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Schvalila predsedkyia Redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Jaroslava Tomagovicova
dna 10.12.1997 &islo |.LPOO-3597/1997.

Otazka ¢. 1:

Ako méa postupovat’ katastralny odbor okresného tiradu pri rezho-
dovani o navrhu na vklad prava k bytu alebo nebytovému priestoru v
bytovom dome na zaklade kapnej zmluvy uzavrete] medzi doterajsim
vlastnikom a nijomcom ako nadobiidatelom, ak nadobudatel v &ase
rozhodnutia o navrhu na vkiad uz nezil?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 7 Obgianskeho zakonnika sposobiiost fyzickej o-
soby mat préva a povinnosti vznika narodenim. Smrtou tato sposobilost za-
nikne. Okamihom narodenia ma kazda fyzicka osoba spdsobifost mat' prava
a povinnosti, t. j. ma pravnu subjektivitu. Okamihom smrti sposobilost fyzickej
osoby mat prava a povinnosti zanikne,

Ak niektory z G¢astnikov zmluvy nema spédsobilost byt tcastnikom ko-
nania o vklade viastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru do ka-
tastra nehnutelnosti, resp. tato spésobilost stratil skér, ako bolo rozhodnuté o
vklade prava k nehnutelnosti, katastrainy odbor okresného tradu konanie 0
vklade prerusi az do pravoplatného skonéenia dedicského konania. Spravny
organ v konani pokraduie s dediémi zomrelého GCasinika, ktori sG viazani
zmluvnymi prejavmi vole poruditela. Vzajomné prejavy véle Géastnikov zmiu-
vy, ku ktorym je este potrebné vykonatelné rozhodnutie pristudného spravne-
ho organu podfa § 47 Ob&ianskeho zakonnika, trva i pre dedica zomrelého
Ucasinika, klory vstupuje do jeho prav a zévizkov z obc&iansko-pravneho
vztahu, ku klorému dodlo na podklade fychto zhodnych prejavov véle Géast-
nikov. Smrt G¢astnika kGpnej zmluvy nie je dévodom na zamietnutie navrhu
na vkiad prava,



Kataslréiny bulietin Cislo 4/1997 strana 3

Otazka ¢. 2:

Aké je postavenie a llohy katastralneho odboru prislusného o-
kresného dGradu pri drazbe nehnutefnosti podia zakona NR SR &
233/1995 Z. z. o exekuénom poriadku?

Odpoved:

V sdcinnosti s exekatorom s0 katastralne odbory okresnych uradov
povinné oznamit exekGtorovi na jeho pisomni Ziadost adaje z katastra ne-
hnutelnosti potrebné na vykonanie exeklcie. Exekator v stvislosti s poziada-
nim o stcinnost predloZi katastralnemu odboru okresného tiradu svoje pove-
renie na vykon exekucie stidom [podla § 34 v spojeni s § 29 zakona NR SR
€. 233/1895 Z. z. o stdnych exekdtoroch a exekuénej &innosti {Exekuény
poriadok) a 0 zmene a doplneni daldich zakonav].

Exekilor musi upovedomit opravneného i povinného o zadati exekd-
cie, v klorgj je uz oznalena exekuovana nehnutefnost. Predmetnl nehnutel-
nost musi oznadit' tdajmi podfa ustanovenia § 7, v spojeni s § 70 a § 71 za-
kona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutemosti a o zapise viastnic-
Kych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy zakon) v zneni zakona NR
SR €. 222/1996 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a dopl-
neni niektorych zékonov a vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky €. 78/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zékon NR SR o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
{kalastrainy zakon} v znenf vyhlasky UGKK SR &. 72/1997 Z. z. Oznadenie
nehnutefnosti podla ddajov katastra nehnutefnosti méa vyznam nielen pre
zacalie exekticie, ale aj pre drazbu a najma pre vydraZiteta, ktory sa po spl-
neni zékonom ustanovenych podmienck stava viastnikom draZenej nehnu-
telnosti, ¢o sa nasledne zapise do katastra nehnutefnosti,

Upovedemenie o zafali exekicie predajom nehnutelnosti podia § 134
a 135 Exekucéného poriadku exekdior doruéi aj katastralnemu odboru prislus-
ného okresného dradu. Na zéklade upovedomenia o zadati exekicie katas-
tralny odbor okresného Gradu vyznaci na liste viastnictva obmedzujicu po-
znamku podla § 39 katastralneho zékona.

Ak je dorutené katastralnemu odboru okresného tradu daldie upove-
domenie o zacati exeklcie predajom nehnutefnosti, ktoré riesi pohtadavky
iného opravneného, pri¢om povinny a nehnutelnost v jeho viastniclve si v
oboch pripadoch totozné, katastralny odbor ho nezapiSe ako poznamku
podia § 39 katastraineho zakona, ale vrati ho vyhotovitelovi s vyrozumenim,
ze exekdcia predajom nehnutefnosti bola uZ zaéata. Vo vyrozumeni uvedie
Clslo zacatého exekutného konania s tym, Ze opravneny mdze uplatnit svoje
naroky priamo na drazbe resp. u prisluného exekitora.
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Udeilenie priklepu podlieha schvaleniu sidom (podfa § 148 v spojeni s
§ 45 Exekucného poriadku). Rozhodnutie sudu o schvaleni prikiepu (§ 148
Exeku¢ného poriadku) je verejnou listinou, kiord sa zapisuje do katastra ne-
hnutefnosti zdznamom pedfa § 34 katastralneho zékona.

Otéazka €. 3:

Zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost’ podfa §
167 Exekuéneho poriadku sa zapiSe na list vliastnictva do €asti ,,C. t'ar-
chy®, alebo zdpisom poznamky s obmedzujicim uéinkom?

Qdpoved:

Exekutny prikaz stdneho exekltora o zriadeni exeku€neho zaloZzneho
prava podfa § 167 a 168 zakona NR SR ¢. 233/1995 Z. z. o sGdnych exekd- -
toroch a exekucnej cinnosti (Exekudny poriadok) a 0 zmene a doplneni dal- -
8ich zakonov je verejnou listinou, ktord sa podla § 34 zdkona NR SR ¢&.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zékon) v zneni zékona NR SR &. 222/1996 Z.z.
o organizacii miestnej tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov zapise do katastra nehnutefnosti zaznamom a vpisom do listu vlastnictva
v tasti ,C - tarchy”.

Upovedomenie o zadali exekicie predajom nehnutefnosti podla § 134
Exekuéného periadku sa zapie formou poznamky podia § 39 katastralneho
zakona. Tato poznamka méa obmedzujicu povahu.

Otazka €. 4:

Ako maé katastralny odbor okresného Uradu v zmysle § 36 katas-
tralneho zakona posudzovat' notérske osvedéenie vydané podla § 63
zakona &. 323/1992 Zb. o notarskom poriadku a podla § 2 a nasledov-
nych zakona €. 293/1992 Zb.?

Odpoved:

Podla § 63 zakona SNR &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej gin-
nosti (notarsky poriadok) notér osvedéuje vydiZanie prava k nehnutefnosti na
zéaklade vyhlasenia subjektu, Ze splnil podmienky pre nadobudnutie prava
podfa ustanoveni Ob&lanskeho zakonnika (§ 134 viastnictvo, § 1510 vecné
bremeno).
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Katastralny odbor okresného Gradu podfa § 36 zakona NR SR C.
162/1995 Z. z. o katasti nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona NR SR ¢&. 222/1896 Z, z.
o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a dopineni niektorych zako-
nov posudi, & osvedéenie je bez chyb v pisani alebo politani a bez inych
zrejmych nespravnosti a &i listina cbsahuje Gdaje katastra nehnutefnosti.

Ten, klo sa domnieva, 7e jeho prava k nehnutelnosti sG osvedCenim
dotknuté, moze sa domahal svojho prava Zalobou na stude proti subjektu,
ktorého vyhiasenie o vydrzani bolo osvedtené. Katastralny odbor okresného
Gradu neméa pravornoc skamat hmotné podmienky osvedgenia podfa zasad
Obéianskeho zakonnika. o

Padra § 2 a nasledovnych zakona SNR & 293/1992 Zb. o tprave nie-
klorych vlastnickych vztahov k nehnutefnostiam v zneni neskorsich predpi-
sov notar osvedduje opravnent dribu k neevidovanym viastnickym vztahom
k nehnutefnostiam. '

Katastralny odbor ckresného Uradu posudi, &i osvedCenie je bez chyb
v pisani alebo poéitani a bez inych zrejmych nespravnosti a i listina obsa-
huje Gdaje katastra nehnutefnosti.

Ak spravny organ zisti, Ze v katastri nehnutefnosti je po 1.1.1993 vy-
konany zapis o pravach k nehnutefnosti podfa zakona &. 265/1992 Zb. 0 za-
pisoch vlastnickych a inych vecnych prav k nehnutelnostiam, alebo podfa
zakona NR SR & 162/1995 Z. z., postupuje podla § 39 zékona NR SR ¢,
162/1995 Z. z., t. j. zapis osvedGenia vydaného podfa § 63 zakona SNR ¢,
323/1992 Zb. resp. podia § 2 a nasledovnych zakona SNR ¢. 293/1992 Zb.
nevykona, ale odkaze subjekt, v prospech klorého bolo vydané osvedéenie,
na podanie Zaloby podrfa § 80, pism. ¢} Obéianskeho sidneho poriadku.

Otazka €. 5:

Ako sa majii v praxi katastralnych odborov okresnych tradov
uplatiovat’ zdsady vyhlasky ¢. 140/1996 Z. z. o postupe pri nakladani s
vecami v majetku $tatneho podniku v likvidacii v konani o vklade, ak ide
o prevod na zaklade priameho predaja podi'a § 299 Obchodného zakon-
nika zaloZnym veritelom ako zastupcom zaloZného dlinika Statneho
podniku v likvidécii?
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Odpoved:

Sdhlas Ministerstva pre spravu a privalizéciu narodného majetku Slo-
venskej republiky s prevodom veci mimo verejnej drazby zabezpeduje likvi-
dator étatneho podniku v likvidacii na zaklade vyjadrenia zakladatefa pre d-
Eely spenaZenia ma;etku podniku v likvidacii inym spdsobom ako na verejnej
drazbe. V pripadoch drazby sa postupuje podfa zékona &. 111/1990 Zb. o
&tatnom podniku v zneni zédkona NR SR &. 317/1996 Z. z. a jeho prilchy o
drazobnom poriadku {likvidator menuje licitatora, ktory vedie drazbu a udeluje
prikiep).

V pripade prevodu majetku statneho podniku priamym predajom podfa
§ 299 Obchodného zakonnika, ked zaloZny veritel ako zastupca zaloZného
diznika - statneho podniku v fikvidécii predava za podmienock, vyplyvajlcich
zo zéloznej zmluvy, majetok likvidovaného Statneho podniku, sa nevyZzaduje
suihlas Ministerstva pre sprévu a privatizaciu narodného majetku Slovenskej
republiky, lebo nejde o speflaZzenie majetku tohoto podniku podia zasad vy-
hlasky Ministerstva pre spravu a privatizaciu narodného majetku Slovenskej
republiky €. 140/1996 Z. z. o postupe likvidatora pri nakladani s vecami v
majetku Statneho podniku v fikvidacii. Likvidator v tomto pripade nezasfupuje
likvidovany Statny podnik a citovana vyhlaska pre pripad takéhoto predaja
nepredpisuje sthlas Ministerstva pre spravu a privatizaciu narodného majet-
ku Slovenske] republiky na predaj.

Otazka ¢&. 6:

Mézu stavebnici bytového domu na zaklade zmluvy o vystavbe
bytového domu stavebnikmi stavat' na pozemku vo viastnictve obce so
stihlasom obce?

Odpoved:

Zmluva o vystavbe domu stavebnikmi podla § 22 ods. 1 pism. d) zéko-
na NR SR & 182/1893 Z. z. o vlastnictve bytov a nebylovych priestorov v
znenf zakona NR SR €. 151/1995 Z. z. obsahuje i Upravu prav k pozemku
uréenému na stavbu domu, identifikdciu pozemku a jeho vymeru, Ak staveb-
nici-vlastrilci domu nie sG vlastnikmi pozemku, pdjde o stavbu na cudzom
pozemku a prava stavebnikov k pozemku je potrebné upravit s viastnikom
pozemku, napr. zmluvou o buddcej kiipnej zmluve, alebo zmluvou o zriadeni
vecného bremena podfa § 1510 Obéianskeho zékonnika a to za nahradu,
alebo néjomnou zmiuvou. Vecné bremeno by malo viastnika pozemku zata-
Zovat len v nevyhnutnej miere, ktorej zodpoveda napr. aj priestor vymedzuja-
ci pristupovi cestu k stavbe.
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Qtazka &. 7:

Ako stanovit' vyiku finangne] uhrady vlastnika pozemkov podia §
10 ods. 3 zakona NR SR &. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie viastnictva k pozemkom?

Odpoved:

Vyska prispevku podla § 10 ods. 3 z&kona NR SR €. 180/1995 Z. z. 0
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom je zavisla od
vymery pozemkov, druhu pozemkov a od polohy pozemkov resp. ich Gcelo-
vého urtenia.

Viastnik pozemkov je povinny zaplatit prispevok podfa § 10 ods. 374
kona vo vyske 100,- Sk za kaZdych zaCatych 5000 m? pofnohospodarskych
pozemkov, alebo lesnych pozemkov mimo zastavaného uzemia obce ak
maji vymeru va&siu ako 5000 m®. Teda za polnohospodarske a lesné po-
zemky s vymerou mendou ako 5000 m” sa prispevok neuhradza.

Viastnik uhradza prispevok 100,- Sk i za kazdych zacatych 400 m?, ak
ide o stavebné pozemky, alebo pozemky, ktoré sa nachadzaji v zastavanom
azemi obce a maji vymeru vacsiu ako 400 nv’. Teda za stavebné pozemky
mengie ako 400 m? sa prispevok neuhradza. Ak pozemky su v bezpodielo-
vom spoluviastnictve manzelov, prispevok uhradzaji manZetia spoloéne.

Podla ustanovenia § 10 ods. 2 zakona je kaZdy tudastnik povinny za-
platit 100,- Sk na finan¢né zabezpecenie nakiadov konania. Ak su O¢astnikmi
manZelia, tito ¢iastku zaplati manzel i manzelka, t. j. spolu 200,- Sk.



