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Otézka ¢. 21:

Exekitorsky Grad pristapil k predaju nehnutelnosti povinného
predajom spoluvlastnickeho podielu na zaklade § 166 zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky & 233/1995 7. z. o stidnych exekdtoroch a
exekucnej Einnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalsich
zakonov, Spoluvlastnik veci zabranil predaju veci na draZbe tym, Ze do
zaciatku drazby zloZil sumu vo vy3ke podielu, ktory sa ma vydrazit, a to
za cenu uréenu znaleckym posudkom,

Vlastnictvo nového viastnika preukazuje len zapisnica stidneho e-
xekutora o vyuZiti predkupného prava a doklady o zaplateni uréenej ce-
ny. Na zaklade &oho sa vyznaéi viastnictvo takéhoto spoluvlastnika?

Odpoved:

Listinou spdsobilou na vykonanie zaznamu aj v pripade vyuZitia pred-
kupného prava spoluvlastnika veci podia § 166 ods. 2 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. 7. o stdnych exekdtoroch a exekuénej
¢innosti {Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov je uzne-
senie sudu, ktorym sa uvedeny (ikon schvaluje.

Otazka é. 22:
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Podla § 568 Obcianskeho zékonnika, ak diZnik neméze spinit' svoj
zavizok veritelovi, pretoZe veritel je nepritomny, alebo je v omeskani
alebo dlinik ma oddvodnené pochybnosti, kto je veritel'om, alebo verite-
'a nepozna, nastavaji O&inky splnenia zavizku, ak jeho predmet diznik
uloZi do uradnej {(stGdnej) Gschovy.

ZloZenie ceny zaloZnému veritelovi nie je splnenim dihu, ale na
zakiade dohody veritela a dlinika o zmene zabezpeéenia veci namiesto
zaloZného prava bude pohladavka zabezpetena sumou peiiazi v trhovej
cene zalohu.

Na zaéklade navrhu, ktorého prilohou bolo notarske osvedéenie o
zloZeni ceny zaloZenej veci do notarskej Gischovy katastralny odbor ok-
resného Uradu vykonal vymaz zaloiného prava, pricom zloZena cena
nepredstavovala celtG vysku pohladavky z titulu posky\tnuteho dveru.
Bol takyto postup spravny?

Odpoved:

Nie, takyto postup nie je spravny. UloZenie plnenia do notarskej
Gschovy podfa § 65 a nasl. zakona &. 323/1992 Zb, (Notarsky poriadok), ne-
spbsobuje zanik zavazku.

Jednou z foriem zaniku zaloZného préva podfa § 151g Obéianskeho
zakonnika je aj zloZenie ceny zaloZenej veci zalozcom zaloZnému veritelovi.
Na zaklade pravnej skutoCnosti, t. j. zloZenia ceny zanika zalozné pravo zo
zakona, pokial si (astnici zaloZnej zmluvy priamo v nej nedohodni konkrét-
ny sposob zaniku zaloZného prava.

DiZnik je opravneny vioZit do Oradnej (stdnej) dschovy pinenie
s ucinkami spinenia dihu vtedy, ked to umoZfuji podmienky uvedené v § 568
Obcianskeho zakonnika, a to vtedy, ked dih nemoZno pre priciny spoéivajtice
na strane veritela spinit a je nebezpedenstvo z omedkania.

ZaleZné pravo mdZe zanikndt len jednym zo spdsobov uvedenych
v ustanoveni 151g Obéianskeho zakonnika. Zanik zaloZného prava sa do
katastra nehnutefnosti zapiSe zaznamom na zaklade listiny, ktora potvrdzuje
alebo osvedéuje, Ze zalozné prévo zaniklo jednym zo spdsobov uvedenych
v ustanoveni § 151g Obcianskeho zdkonnika (napr. pisomné potvrdenie ve-
ritefa, Ze pohfadavka bola spinend, pripadne zanikla (kvitancia), alebo vyhia-
senie veritefa a dlznika s tradne overenymi podpismi, Ze zaloZné pravo za-
niklo na zaklade konkrétnej pravnej skutoénosti, alebo notarska zapisnica o
vzdani sa zéloZného prava zdloZnym veritelom).

V tejto suvislosti je potrebné zdéraznit, Ze zaloZné pravo nezanika pu-
hym premi¢anim zabezpetenej pohladavky (§151f ods. 1 Obdianskeho za-
konnika}.
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Otazka ¢. 23:

Konfiskovany majetok bol rozdeleny na pridely v rokoch 1948-
1949 a cast tychto pridelov je zapisana na listoch viastnictva. V ramci
retitucného konania bol cely konfiSkovany majetok vrateny restituen-
tovi. Pri dediéskych konaniach sa tieto pridely prejednali a v katastri nie
je moZny zapis. Ako v takychto pripadoch postupovat™?

Odpoved:

V takychto pripadoch treba postupovat podla § 37 zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapi-
se vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 222/1996 Z. z., t. j. ak na vy-
konanie zaznamu je predioZend dalSia verejna listina alebo ina listina potvr-
dzujlica vlastnictvo k tej istej nehnutelnosti v prospech dalSej osoby, katas-
trainy odbor okresného dradu nevykona zapis zaznamom a vyzve dotknutd
osobu, aby podala na side navrh na urenie prava k nehnutefnosti a
v Katastri zapisaného vlastnika o fom upovedomi.

Vydanim rovnocennych verejnych listin vznikne viastnicke pravo k tej
iste] nehnutefnosti v prospech réznych viastnikov a vzniknuty spor o viast-
nictvo je mozZne vyriesit len stidnou cestou, napr. uréovacou Zalobou podra §
80 ¢) Obcianskeho sudneheo poriadku. Do katastra nehnutelnosti sa zapise
pravoplatné rozhodnutie stdu o ureni prava k nehnutefnosti.

Otazka ¢. 24;

Ma katastralny odbor okresného (radu zapisat’ notarsku zapisni-
cu, ktorou notér osved€uje vyhlasenie o nadobudnuti ¢asti pozemku
v zastavanom Gzemi obce, ktory je zastavany rodinnym domom a zame-
rany geometrickym planom, ked' pévodny pozemok je vedeny v pozem-
kovokniZnej vioZke na spoloéenstvo byvalych urbarialistov?

Zdruzenie vlastnikov urbarskych lesov a pasienkov, ktoré vzniklio
podla zakona 181/1995 Z. z. si na vyS$ie uvedeny pozemok uplatnilo
restituény narok.
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Odpoved:

Podla § 36 zakona Ndarodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 7.
z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnu-
tefnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej re-
publiky &. 222/1996 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a
dopineni niektorych zakonov, katastralny odbor okresného Gradu posidi
predlozent verejn( listinu (osvedéenie notara), ¢i je bez chyb v pisani alebo
pogitani a bez inych zrejmych nespravnosti a ¢i obsahuje naleZitosti podfa
zakona. Ak je uvedena listina sposobild na vykonanie zaznamu, katastralny
odbor okresného tradu zdznam vykona.

V danom pripade vykond zdznam na zdklade osved€enia notara a res-
tituény narok bude riegeny nahradnym pinenim (§ 11 ods. 1 pism. d) zakona
&. 229/19991 Zb.).

Otazka €. 25:

Kto a aky majetok pozemkového spolofenstva s prévnou subjek-
tivitou méZe predavat’?

Odpoved:

Spologenstvo s pravnou subjektivitou hospodéri so spoloénou nehnu-
telnostou, ktora je vo viastnictve jednotlivych viastnikov podielov a v uZivani
spolo&enstva a s majetkom, ktory je vo vlastnictve spoloenstva ako kapital,

Zakon definuje majetok spolocenstva, ktory vznikol v sivislosti
s ufvanim a hospodarenim na spoloénej nehutelnosti (napr. zisky z najmu,
z predaja dreva atd.}). Spologenstvo méZe tieZ prifimat dary, prispevky a mat
iny prijem, ktory sa zahriuje do majetku spoloenstva. SpoloCenstvo nevy-
tvara zakladné imanie v zmysle obchodného zakonnika.

Statutarne organy spoloénosti moZu nakladat iba s majetkom spolo-
#enstva, kiory je vo vlastnictve spolocenstva, t j. ten, ktory bol nadobudnuty
hospodarenim alebo uZivanim spolognej nehnuielnosti,

So svojimi podielmi na spolotnej nehnutefnosti nakladaju viastnici vo
svojom mene a v sulade so zmluvou o zaloZeni pozemkového spolocenstva
podla § 7 zakona Narodnej rady Slevenskej republiky €. 181/1995 Z. z. o
pozamkovych spoloéenstvach,
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Otazka ¢. 26:

V bytovom dome sa uvaZuje so vstavbou bytu. Bol vyhotoveny
navrh zmluvy o vstavbe bytu, ktora méa celkom 66 téastnikov. Vzhiadom
k tomu, Ze je nejednotnost’ vykladu, ¢o do overenia podpisov (&astni-
kov na zmiuve, ktory podpis ma byt overeny:

len podpis budiceho viastnika,

podpisy vietkych iéastnikov zmluvy,

podpisy G€astnikov len na niektorych zmluvach s tym, e ostatni
afastnicl zmmluvy ohdrzia zavkladovani zmluvu bez overenia podpisov?

Odpoved: '

Podla § 21 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov. v znenf neskorsich predpisov viasinictvo bytov vdome mése
vznikndt aj na zéklade zmluvy o vstavbe domu stavebnikmi. Zmluvu o vstav-
be bytu v bytovom dome uzatvara v zmysle § 22 ods. 2 citovaného zakona
viastnik domu alebo vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome so sta-
vebnikmi. Na G¢innost tejlo zmluvy je potrebny zapis do katastra nehnutel-
nosti podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 7. z. o
katastri nehnutelnosti a zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni zakona Narodne] rady Slovenskej republiky &.
22211996 Z. z. o organizécii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. PR L 5 i

Podfa § 28 ods. 1 katastralneho zakona sa prava k nehnutelnostiam zo
zmliv zapisuju do katastra vkladom, ak tento zakon neustanovuje inak. Podla
§ 43 ods. 3 citovaného zakona podpisy prevodcov na zmiuve musi overit
notar alebo okresny Grad {matrika). Z § 22 ods. 2 zakona &. 182/1993 7. 2.
v znenf neskordich predpisov implicitne vyplyva, Ze v tomto pripade je pre-
vodecom. viastnik domu alebo viastnici bylov a nehytovych priestorov. ich
podpis leda mus( byt overeny. Stavebnik je v tomto pripade nadobtidatelom,
preto jeho podpis nemusi byt overeny.

Ak st overené podpisy na jednom exemplari zmluvy moZno postupo-
vat podia § 18 pism. k) katastralneho zakona a overit’ potrebny poéet kopii
zmliv.

Viastnici bytov mdzu spinomocnit svojho zastupcu konat v ich mene
na zaklade plnej moci. Podpisy vlastnikov bytov na plnomocenstve musia byt
uradne overené. ;
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————

Otazka ¢. 27:

Je mozné nadebudnat viastnicke pravo k bytu nadstavbou rodin-
ného domu, ak rodinny dom ma viac bytov, prip. ako riesit' otazku na-
dobudnutia a zapisu viastnickeho prava k nadstavbe alebo vstavbe ro-
dinného domu do katastra nehnutelnosti, ak nadstavba tvori dalsi
samostatny byt?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 44 ods. 1 vyhlasky FMTIR €. 83/1976 Zb. o vie-
obecnych technickych poZiadavkach na vystavbu v zneni neskorgich predpi-
sov rodinny dom je stavba, ktora svojim stavebnym usporiadanim zodpoveda
poziadavkam na rodinné byvanie a v ktore] je viac ako polovica podlahovej
plochy vSetkych miestnosti uréena na byvanie. Rodinny dom méze mat naj-
viac tri samostatné byty a najviac dve podiazia a jedno podkrovie. Podra §
118 ods. 2 Obéianskeho zakonnika predmetom obéiansko-pravnych vztahov
mozZu byt tieZ byty a nebytové priestory.

Teda na zéklade zmluvy méze viastnik pdvodnej stavby (rodinného
domu) sthlasit s nadstavbou rodinného domuy stavebnikom; v zmluve musi
byt definovana nadstavba - byt ako viastnictvo stavebnika, reZim spoluvias-
tnictva k spoloénym priestorom v rodinnom dome a musia byt v nej upravené
prava k pozemku, na ktorom je rodinny dom postaveny.

Vzhladom na to, Ze rezim nadobudnutia viastnictva K jednoflivym by-
tomn, ktoré vznikli nadstavbou, vstavbou alebo vystavbou rodinného domu, nie
je osobitne upraveny, mozno analogicky postupovat podfa ustanoveni §214a
§ 22 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroy
v zneni neskorSich predpisov, t. j. v zmiuve je potrebné definovat byty viast-
nikov a spoluviastnicky podiel na spolo¢nych priestoroch a spoloénych éas-
tiach v rodinnom dome g v nej upravit prava k pozemku. Takato inominantna
zmiuva je podkladom na zapis do katastra nehnutelnosti vkladom.

Otazka ¢. 28:

Je mozné zapisat’ do katastra notarske osvedcenie, ak sa podla
geometrického planu osvedéuje éast pozemkovokniznej parcely, evido-
vanej v stibore E na zaklade dedi¢stva po 1.1.1993, v neuréitom podiele?
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Odpoved:

Nie. Na rozdelenie povodnych pozemkov (zdruzenych do vacsich cel-
kov) sa v zasade geometricky plan nema vyhotovovat.

V pripade, Ze sa geometricky plan vyhotovuje pre ucely zobrazenia
v katastralnej mape a zapisania do registra C katastra nehnutefnosti sa po-
stupuje podfa § 7 ods. 7 Smemic na vyhotovovanie geometrickych planov a
vytyGovanie hranic pozemkov - § 74.20.73.43.00 a prilohy &, 22 tychto Smer-
nic.

Notarske osvedéenie nemdZe osvedCovat len ast pdvodnej pozem-
kovokniznej parcely bez toho, Ze by nebol vo verejnej listine stav na zapis do
registra C katastra nehnutefnosti. Podla § 137 ods. 2 Obéianskeho zakonni-
ka ak nie je ucastnikmi dohodnuté inak, st podiely vaetkych spoluvlastnikov
rovnake.

Otazka €. 29:

Ako sa da zladit verejnost’ katastralneho operatu a poskytovanie
hromadnych saborov informéacii z automatizovaného informaéného sys-
tému geodézie, kartografie a katastra na jednej strane a ochrana osob-
nych Gdajov na druhej strane?

Odpoved:

Podla § 68 ods. 1 katastrainehc zékena je kataster nehnutelnosti ve-
rejny. Kazdy ma pravo robit si z neho vypisy, odpisy alebo nacrty. Obmedze-
na je len verejnost zbierky listin za podmienok stanovenych v ods. 2 citova-
ného ustanovenia. Vtomto ustanoveni sa premieta zasada verejnosti ako
jedna zo z&kladnych zasad zakonnej (ipravy katastra s uvedenou vynimkou.

Na druhej strane je zasadnou aj ochrana osobnych Gdajov v infor-
maénych systémoch. Pravo na ochranu osobnych Gdajov je v zmysle &I, 19
ods. 3 a &l. 22 ods. 1 Ustavy dokonca zakladnym Tudskym pravom. Z&konny
ramec tohoto prava stanovuje najma § 11 Obgianskeho zakonnika a § 1 ods.
1 pism. b) v spojeni s § 3 pism. b) a § 4 ods. 1 zékona Narodnej rady Slo-
venske] republiky &. 52/1998 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov. Ochranou
osobnych Gdajov podla zakona &. 52/1998 Z. z. sa rozumie ochrana pred
neopravnenym spractvanim, napr. pred neopravnenym ziskavanim, zhro-
mazdovanim, uchovavanim, vyhladavanim alebo roz8irovanim osobnych
udajov. Podfa § 4 citovaného zakona sa spractvanie osobnych Gdajov smie
vykonavat iba so sthlasom dotknutej osoby. Tento suhlas sa nevyZaduje, ak
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to ustanovuje osobitny predpis. Osebitnym predpisom je tu aj katastrélny za-
kon a prave citovany § 68 a § 69. Prefo tieto ustanovenia katastralneho za-
kona nie st v rozpore s uvedenymi pravnymi predpismi chraniacimi oscbné
tdaje v informacnych systémoch.

Podla § 21 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 215/
1995 Z. z. o geodeézii a kartografii sa za hromadné informacie povazujd in-
formacie v rozsahu jedného katastralneho (zemia z automatizovaného infor-
macného systému geodézie, kartografie a katastra. Takymito informaciami
mobZe byt napr. poskytnutie vypisu zo siboru popisnych informacii tykajucich
sa vietkych nehnutefnosti nachadzajlcich sa v jednom katastralnom Gzemi.
Hromadné informacie alebo ich ¢asti poskytuje prevadzkovatel na poZiadanie
pre iné fyzické osoby alebo pravnické osoby.

Urcitou vynimkou zo zasady verejnosti katastraineho operatu je pos-
kytovanie vybranych sborov popisnych informacii alebo geodetickych infor-
macii na budovanie inych informacdnych systémov o nehnutefnostiach. Tie sa
poskytuju tretim osobam za podmienok stanovenych v § 123 vyhlagky Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z. z. v zneni
vyhiasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
72/1997 Z. z.

Otazka ¢. 30:

V pripade, Ze spravny organ vracia poplatnikovi spravny poplatok
zaplateny kolkovymi znamkami, kioré este neboli znehodnotensd, je po-
vinny vydat' o vrateni spravneho poplatku rozhodnutie alebo neznehod-
notené kolkové znamky vrati poplatnikovi na d'alSie pouzitie?

Odpoved:

Pri odpovedi na tUto otazku si najprv treba odpovedat na fo, kedy je
spravny poplatok kolkovymi znamkami zaplateny.

Podra § 4 ods. 1 pism. d) vyhlasky ¢. 95/1995 Z. z. kolkové znamky sa
pri plateni spravneho poplatku pouzivajl tak, Ze sa nalepi homny diel koikovej
znamky vZdy na pisomné vybavenie a spodny diel vidy do spisu organu vy-
rubujiceho poptatok. Podla ods. 2 citovaného ustanovenia obidva diely kol-
kovej znamky znehodnoti odtlackom Uradnej pediatky organ, na ktorom sa
kolkové znamky pouZzili.

Ak nedoslo k znehodnoteniu koikovej znamky horeuvedenym spdso-
bom, neprislo ani k zaplateniu spravneho poplatku a spravny organ je povin-
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ny neznehodnotené kolkové znamky vratit vzmysle § 10 ods. 3 zakona &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorgich predpisov bez
toho, aby vydaval o tom rozhodnutie.

V danom pripade nemozno aplikovat § 10 ods. 5 zakona o spravnych
poplatkach, podra ktorého preplatok zaplateny kolkovymi znamkami vrati na
zaklade odpisu pravoplatného rozhadnutia spravneho organu o vrateni pre-
platku prislusny dafiovy drad, pretoZe toto ustanovenie sa vztahuje len na
pripady, v ktorych uz doslo k zaplateniu spravneho poplatku kolkovymi
znamkami niektorym zo spésobov uvedenych v § 4 ods. 1, a teda znehod-
noteniu kolkovych znamok podra § 4 ods. 2 citovaného vyhlasky.



