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dna 27.2.1998 €. LPOO-489/1998.

Otazka €. 1:

Co sa ma uviest’ do zaloznej zmluvy, & ocenenie zakladaného
objektu v €ase ked' sa zriad'uje zaloZné prévo, alebo vyska rozpoétovych
nakladov objektu po jeho zhodnoteni iverom? Co sa vpise do listu
viastnictva?

Odpoved:

V zmluve o zriadeni zalozného prava sa musi urcit predmet zéloZného
prava {(zaloh) a pohfadavka, kiort zabezpecuje. V zmysle zasady zmluvnej
vofnosti je vecou zmluvnych stran dohoda na formulacii jej ¢lankov.

Do Casti "C" listu vlastniclva sa vpisuje okrem zaloZného prava a gisla
zmeny, iba
- meno alebo ndzov osoby vetitela,

- Cislo zaloZnej zmluvy,
- druh pohladévky, ktora sa zabezpeduje, tj. Uver, p6zicka alebo ina pohia-
davka.

Dalsie udaje zo zaloZnej zmluvy - vyska tiveru, Grok, splatkovy rezim -
sa nezapisuju. Tymto okresny Grad, katastrainy odbor, zabezpeduje ochranu
informacii, ktoré vypovedaju o majetkovych pomeroch oséh pred neopravne-
nym pristupom 0sob, ktoré nie st Gcastnikmi zaloznej zmluvy v sulade s § 16
a § 17 zakona ¢. 256/1982 Zb. o ochrane osobnych Gdajov v informaénych
systémoch.

Navrh na vkiad zaloZnej zmiuvy sa spoplatiuje podfa polozky 10 pism.
b) Sadzcbnika spravnych poplatkov, kiory tvori prilohu k zakonu NR SR ¢&.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov zo su-
my poskytnutého Gveru (od 1.1.1998 bez Groku). V pripade, Ze ide o zahez-
pecenie pohladavky z uZ existujlcej zéloznej zmluvy daldou nehnutelnostou
{dozabezpedenie), vyribi sa spravny poplatok z ceny nehnutelnosti. Rovnaky
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rezim nastupuje ak ide o pdZicky, t. J. spravny poplatok sa vyribi z ceny ne-
hnutelnosti podla polozky 10 pism. b) Sadzobnika spravnych poplatkov.

Otazka €. 2:

Akym spdsobom a na zaklade akych listinnych podkladov bude v
liste vlastnictva vyznacené vlastnictvo stavebnikov k nadstavbe rodin-
ného domu v podkrovi?

Ako bude v katastri nehnutelnosti zapisané vlastnictvo k pévod-
nému rodinnému domu?

Odpoved:

‘ V katastri sa podla § 6 ods. 1 pfsm. c) zdkona NR SR &. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutef-
nostiam (katastralny zakon) v zneni zakona NR SR ¢. 222/1996 Z. z. o orga-
nizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov evi-
duji stavby spojené so zemou pevnym zakladom. KedZe nadstavba rodinné-
ho domu nesplha kritéria stavby spojenej so zemou pevnym zakiadom, nie je
predmetom evidovania v katastri nehnutefnosti.

K takejto stavbe méZe vznikndt spoluvlastnictvo na zaklade zmluvy s
povodnym vlastnikom a takato zmiuva sa zapide do katastra nehnutefnosti
vkladom. -

V katastri nehnutefnosti zostane zapisana len pdvodna .nehnutefnost
(redinny dom). Nadstavba bytu v podkrovi predstavuje len majetkovii hodnotu
a pripadna zmena vilastnickych vztahov k tejto stavbe je moZna len na zakla-
de zmiuvy.

Otazka ¢. 3:

Prechadza zmluvné zalozneé pravo zriadené k bytovému domu na
viastnikov bytov na zaklade zmluvy o prevode bytov a nebytovyeh prie-
storov v dome? :

Ako sa vyznaci v katastri nehnutelnosti zaloZné pravo k bytom a
nebytovym priestorom v bytovom dome, ktoré vznikn( na zaklade zmlu-
vy o vystavbe bytového domu stavebnikmi?
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Odpoved:

Za&lozné pravo, predmetom ktorého je bytovy dom, je zmluvny vztah
medzi veritefom a dliznikom. V pripade, ak diznik prevedie jednotiivé byty a
nebytové priestory na novych viastnikov, jednotiivé byty st zatazené zaloz-
nym pravom aZ do splatenia dveru diZnikom, nakofko zaloZné pravo pdsobl i
na nadobtdatelov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome, ak o tom
v éase prevodu nadobuldatelia vedeli alebo museli vediet (§ 151d ods. 2 Ob-
¢ianskeho zakonnika).

Osobitnym spdsobom nadobudnutia viastnictva je nadobudnutie vlast-
nictva podfa § 21 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov v zneni zakona NR SR €. 151/1995 Z. z. na zaklade
zmiuvy o vystavbe domu stavebnikmi. V takomto pripade zaloZna zmluva sa
uzatvara s viastnikmi budicich bytov a nebytovych priestorov individualne.
Predmetom zaloZzného prava je v tomto pripade este neexistujlci byt alebo
nebytovy priestor a dliZnikom je vlastnik budlceho bytu aiebo nebytového
priestoru. Potvrdenie o splateni Gveru (kvzianc:a) bude znief na vlastnika bytu
‘alebo nebytového priestoru. Zalozné pravo sa zapiSe do Casti "C" listu viast-
nictva pre kazdého vlastnika bytu - diZznika osobitne.

Otazka ¢. 4:
Aké podklady si potrebné na zmenu druhu pozemku?

Odpoved:

Ohlasovanie zmien Udajov katastra nehnutefnosti sa uskutoéfuje ty-
mito spdsobmi:

- podra § 55 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnos-
tiam (katastralny zakon) v zneni vyhlasky UGKK SR €. 72/1997 Z. z., a to
ohlasenim na tlagive "Hiasenie zmien”, ktoré poskytne ktorykolvek okresny
urad, katastrainy odbor,

- podfa § 3 ods. 1 zakona SNR ¢&. 307/1992 Zb. o ochrane pofnohospodar-
skeho podneho fondu zmenu druhu pofnohospodarskeho pozemku na o-
vocny sad, vinicu, chmefnicu, na zalesnenie pofnohospodarskeho pozem-
ku alebo premenu nepofnohospodarskej pddy na pofnohospodérsku pédu
(ak nie je predmetom schvaleného projekiu pozemkovych Uprav alebo nie
je s nim v stilade), mozno vykonat len so sthlasom organu ochrany pofno-
hospodarskeho pédneho fondu,

- podfa § 3 ods. 4 zakona SNR ¢&. 307/1992 Zb. zmenu druhu pofnohospo-
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darskeho pozemku na ornd pddu, zahradu, trvaly travnaty porast viastnik,
pripadne nijomca pofnohospodéarskej pddy je povinny ohlasit zmenu druhu
polnohospodarskeho pozemku organu ochrany pofnohospodarskeho pod-
neho fondu a poZiadat o vykonanie zmeny prisiudny okresny Grad, katas-
tralny odbor, o vyznadenie zmeny v zmysle § 57 vyhlasky UGKK SR &
79/1996 Z. z. v zneni vyhlagky UGKK SR &. 72/1997 Z. z.

Postup pod zarazkou 2 a 3 sa tyka iba zmien druhov pozemkov za G¢elom
ich nasledného polnohospodarskeho vyuzivania.

- podfa § 8 ods. 1 zakona SNR €. 307/1992 Zb. vydanim rozhodnutia o odiati
pofnohospodarskej pddy (alebo inych stgasti pofnohospodarskeho pod-
neho fondu) z pofnchospodarskeho pédneho fondu.

Sdhlas organu ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu na zmenu
druhu pozemku sa nevyZaduje pri:

- vzajomnych zamenach ornej pédy. zahrad a trvalych travnatych porastov,

- zmene (zrueni) chmefnice, vinice alebo ovocného sadu na iny drub pofno—
hospodarskej pody.

Otazka ¢. 5:

Co je potrebné predloZit’' k zapisu vecného bremena na pravo ulo-
Zenia inZinierskych sieti leZiacich na obecnom pozemku?

OCdpoved:

Vecné bremena, ktoré vznikaju zo zakona, sa nezapasUJu do katastra
nehnutelnosti. Ustanovuje to | napr. zakon €. 110/1964 Zb. o telekomunika-
ciach v zneni neskor§ich predpisov.

Pokial ma vlastnik (obec) zadujem o zapis vecného bremena na po-
zemku vyplyvajiceho zo zakona, mdze podat navrh na zapis vecného bre-
mena zaznamom do katastra nehnutelnosti podla § 34 ods. 1 zdkona NR SR
&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vilastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastrélny zakon) v zneni zakona NR SR &
222/1996 Z. z. o organizacii miestnej 8tatnej spravy a o zmene a dopineni
niektorych zakonov. Navrh na zaznam musi obsahovat néleZitosti podla § 35
ods. 2 cit. zakona a oznadenie spdsobu vzniku vecného bremena. Prilohou
navrhu je geometricky plan s vyznacenim vecného bremena na priznanie
prava uloZenia inzinierskych sieti.
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Otazka €. 6:

Je potrébné predioZit geometricky plan k zapisu 3040 roénej
stavby - samostatnej garéZe postavenej na pozemku (na dvore rodinné-
ho domu) bez stpisného &isla? ;

Odpoved:

Podla § 127 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 7. z., kiorou sa vykonava
zakon o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnu-
tefnostiam (katastrainy zakon) v zneni vyhlasky UGKK SR &. 72/1997 Z. z.
Udaje o prave k stavbe, ku ktorej kolaudaéné rozhodnutie, alebo uZivacie
povolenie nadobudlo pravoplatnost do 1. okidbra 1976, sa do operatu katas-
tra nehnutelnosti zapiSu na zaklade oznamenia obce, kedy bola stavba
skoncend, aké jej bolo pridelené stpisné &islo a kto bol jej stavebnikom.

Pokiaf stavba nie je zakreslena v katastraine] mape, je potrebné k za-
pisu predmetnej stavby predloZit i geometricky plan z dévodu zostladenia
suboru popisnych informacii so stiborom geodetickych informacii katastra
nehnutelnosti podfa 8 ods. 1 pism. a) a b) zakona NR SR &. 162/1995 2. z. o
katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni zékona NR SR & 222/1996 Z. z. ¢ organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

Ctazka ¢. 7:

Ako postupovat’ pri vybere spravnych poplatkov podla novelizo-
vaného znenia poloZky 9 pism. e) Sadzobnika spravnych poplatkov, kto-
ry tvori prilohu k zakonu NR SR &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplat-
koch v zneni neskorich predpisov?

Odpoved:

Spravny popiatok podla poloZzky 9 pism. e) Sadzobnika spravnych po-
platkov, ktory tvori prilohu k zakonu NR SR &. 145/1995 Z. z. o spravriych
poplatkoch v zneni neskorgich predpisov sa vybera podta kritéria memej jed-
notky. Jednou mernou jednotkou je overenie Styroch vyhotoveni geometric-
keho planu a dalou memou jednotkou je 20 parciel pravneho stavu,

Napriklad za overenie §, 6, 7 a 8 vyhotoveni geometrického planu sa
vyberie spravny poplatok vo vySke dvojnasobku spravneho poplatku. Pod
mermou jednotkou 20 parciel pravnehe stavu sa rozumejd parcely pévodného
stavu dotknuté zmenou.
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Otazka ¢. 8:

Ako postupovat’ pri vybere spravnych poplatkov podia novelizo-
vaného znenia poloZky 9 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov,
ktory tvori prilohu k zakonu NR SR &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplat-
koch v zneni neskorsich predpisov?

Odpoved:

‘Spravny poplatok za konanie o urenie priebehu hranice pozemkov sa
vyrubuje podfa poloZky 9 pism. g) vytyCovanie hranic 2 pozemkov Sadzobni-
* ka spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu k zadkonu NR SR ¢. 145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 2000.- Sk za
jeden navrh. Spravny poplatok sa vyberie aj u veci, ktoré boli spravnemu
organu postipené stidom z ddvodu, Ze sid konanie zastavil a podfa § 11
ods. 3 zékona SNR €. 71/1992 Zb. o stdnych poplatkoch v zneni neskorich
predpisov sa tenfo vrati platitefovi. :

Otazka €. 9:

Ako postupovat’ pri vybere spravnych popiatkov podla novelizo-
vaného znenia poloZky 9 pism. f) a h) Sadzobnika spravnych poplatkov,
ktory tvori prilohu k zakonu NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplat-
koch v zneni neskorsich predpisov?

Odpoved:

Spravny poplatok podla polozky 9 pism. f) Sadzobnika spravnych po-
platkov, ktory tvori prilohu k zdkonu NR SR &. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov sa vybera za overenie kdpie geo-
metrického planu uZ predtym autorizaéne a Gradne overeného, s vyznagenim
textu overovacej klauzuly: "Kdpia je Upina a totoZna s prvopisom geometric-
kého planu” s uvedenim ¢isla poloZky knihy overenych képii a rovnopisov,
datumom, menom overovatefa, podpisom a okruhlou peciatkou okresného
uradu, katastralneho odboru, a to 100.- Sk za kaZdi overen( képiu.

Spravny poplatok podfa poloZzky 9 pism. h) Sadzobnika sa vybera za
overenie vytyovacich nacrtov, a to za kazdy nacrt 100.- SK.
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Otazka ¢. 10:

Je predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti postipenie po-
hf'adavky podla § 524 Obéianskeho zdkonnika?

Odpoved:

Zmluva o postipeni pohfadavky, uzavreta podla § 524 Obcianskeho
zakonnika je predmetom evidovania v katastri nehnutemosti len vtedy, ak je v
katastri nehnutefnosti zapisané zaloZné pravo podfa 6 ods. 1 pism. ) v spo-.
jeni s § 28 ods. 1 zakona NR SR &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v
zneni zakona NR SR €. 222/1996 Z. z. o organizacii miestnej statnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, -

Takyto zapis sa vykona podla § 5 ods. 2 v spojeni s § 34 ods. 1 cit. za-
kona a § 38 ods. 1 vyhladky Uradu geodézie, kartografie a katastra Sloven-
skej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o katastri nehnutel-
nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni vyhlasky UGKK SR &. 72/1997 Z. z. zaznamom na navrh, kto-
rého prilohou bude pisomna zmluva o postipeni pohfadavky uzavreta podra
§ 524 Ob¢cianskeho zakonnika.

Otédzka €. 11:

V rdmci zostavenia registra obnovenej evidencie pozemkov (RO
EP) zhotovitel’ a komisia ziska rézne podkiady, ktoré si potrebné na
- zostavenie registra (pravne listiny, technické podklady a pod.).
' Ako nakladat' s podkladmi? Maji byt odovzdané do vSeobecnej
dokumentacie katastralneho odboru okresného Uradu, alebo maji byt
uloZené v dokumentaciach spravneho organu, ktory zabezpeduje zosta-
venie a schvalovanie registra?

Odpoved:

Podklady pre zostavenie registra obnovenej evidencie pozemkov sa
uloZia v stbore geodetickych informacii a v stbore popisnych informacii ka-
tastra nehnutefnosti.
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Otazka ¢. 12:

Méze byt vklad do katastra nehnutelnosti ¢iastoCne povoleny
podla § 31 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. na spoluviastnicky
podiel v 1/2 a na spoluvlastnicky podiel 1/2 zamletnuty?

ide o vec, kedy v ramci reétiticie sa vydava nehnutelnost’ dvom
opravnenym osobam a jeden odmieta dohodu o vydani nehnutelnosti
podpisat’,

Cdpoved:

Podra ustanovenia § 31 ods. 2 zakona NR SR €. 162/1895 Z. z. o ka-
tastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni zakona NR SR ¢. 222/1996 Z. z. o organizacii
miestnej $tainej spravy a o zmene a doplneni niektorych z&konov ak st pod-
mienky na vklad spinené len v ¢asti navrhu, a ak je to i¢elné, mdze okresny
Grad, katastrainy odbor, rozhodndt len o ¢asti navrhu.

Otazka ¢. 13:

Ak jeden z manZelov kupuje nehnutelnost’ do vyluéného viastnic-
tva, treba od neho poZadovat' dékaz o tom, Ze cenu zaplatil z prostried-
kov, ktoré nepatria do BSM?

Odpoved:

Katastrainy odbor okresného Gradu pri rozhodovani o povoleni vkladu
nema povinnost skamat akymi finanénymi prostriedkami uhradil kupujlci
manZel nehnutefnost. Pravny tkon, ktory bol urobeny len jednym z manzelov
bez sUhlasu druhého manZela je platny, pokial ten, kto je nim dotknuty, sa
jeho neplatnosti nedovola. Ide o relativnu neplatnost pravneho Ukonu podfa
§ 40a Obcianskeho zakonnika. Okresny Urad, katastralny odbor, pri preskd-
mavani platnosti zmiuvy na relativnu neplatnost pravneho Gkonu neprihliada.

Otazka ¢. 14:

Ako treba chapat lehotu uvedeni v § 60 ods. 1 Obchodného za-
konnika v zneni vykonanom zakonom NR SR €. 11/1988 Z. 2.7



sfrana 10 Katastralny bulletin ¢islo 1/1998

Odpoved:

Lehotu, kioré je uvedena v § 60 ods. 1 Obchodného zakonnika po no-
vele vykonanej zékonom NR SR &. 11/1998 Z. z., treba chéapat ako lehotu
poriadkovl. To znamend, Ze ak je aj po tejto lehote dorudeny navrh na vklad,
a tento navrh je v stlade so zakonom, treba navrhu vyhoviet. Z dikcie tohto
ustanovenia vyplyva, Ze nejde o lehotu prekluzivnu.



