Vyhodnotenie konzultacii s podnikatel’skymi subjektmi pred
predbeznym pripomienkovym konanim

Verejnost’ bola o priprave navrhu zakona, ktorym sa meni a dopiia zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,navrh
zékona®), informovana prostrednictvom predbeznej informacie P1/2024/44 zverejnenej na
portali Slov-Lex. Na zdklade zverejnenej predbeznej informacie P1/2024/44 mohla verejnost’
od 26. februara 2024 do 8. marca 2024 predkladat svoje navrhy a pripomienky. Navrhy
a pripomienky, ktoré boli zo strany verejnosti vznesené v stanovenom obdobi, Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky vyhodnotil nasledujaco:

1. SBA (Slovenska bankova asociacia)
Podnety k novele katastralneho zakona:

1. zjednoduSenie navrhu na vklad podany v listinnej podobe;

2. upravenie podmienok podéavania elektronickych podani;

3. logovany pristup k idajom katastra na webe (konto);

4. nezapisateI'né stavby v zmysle KatZ a evidencia zaloznych prav k nim;

5. vzhl'adom na implementéciu niektorych velkych zmien (napr. logovany pristup k udajov
katastra cez konto), navrhujeme dlhsiu legisvakan¢nu dobu;

Vvhodnotenie:

Dna 24.04.2024 sa uskutoc¢nila spolo¢né konzultacia.

K bodu 1: Akceptovany navrh.

Navrhuje sa zjednoduSenie naleZitosti navrhu na zacCatie katastrdlneho konania, ktory sa
predklada v listinnej podobe. Vypustené¢ Udaje sa povazuji za nadbytoc¢né, nakolko ich
obsahuje listina, ktora je k navrhu priloZena.

K bodu 2: Akceptovany navrh.
Novonavrhovany § 23, § 37b katastralneho zakona a uprava polozky 11 Sadzobnika spravnych
poplatkov.

K bodu 3: Akceptovany navrh.

Navrhuje sa upravit podmienky pristupu k udajom katastra, ktoré st verejne pristupné na
katastralnych portéloch, ato zavedenim bezplatnej autentifikécie, reagujuc tak na potrebu
dodrziavania pravnej upravy v oblasti ochrany osobnych tidajov. Zastupcovia UGKK SR
upozornili na moznost’ bank ziskavat’ udaje katastra prostrednictvom nevizudlnych sluzieb
katastra nehnutel'nosti. Podrobnosti budu upravené vo vykonavacom predpise.

K bodu 4: Ciasto¢ne akceptovany navrh.

UGKK SR navrhuje rozsirit' okruh stavieb, ktoré budii predmetom evidovania v katastri.
Nad’alej budu predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti stavby, ktoré su spojené so
zemou pevnym zdkladom a st ohrani¢ené obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou.
Novym pismenom d) v § 6 ods. 1 katastrdlneho zadkona sa rozSiruje predmet evidovania
v katastri o tie stavby, ktoré su inzinierskymi stavbami podl’a stavebnych predpisov, priCom ale
zaroven spliiiajt aj definiciu nehnutelnosti podl'a Ob¢ianskeho zakonnika. Navrhovana pravna



uprava odstrani vac¢sinu nejasnosti, spocivajicich v tom, ze v sii¢asnosti neexistuje explicitna
pravna uprava upravujuca vznik, zmenu a zanik prava k nehnutel'nosti, ktora nie je predmetom
evidovania v katastri nehnutel'nosti.

K bodu 5: Ciasto&ne akceptovany navrh.
Utinnost’ navrhu zdkona sa navrhuje od 1. jula 2025. Tymto sa zarovei zabezpedi dostato¢ne
dlha legisvakacna lehota potrebnd na obozndmenie adresatov so zakonom, a to aj vzhl'adom na
skutoCnost’, Zze podstatna cCast’ navrhovanych zmien vychadza z iniciativy novelizovat’
katastralny zakon z roku 2022, ktord presla celym riadnym legislativnym procesom, avsak
nebola schvalena az v Narodnej rade SR.

2. Klub 500 (Klub 500)

1. Upozornujeme, ze v sti€asne platnej pravnej tprave, neexistuje pravna moznost’ (zmluvného
predaja) takych nehnutel'nosti, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutel'nosti. V zmysle § 133
ods. 2 Obcianskeho zédkonnika plati, ze sa vlastnictvo k nehnute'nym veciam nadobtda na
zaklade zmluvy vkladom do katastra nehnutelnosti. Na druhej strane existuju
nehnutelnosti/stavby, ktoré sa nezapisuji do katastra (leteckd draha, Sportova tribiina, mytne
stipy a iné), nakol’ko nespinaji podmienky podl’a osobitného predpisu podl'a § 46 katastralneho
zakona.

Névrh znenia v Ob¢ianskom zakonnik:

V § 133 sa za odsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:

3) Ak sa prevadza nehnutel'nd vec na zdklade zmluvy, ktora nie je predmetom evidencie v
katastri nehnutel'nosti, nadobuda sa vlastnictvo okamihom ucinnosti takejto zmluvy.

2.V ¢asti pojednavajicej o Zéapise prav k nehnutelnostiam § 32 (vklad) a § 43 (poznamka):

§ 32
1. skratenie lehot na vykonanie vkladu,
2. s uvedenim, Ze ide o pracovné dni a to nasledovne:

-V zmysle § 32 ods. 1 max. do 15 pracovnych dni (pévodne 30 kalendarnych dni)
-V zmysle § 32 ods. 2 do 10 pracovnych dni (pdvodne 20 kalendarnych dni)
- V zmysle § 32 ods. 3 do 5 pracovnych dni (povodne do 15 kalendarnych dni)

§ 43

1. skratenie leh6t na vykonanie zaznamu,

2. s uvedenim, Ze ide o pracovné dni a to nasledovne:

- V zmysle § 43 ods. 1 pism. b) do 20 pracovnych dni (pdvodne do 60 kalendarnych dni)
- V zmysle § 43 ods. 3 do 10 pracovnych dni ( povodne 30 kalendérnych dni)

Odoévodnenie: Z pohladu Klubu 500 povazujeme za vhodné, aby doslo k prehodnoteniu a
znizeniu lehot v pripadoch o vykonavani vkladu a zdznamu v katastri nehnutelnosti.
Navrhované zmeny povazujeme za ziaduce vzhl'adom aj na potrebu odstrafiovania pripadnych
inych administrativnych prekdzok, ktoré mo6zu nésledne vznikat’ v medziobdobi (od podania po
zapis do registrov napr. v obchodnych aktivitach). Zaroven zniZzovanie trvania lehdt bude
vytvarat podmienky pre zvySovanie digitalizacie a elektronizacie takychto procesov (napr. k
zvySovaniu digitalizacie prichddza najmé s ohl'adom na novu stavebnu legislativu). Zaroven



nami navrhované zniZenie lehdt nepovazujeme za netimerné, nakolko ziadame zmenit
pocitanie lehot z kalendarnych na pracovné dni.

Vyhodnotenie:

Diia 15.04.2024 sa uskutocnila spolo¢nd konzultacia.

K bodu 1: Ciasto¢ne akceptovany navrh.

Akceptovanie predmetnej pripomienky by vyzadovalo novelizaciu Obc¢ianskeho zakonnika,
pricom ale Ministerstvo spravodlivosti SR ako gestor Obcianskeho zékonnika s jeho
novelizaciou nesuhlasi. Podl'a Ministerstva spravodlivosti SR bude predmetné otazka rieSena
v ramci rekodifikécie sukromného prava.

UGKK SR navrhuje rozsirit' okruh stavieb, ktoré budu predmetom evidovania v katastri.
Nad’alej budi predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti stavby, ktoré su spojené so
zemou pevnym zakladom a st ohrani¢ené obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou.
Novym pismenom d) v § 6 ods. 1 katastralneho zdkona sa rozSiruje predmet evidovania
v katastri o tie stavby, ktoré st inzinierskymi stavbami podl'a stavebnych predpisov, pri¢om ale
zaroveti spiiaji aj definiciu nehnutelnosti podl'a Ob&ianskeho zdkonnika. Navrhovana pravna
uprava odstrani va¢§inu nejasnosti, spo¢ivajucich v tom, Ze v sucasnosti neexistuje explicitna
pravna Uprava upravujlica vznik, zmenu a zanik prava k nehnutel'nosti, ktord nie je predmetom
evidovania v katastri nehnutel'nosti.

K bodu 2: Neakceptovany navrh.

UGKK SR prezentoval dovody, pre ktoré v si¢asnej dobe nie je mozné pristapit’ k skrateniu
lehot jednotlivych katastralnych konani. Navrhom zakona sa skracuje lehota na vykonanie
zdaznamu na zdklade rozhodnutia stidu o zriadeni zabezpecovacieho opatrenia. Pokial’ bude
navrh na zacatie katastralneho konania podany prostrednictvom Struktirovaného
elektronického formulara, lehota na vykonanie zdznamu je skratend na 30 dni. Pripomienkujtci

s odovodnenim suhlasil a na predloZzenom névrhu netrval.
3. Slovenska pol'nohospodarska a potravinarska komora

1. V stvislosti s navrhom upravit’ v rdmci novelizacie katastralneho zdkona otazku pristupu k
udajom katastra nehnutel'nosti navrhujeme rozsirit’ okruh oséb, ktorym sa poskytuju udaje a
elektronické sluzby katastra podl'a § 69 ods. 9, 11 a 12 zakona €. 162/1995 Z. z. s oslobodenim
od uhrady za ich poskytnutie, a to o osoby povinné viest’ evidenciu podl'a osobitného predpisu
(zakon €. 504/2003 Z. z.) vo vztahu ku katastralnym tizemiam, kde sa nachadzaji pozemky, o
ktorych su tieto osoby povinné viest’ evidenciu.

Pol'nohospodarsky podnik je podla § 14 ods. 2 zdkona ¢. 504/2003 Z. z. povinny viest
evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté a pozemkov, ktoré sam vlastni a obhospodaruje, podl'a
prenajimatel’'ov a druhu pozemkov. Pol'nohospodarsky podnik je tiez povinny viest’ evidenciu
nim obhospodarovanych pozemkov. Udaje a informacie z tychto evidencii je povinny
kazdoro¢ne poskytovat’ Podohospodarskej platobnej agenture a na poziadanie okresnému
uradu. Na to, aby pol'nohospodar mohol riadne plnit’ povinnost’ uloZzenti zakonom, potrebuje
mat’ k dispozicii vZdy aktudlne udaje katastra, podobne ako napr. geodeti, exekutori alebo
znalci. Tento pristup by mal byt bezodplatny, ked’Ze plnenie evidencnej povinnosti sleduje
prevazne verejnopravny zaujem. Preto je potrebné rozsirit’ okruh osob, ktorym sa poskytuja
udaje a sluzby katastra nehnutel'nosti s oslobodenim od uhrady, a to o osoby povinné viest’
evidenciu podl'a § 14 zdkona ¢. 504/2003, a to vo vzt'ahu ku katastrdlnym uzemiam, v ktorych
sa nachadzaji pozemky, o ktorych su tieto osoby povinné viest’ evidenciu.



Pripomienka nesmeruje k tomu, aby mali niektoré osoby vyhodu proti inym subjektom. Pristup
k tdajom katastra nehnutelnosti navrhujeme vymedzit' teritoridlne, vyluéne vo vézbe na
pozemky, ktoré pol'nohospodarsky podnik vlastni, ktoré ma prenajaté a ktoré obhospodaruje.
Zakonom ulozenu eviden¢nu a oznamovaciu povinnost’ podl'a § 14 zakona ¢. 504/2003 ma
pol'nohospodar vykonavajtci pol'nohospodarsku ¢innost’. Plnenie tychto povinnosti vyzaduje
Stat. Na ich riadne plnenie je potrebné mat’ aktudlne informécie o tidajoch katastra, teda o
udajoch, ktorymi disponuje Stat. Bez tychto udajov nie je mozné viest’ evidenciu riadne a preto
ani $tat v kone¢nom ddsledku nebude mat’ ocakavany benefit z tejto evidencnej a oznamovace;j
povinnosti. Ak ma $tat zaujem na plneni eviden¢nej a oznamovacej povinnosti, mal by vytvorit’
primerané podmienky na jej plnenie a neprenasat’ celi tarchu na pol'nohospodara a zat'azovat’
ho finan¢nymi nakladmi. Niet ziadneho logického dévodu, preCo by mal §tat vyzadovat’ od
pol'nohospodéra thradu za poskytnutie (inak verejne dostupnych) tidajov katastra, ked’ na
druhej strane $tat vyZaduje od pol'nohospodéra plnenie evidencnej a oznamovacej povinnosti,
ktoru bez tychto idajov nemozno riadne plnit’.

2. Zaroven navrhujeme v ramci novelizacie katastralneho zakona legislativne upravit
prepojenie databazy katastra nehnutel'nosti s databazou registra obyvatel'ov, s ciel'om, aby boli
zapisané vzdy aktualne udaje o mene, priezvisku a adrese bydliska vlastnika. Castym javom je
totiz to, Ze rovnaka osoba je evidovana ako vlastnik viacerych spoluvlastnickych podielov
nadobudnutych postupne (napr. viacerymi dedi¢skymi konaniami), pricom vSak ma uvedené
rozne adresy bydliska alebo rozne priezvisko (napr. za slobodna a za vydata), aj ked’ ide o ta
isti osobu. Neaktudlnost’ udajov je prekdzkou zlicenia viacerych podielov vlastnika do
jedného. Rovnako st v praxi casté pripady neaktudlnych tidajov o vlastnikovi nehnutelnosti,
ako je adresa jeho pobytu. V praxi tym vznikaju problémy v komunikacii s vlastnikom (v
dosledku neaktudlnych udajov sa doru¢ované zasielky, napr. navrhy najomnych zmluv, vratia
z dovodu ,,adresat neznamy*). Ak vlastnik nahldsi zmenu trvalého pobytu matrike (t.j. Statu),
je legitimne ocakavat’, Ze sa tato zmena prejavi aj v ostatnych evidenciach vedenych Statom,
teda aj v katastri nehnutelnosti. Navrhovand zmena znizi administrativnu zat'azenost
pol'nohospodarov a pozitivne sa prejavi v sprehl’adneni evidencie katastra.

Vyhodnotenie:

K bodu 1: Neakceptovany navrh.

V stilade s uznesenim vlady Slovenskej republiky nie je mozné predkladat’ do legislativneho
procesu pravne predpisy, ktoré by mali dopad na Statny rozpocet. Navyse rovnaké podmienky
by mali platit pre kaZzdého vlastnika nehnutelnosti, bez ohladu na to, ¢i vlastni
pol'nohospodarsku alebo int pddu.

Pravna tprava oslobodenia od thrady za poskytovanie tidajov katastra a elektronické sluzby
vychéadza z pravnej upravy oslobodenia od platenia spravnych poplatkov, ktoré je upravené
v zékone €. 145/1995 Z. z. Pri oslobodeni od platenia spravnych poplatkov ide o subjekty, ktoré
su napojené na Statny rozpocet a vykonavaju verejnu moc v suvislosti s realizovanim funkecii
statu. Cinnost’ tychto subjektov ma teda vplyv na fungovanie celej spoloénosti.

Cinnost’ osoby vykonavajucej pol'nohospodarsku &innost’ v zmysle pripomienky, spoé¢ivajiica
vo vedeni evidencie, nepredstavuje vykon verejnej moci, rovnako tiez nejde o ¢innost, ktoréd
by bola vykonava vo verejnom zaujme. Predmetom evidencie su udaje, ktoré ma
polnohospodarsky podnik ziskavat zuzatvorenych ndjomnych zmliv a preto nemoZzno
suhlasit’ s ndzorom, Ze na vedenie tejto evidencie si nevyhnutne potrebné komplexné udaje
katastra nehnutel'nosti. Aktualnost’ tdajov si moze podnik zabezpecit’ zmluvnymi dojednaniami
s prenajimatelom v ndjomnej zmluve. Samotnu skutocnost’, Ze Stat ustanovil povinnost’ viest
predmetnu evidenciu, nemozno vnimat’ tak, ze by Stit bol povinny prijat’ Glavy, resp.




kompenzacie dotknutym subjektom, napr. vo forme oslobodenia od uhrady spojenej
s realizovanim tejto povinnosti.

K bodu 2: Akceptovany navrh.

UGKK SR sthlasi s integraciou s informaénymi systémami verejnej spravy. Avsak ani takéto
prepojenie nie je zarukou jednoznacnosti, nakol’ko tidaje katastra nie stt 100 % stotoznené, a tak
nie je vzdy mozné priradit’ jednozna¢ny identifikator ku konkrétnej osobe (napr. pokial’ osoba
nema evidované rodné ¢islo). Prepojenie informacnych systémov a komunikacia medzi nimi je
planovanou aktivitou.

Aktualizaciu udajov katastra uz v sicasnosti mozno vykonat’ automatizovanym sposobom na
zaklade tidajov evidovanych v referencnych registroch. Té4to uprava je podrobnejSie navrhnuta
v novelizovanom § 57 ods. 6 katastralneho zakona, a to tak, ze:

»Aktualizaciu udajov katastra okresny Urad vykona automatizovanym sposobom na zaklade
udajov evidovanych v referencnych registroch av dalSich registroch podla osobitného
predpisu.'”) Ak z technickych dovodov nie je mozné vykonat aktualizaciu udajov katastra
podla prvej vety, okresny urad je opravneny vyzvat vlastnika alebo inii opravneni osobu
na predlozenie dokladov na zépis aktudlnych udajov v listinnej podobe.*.

Zarovei sa vypusta priestupok a porusenie poriadku na tseku katastra podla § 74 ods. 1 pism.
a)a § 76 ods. 1 pism. a) katastralneho zakona.



