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Otazka ¢. 23:

Su otazky a odpovede uverejnené v doterajSich vydaniach Geodetic-
kého a kartografického bulletinu spravne vzhladom na novelu vyhlasky
Uradu geodézie, kartografie a katastra SR ¢&. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava katastralny zakon?

Odpoved:

Nadobudnutim uginnosti vyhlasky €. 87/2013 Z. z., ktorou bola novelizovana
vyhlaska €. 461/2009 Z. z., sa otazky a odpovede uverejnené v doterajSich
Cislach Geodetického a kartografického bulletinu stali bezpredmetné.

Otazka ¢. 24:

Podla § 2 ods. 8 zakona ¢. 409/2011 Z. z. o niektorych opatreniach na
useku environmentalnej zat'aze a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov Ministerstvo po ukonéeni identifikacie environmentalnej zat'aze
bezodkladne zabezpeci jej zapis do informaéného systému environ-
mentalnych zat'azi, zasle informaciu o ukonceni identifikacie envi-
ronmentalnej zataze na zapis do katastra nehnutelnosti a oznami
ukon¢enie identifikacie environmentalnej zat'aze do 15 dni od zapisu do
katastra nehnutelnosti vlastnikovi nehnutelnosti, uzivatelovi nehnu-
telnosti, ak vlastnik nehnutelnosti nie je stic¢asne jeho uzivatefom alebo
spravcovi nehnutelnosti, na ktorej sa nachadza environmentalna zat'az
a obci, v ktorej uzemi sa nachadza environmentalna zat'az. Ako vykona
sprava katastra takyto zapis na liste vliastnictva?

Odpoved:

Na zaklade oznamenia Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej repu-
bliky otom, Ze bola ukonena identifikacia environmentalnej zataze na
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pozemku podla § 2 ods. 8 zakona €. 409/2011 Z. z., sprava katastra zapiSe
do katastra nehnutelnosti informativnu poznamku o tom, Ze na pozemku sa
nachadza environmentalna zataz.

Otazka ¢. 25:

Co ma konkrétne obsahovat’ oznamenie Ministerstva zivotného prostre-
dia Slovenskej republiky o tom, ze bola ukoncena identifikacia environ-
mentalnej zat'aze na pozemku podl'a § 2 ods. 8 zakona €. 409/2011 Z. z.?

Odpoved”

Ministerstvo Zzivotného prostredia Slovenskej republiky oznami prislusnej
sprave katastra nazov lokality environmentdlne zataZeného pozemku
a identifikator, na zaklade ktorej je mozné takuto lokalitu jednoznacne iden-
tifikovat' v Informacnom systéme environmentalnych zatazi (dalej len ,ISEZ")
na webovej stranke ministerstva. Zaroveh ministerstvo oznaéi pozemky
v predmetnej lokalite udajmi potrebnymi na zapis do katastra nehnutelnosti
podla § 42 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, a to katastralnym Guzemim, parcelnym ¢&islom,
oznaCenim registra v ktorom je parcela evidovana na katastralnej mape
alebo na mape uréeného operatu, druhom pozemku a vymerou pozemku.

Otazka ¢. 26:

Ako ma konkrétne zniet’ informativna poznamku o tom, ze na pozemku
sa nachadza environmentalna zataz podla § 2 ods. 8 zakona
€. 409/2011 2. z.?

Odpoved:

Poznamka bude zniet na pozemok parc. Cislo: ,Environmentalna zataz
xx/xx/xx/xx“, kde pismeno ,x* bude nahradené Gdajmi z ISEZ na zaklade
oznamenia ministerstva, napr. SK/EZ/BS/79, pricom ,SK“ znamena, ze
lokalita sa nachadza v Slovenskej republike, ,EZ“ znamena, Ze na pozemku
v oznacenej lokalite je environmentalna zataz, ,BS" je oznacenie okresu
a Cislo ,79“ znamena, ze pod tymto Cislom je mozné predmetnu lokalitu najst
v ISEZ a zistit' si o nej aj podrobnosti.

Otazka ¢. 27:

Podla § 7 zakona €. 409/2011 Z. z. o niektorych opatreniach na useku
environmentalnej zat'aze a o zmene a doplneni niektorych zakonov ak
je povodca alebo povinna osoba zaroven viastnikom nehnutelnosti, na
ktorej sa nachadza environmentalna zataz, moze previest' nehnutel-
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nost’ na ini osobu az potom, ako zabezpeci vykonanie geologického
prieskumu zivotného prostredia tykajiceho sa tejto nehnutelnosti;
sucéast'ou zmluvy o prevode nehnutelnosti je zavereéna sprava geo-
logickej ulohy, ktorou je geologicky prieskum Zzivotného prostredia.
Kazdy takyto prevod nehnutelnosti je pévodca alebo povinna osoba
povinna pisomne oznamit’ krajskému uradu zivotného prostredia spolu
so zaslanim zmluvy o prevode nehnutelnosti. Skiima sprava katastra
v ramci svojej rozhodovacej cinnosti o povoleni vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti, predmetom ktorej je prevod nehnu-
telnosti, na ktorej sa nachadza enviromentalna zat'az, ¢i bol vykonany
geologicky prieskum a ¢i zmluva o prevode nehnutelnosti obsahuje
takato spravu?

Odpoved:

Ano, skuma.

Sucastou zmluvy o prevode vlastnickeho prava k environmentalne zatazenej
nehnutelnosti je podla zakona ¢. 409/2011 Z. z. zavere€na sprava geo-
logickej ulohy, ktorou je geologicky prieskum Zivotného prostredia podla § 16
ods. 5 zakona o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskor-
Sich predpisov. Zaverecna sprava geologickej ulohy musi byt pevne spojena
so zmluvou, nakolko tvori su€ast zmluvy, musi byt doloZzena v originali alebo
v overenej fotokopii ku kazdému exemplaru zmluvy. V pripade, Ze zavere¢na
sprava nebude k zmluve alebo k navrhu na vklad pripojena, sprava katastra
by mala prerusit konanie a vyzvat u&astnikov na doplnenie navrhu alebo
zmluvy o zavereC¢nu spravu geologickej ulohy. Ak ani po tomto ucastnici
nedorucia spravu podla prvej vety tohto odseku sprave katastra, sprava
katastra by mala zamietnut navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutel-
nosti na zaklade absolutne neplatnej zmluvy podla § 39 Obcianskeho
zakonnika z dbévodu rozporu so zakonom podla § 39 Obcianskeho
z&konnika.

Otazka ¢. 28:

V pripade vyhlasenia o nedoplatkoch pri prevode bytu a nebytového
priestoru, ak ho notar alebo advokat, ktory zmluvu autorizoval, dolozi
aje vnom nespravne uvedeny predmetny byt (Cislo, umiestnenie,
spoluvlastnicky podiel a pod.) je sprava katastra povinna ziadat’ jeho
zosuladenie, pripadne opravu?

Odpoved:

V tejto suvislosti je potrebné poukazat na otazku €. 8 z roku 2011 & KB
1/2011, v ktorej je rieSené nedolozenie vyhlasenie spravcu alebo predsedu
spoloCenstva vlastnikov bytov podla § 5 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, kde sa okrem iného uvadza, ze
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vyhlasenie spravcu alebo predsedu spolo¢enstva vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome podla § 5 ods. 2 zakona &. 182/1993 Z. z., netvori
prilohu k navrhu na vklad, ale prilohu k zmluve, ktorej predmetom je prevod
vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru. Sprava katastra
neskima hmotnopravne podmienky platnosti zmluvy. Za takéto vyhotovené
zmluvy zodpoveda notar alebo advokat (ak autorizuje zmluvu). Z uvedeného
je mozné vyvodit, Ze v pripade nespravneho oznacenia bytu vo vyhlaseni
o nedoplatkoch sprava katastra nie je povinna Ziadat o zosuladenie, resp.
0 opravu tohto vyhlasenia, kedze vyhlasenie tvori prilohu zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, za ktorej hmotnopravny obsah v pripade autorizacie
advokatom alebo notarskej zapisnice zodpoveda advokat, resp. notar.

Otazka ¢. 29:

Na spravu katastra bol doru¢eny navrh na vklad vlastnickeho prava,
predmetom ktorého bola dohoda o zruseni a vyporiadani podielového
spoluvlastnictva, darovacia zmluva a vecné bremeno /v jednom navrhu
v jednej listine/. Predmetom dohody bolo zrusenie a vyporiadanie po-
dielového spoluvlastnictva k rodinnému domu tak, ze jednotlivi
podielovi spoluvlastnici sa stali vyluénymi vlastnikmi bytov v rodinnom
dome a zaroven darovala jedna vlastnicka podiel na byte tretej osobe.
Zaroven bolo zriadené k jednému bytu vecné bremeno. Je mozné taky
vklad povolit, hlavne tu darovaciu zmluvu, ked'’ze sa len tymto vkladom
stava vyluénym vlastnikom bytu a zaroven v tom istom vklade ho
daruje? Ak ano, ako by znelo rozhodnutie?

Odpoved:

Nie, vklad prav v uvedenom pripade nie je mozné povolit.

V prvom rade je potrebné uviest, Ze katastralny zakon nepripusta vydania
rozhodnutia o povoleni vkladu v €asti navrhu. Ak si predmetom navrhu na
vklad pravne vztahy z viacerych pravnych ukonov, nesplnenie podmienok
pre vydanie rozhodnutia o povoleni vkladu vo vztahu k niektorému z tychto
pravnych ukonov ma za nasledok povinnost spravy katastra zamietnut navrh
na vklad ako celok.

V nacrtnutom pripade je potrebné navrh na vklad ako celok zamietnut,
pretoze nie su splnené podmienky pre vydanie rozhodnutia spravy katastra
o povoleni vkladu na zaklade darovacej zmluvy.

V zmysle zaverov sudnej praxe (napr. rozsudok Najvy$Sieho sudu Slo-
venskej republiky, sp. zn. 3 Cdo 142/2002, ktory bol publikovany v ¢asopise
Zo sudnej praxe pod poradovym /publikaénym/ &islom 31/2004, rozsudok
NajvysSieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 2 Cdo 196/2005) v ¢ase
uzatvorenia zmluvy o prevode nehnutelnosti prevodca nemusi byt vlas-
tnikom nehnutelnosti, sta¢i ak je vlastnikom v ase rozhodovania spravy
katastra o navrhu na vklad. Tieto zavery mozno aplikovat aj vo vztahu
k prevodu podielu na veci.
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Vo v8eobecnosti mozno kon&tatovat, Ze jeden zo spoluvlastnikov veci méze
platne uzatvorit darovaciu zmluvu, ktorou daruje podiel na veci, ktora je
v Case uzatvorenia darovacej zmluvy v podielovom spoluvlastnictve. Sprava
katastra by v8ak vklad na zaklade tejto darovacej zmluvy mohla povolit len
v tom pripade, ak by bol darca v ¢ase rozhodovania spravy katastra o navrhu
na vklad vlastnikom veci, na ktorej sa darovacou zmluvou prevadza podiel.

V danom pripade su dohoda o vyporiadani podielového spoluvlastnictva
a darovacia zmluva, ktorou (v €ase spisania dohody) jeden zo spolu-
vlastnikov daruje podiel na spolo€nej veci, spisané na jednej listine. Pokial
sa poda jeden navrh na vklad, ktorym sa navrhuje povolenie vkladu na
zaklade dohody o vyporiadani podielového spoluvlastnictva a na zaklade
darovacej zmluvy, pricom obidva pravne ukony su spisané na jednej listine,
vo vztahu k darovacej zmluve neméze byt splnena podmienka, podla ktorej
prevodca musi byt vlastnikom predmetu prevodu v €ase rozhodovania
spravy katastra o navrhu na vklad — darca by sa stal vlastnikom podielu,
ktory je predmetom darovania, az v okamihu vkladu prava v nadvaznosti na
dohodu o vyporiadani podielového spoluvlastnictva. Kedze darca nie je
v Case rozhodovania o navrhu na vklad vlastnikom podielu, ktory je
predmetom daru, je potrebné navrh na vklad ako celok zamietnut.

Otazka ¢. 30:

Jednym z kupujucich je obec. Kzmluve nie je pripojené uznesenie
obecného zastupitelstva. Ma sprava katastra Zziadat' o predloZenie
zasad hospodarenia konkrétnej obce?

Odpoved:

§ 11 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov demonstrativnym vypo&tom vymedzuje tzv. ,vyhradenu
pbsobnost obecného zastupitelstva®. Obecné zastupitelstvo rozhoduje
o zakladnych otdzkach Zivota obce, najma je mu vyhradené urovat zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom &tatu, ktory uzi-
va, schvalovat najdéleZitejSie ukony tykajuce sa tohto majetku a kontrolovat
hospodarenie s nim.

Pokial ide o majetok obce, obecnému zastupitelstvu je vyhradené schva-
lovat najddlezitejSie uUkony v nadvaznosti na § 9 ods. 2 zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon o majetku obci“). Su to okrem iného aj zmluvné prevody a nado-
budanie nehnutelného majetku.

Podla rozsudku Najvy8Sieho sudu SR sp. zn. 3 Odo 21/2002, majet-
kovopravne ukony, o ktorych prislicha rozhodovat obecnému zastu-
pitelstvu, su pre obec zavazné len v pripade predchadzajiuceho kladného
rozhodnutia obecného zastupitelstva.

Podla § 9 ods. 2 pism. e) zakona o majetku obci, obecné zastupitelstvo
schvaluje nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu uréenu v za-
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sadach hospodarenia. Zkon o majetku obci teda sam vymedzuje, Ze
obecnému zastupitelstvu prislicha schvalovat také nakladanie s majet-
kovymi pravami obce, na ktoré si samo vymedzilo kompetenciu v zdsadach
hospodarenia.

Pokial ide o nadobudanie nehnutelného majetku obcou, je potrebné, aby
takyto uUkon bol schvaleny obecnym zastupitelstvom, pokial z&sady
hospodarenia obce neustanovuju inak. Potom je sprava katastra povinna
skumat, ¢i bol dany suhlas obce s uzavretim kupnej zmluvy. Suhlas obce
vyplyva zuznesenia obecného zastupitelstva schvéleného potrebnym
poctom hlasov, ktoré musi byt prilohou navrhu na vklad.

Na zaklade uvedeného je mozné konstatovat, Ze v pripade, Ze je sprave
katastra doruena kupna zmluva, kde ako kupujuci vystupuje obec, pricom
ako priloha k navrhu na vklad absentuje uznesenie obecného zastupitel'stva,
ktoré preukazuje schvalenie tohto ukonu obecnym zastupitelstvom, sprava
katastra konanie o navrhu na vklad prerusi podla § 31a pism. c) ka-
tastralneho zakona a vyZiada si zasady hospodérenia konkrétnej obce. Zo
zdsad hospodarenia obce by malo vyplyvat, Ze na nadobudnutie nehnu-
tefnosti do urcitej hodnoty nie je potrebné schvalenie obecného zastu-
pitelstva. V opatnom pripade je potrebné, aby k navrhu na vklad bolo
predlozené aj schvalujice uznesenie obecného zastupitel'stva.

Otazky €. 31:

V suvislosti s § 28 ods. 1 pism. h) vyhlasky €. 461/2009 Z. z. v zneni
vyhlasky €. 74/2011 Z. z., je mozné pouzit’ aj opacny postup pri zapise
BSM? Bol povoleny vklad vlastnickeho prava k nehnutelnostiam do
BSM vroku 2013, ako kupujuci boli uvedeni obidvaja manzelia
(k navrhu na vklad nebola predlozena notarska zapisnica o ztizeni BSM,
hoci bola spisana od roku 2007). Po zapise vlastnickeho prava bola na
spravu katastra doru¢ena ziadost’ o opravu zapisu v sulade s notarskou
zapisnicou o zuzeni BSM zroku 2007, v ktorej je uvedené, ze vSetok
akykol'vek nehnutel'ny majetok bude nadobudat’ v budicnosti len jeden
z manzelov.

Odpoved:

Opaény postup podla § 28 ods. 1 pism. h) vyhlasky UGKK SR &. 461/2009
Z. z., ktorou sa vykonava katastralny zakon nie je mozny, to znamena, Ze na
zmenu zapisu v katastri nehnutelnosti nestaCi sprave katastra predlozit
vyhlasenie manzelov s ich osved€enymi podpismi, Ze nehnutelnost’ nepatri
do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (dalej len ,BSM®) a notarsku
zapisnicu o zuzeni rozsahu BSM.

Podla § 143a Obcianskeho zakonnika prvej vety manzelia mézu dohodou
rozsirit alebo zuzit zakonom uréeny rozsah BSM. Tato dohoda pre svoju
platnost vyzaduje, aby bola uzavreta vo forme notarskej zapisnice. Pre
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zUzZenie rozsahu BSM plati, Ze na zaklade dohody manzelov budu z BSM
vynaté veci, ktoré by inak dor patrili.

Sprava katastra pred povolenim vkladu skuma, i su splnené podmienky
podla § 31 ods. 1 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov. Sprava katastra pri skimani splnenia
podmienok pre povolenie vkladu vychadza vzdy z predloZenych listin a nema
iné moznosti, ako si tieto skutoCnosti zistit. V tomto pripade bola takouto
relevantnou listinou notarska zapisnica o zUzeni rozsahu BSM. Kedze tato
notarska zépisnica nebola prilohou navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti, sprava katastra sa v €ase rozhodovania o vklade
nemala odkial dozvediet o jej existencii, aj ked bola uzatvorena uz v roku
2007. AvSak skuto€nost, ze sprava katastra nemala vedomost’ o existencii
notarskej zapisnice o zUzeni rozsahu BSM, ni€ nemeni na tom, ZzZe
rozhodnutie o povoleni vkladu je nezakonné. Predmetné rozhodnutie je
nezakonné vzhladom na to, Ze manzelia nemohli nadobudnut nehnutelnost
do BSM, kedZe zakonom stanoveny rozsah BSM bol zuZzeny notarskou
zapisnicou a teda BSM k tejto nehnutelnosti vobec nevzniklo.

Je potrebné konStatovat, Zze na zaklade ziadosti manzelov a dodato¢ne
predlozenej notarskej zapisnice o zuzeni rozsahu BSM nie je mozné zmenit
vlastnicke vztahy. Zapis v katastri nehnutefnosti zodpoveda rozhodnutiu
o povoleni vkladu, a preto je mozné ho zmenit len na zaklade protestu
podaného prokuratorom.

Otazka ¢. 32:

Pri predlozeni splnomocnenia o zastupovani do konania o oprave chy-
by, v ktorom nie je overeny podpis zastupovaného uUc€astnika konania,
postupuje SK spravne, ked’ si vyziada doplnit' splnomocnenie ove-
renym podpisom?

Odpoved:

Nie, sprava katastra nepostupovala spravne, ked si vyZiadala doplnit
splnomocnenie overenym podpisom.

Zastupovanie upravuje zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) vo svojej druhej Casti. Zo Zziadnych ustanoveni druhej Casti
spravneho poriadku nevyplyva, Zze podpis splnomocnitela na plnomocenstve
musi byt overeny — to znamena, Zze spravny organ nemdze vyzadovat
predlozenie plnomocenstva s overenym podpisom splnomocnitela.

V odbornej literature sa uvadza, ze spravny poriadok vyzaduje ,ako povinnu
pisomnu formu plnomocenstva; je v8ak mozné, aby splnomocnitel svoje
plnomocenstvo konkrétnemu zastupcovi vyhlasil do zapisnice (§ 19 ods. 1).
Pisomné plnomocenstvo musi byt vlastnoru¢ne podpisané splnomocnitefom
a musi byt z neho zrejma voéla, aby ho zastupovala konkrétna osoba. Pravne
predpisy nevyzaduju, aby podpis zastipeného na pisomnom plnomocenstve
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bol overeny.“ (Ko&i¢iarova, S.: SPRAVNY PORIADOK — Komentar. Samorin,
Heuréka 2004. s. 68).
V pripade pochybnosti si méze vyziadat' aj overeny podpis na splnomocneni.

Otazka ¢. 33:

Rozhodnutie o schvaleni ROEP bolo zapisané do KN v sulade s jeho
obsahom. Po viac ako 3 rokoch od zapisu ROEP do KN bolo zistené, ze
ROEP nevyrieSil vlastnicke vztahy k parcele. Akym zakonnym spo6-
sobom sprava katastra doplni vlastnika k parcele, tzn. aku listinu je
potrebné predlozit’ na zapis do KN a do akého registra sa zapiSe?

Odpoved:

Sprava katastra vykona zapis udajov o prave k predmetnému pozemku do
katastra nehnutelnosti (vratane udaju o jeho vlastnikovi), u ktorého ROEP
nevyriesil vlastnicke vztahy (t. j. opomenul tento pozemok riesit), na zaklade
predloZzenej zmluvy, verejnej listiny alebo inej listiny, ktora preukazuje
vlastnicke pravo k tomuto pozemku.

Podklad na zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti sa zapise do
registra V alebo do registra Z.

Otazka ¢. 34:

Je mozné zapisat’ na bytovy list vlastnictva najomnu zmluvu, ktora je
uzavretda medzi nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a NP po-
Citanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov na prifahlom po-
zemku evidovanom na tomto LV ako prenajimatefom na 1. strane
a urcitym najomcom na 2. strane, pricom tento prifahly pozemok nebu-
de predmetom najmu v celom rozsahu, ale len v uréitej ¢asti vyzna-
¢enej v geometrickom plane na vymedzenie rozsahu najomného prava?

Odpoved:

Ano, sprava katastra méze vykonat zapis najomného prava do katastra
nehnutelnosti.

Podla § 139 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o hospodareni so spolonou
vecou rozhoduju spoluvlastnici va¢sinou pocitanou podla velkosti podielov.
Zo znenia § 139 ods. 2 Obcianskeho zakonnika vyplyva, Ze spoluvlastnici
mobzu nadpoloviénou vacsinou pocitanou podla velkosti podielov rozhodnut
o tom, Ze Cast' prilahlého pozemku sa prenajme.

Ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika ani iného pravneho predpisu nebrania
prenajatiu Casti pozemku (napr. k Casti pozemku mozno zriadit vecné
bremeno). V tejto suvislosti mozno poukazat na rozsudok Najvy$Sieho sudu
Ceskej republiky zo diia 28. 2. 2006, sp. zn. 30 Cdo 3109/2005. V tomto
rozsudku Najvyssieho sidu Ceskej republiky sa uvadza, e s namietkou
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,2dovolatela, Ze najomna zmluva uzatvorena medzi zalobcom a S. P. zo dna
20. 1. 2003 je v zmysle ust. § 37 Ob&Z neplatna (Ciastotne) z dévodu, ze
nou bola prenajata parcela, ktora v katastri nehnutefnosti neexistovala,
a bola vytvorena az geometrickym planom, priCcom neoddelitelnd sucast
zmluvy tvori len zakres prenajatych pozemkov a nie geometricky plan, sa
dovolaci sud nestotoziiuje. UZ v rozsudku zo dha 17. 11. 1999, sp. zn. 22
Cdo 837/98, uverejnenom v Zbierke sudnych rozhodnuti a stanovisk €. 6,
ro¢nik 2000, po €. 40, a v rozsudku zo dna 30. 1. 2001, sp. zn. 20 Cdo
20/99, zaujal NajvysSi sud pravny nazor, ze vecou v pravnom zmysle méze
byt aj pozemok (v katastri nehnutelnosti parcelnym &islom neoznaceny),
ktory je iba castou parcely, pricom prevadzat mozno len pozemky
geometricky a polohovo uréené, zobrazené v katastri nehnutelnosti
a oznacené katastralnym ¢islom. Ak v danom pripade je v zmluve zo dna
20. 1. 2003 uvedené, Ze ‘prenajimatel prenechava najomcovi okrem iného
parcelu ¢. 1187/42 podla GP’ a zakres prenajimanych pozemkov tvori
neoddelitenu prilohu tejto zmluvy a su€astou zdkresu je geometricky plan zo
dia 25. 11. 2002, ¢&islo 932-19/2002, s ktorym Katastralny drad prejavil
suhlas dra 12. 12. 2002, je spravny nazor odvolacieho sudu, ze predmet
najmu v tejto zmluve bol vymedzeny celkom urcite a zrozumitelne, a tato
zmluva je teda platnym pravnym ukonom.“ Z tohto rozsudku vyplyva, ze
predmetom najmu moze byt aj pozemok, ktory je len Castou parcely, ak je
tento pozemok vymedzeny celkom urcite a zrozumitelne.

Otazka ¢. 35:

Je sprava katastra povinna pri rozhodovani o navrhu na vklad na
zaklade zmluvy, ktorou sa naklada s majetkom cirkvi, skamat’, ¢i bol
pravny ukon, ktorym osoba opravnena konat’ v mene cirkvi, nakladala
s majetkom cirkvi schvaleny prislusSnym organom podla cirkevnych
predpisov?

Odpoved:

Nie, sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad tuto skutoénost
neskuma, v pripade, Zze schvalenie pravneho ukonu prisluSnym cirkevnym
organom nebude dolozené, sprava katastra konanie o navrhu na vklad
neprerusi a pokracuje v konani.

Podla pravneho nazoru Krajského sudu v Prahe (vysloveného v jeho
rozsudku zo dfia 8. 12. 2005, &. k. 19Co 472/2005 — 46) kupnu zmluvu
nemozno povazovat za absolitne neplatnd v zmysle ustanovenia § 39
Obcianskeho zakonnika, pretoze k zaveru o absolutnej neplatnosti nemozno
dospiet’ tam, kde ide len o rozpor s inymi ako vS8eobecne zavaznymi prav-
nymi predpismi - tak ako je tomu i v danom pripade, ked predpisy cirkev-
ného prava nemozno povazovat za vSeobecne zavazné predpisy. (dovolanie
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proti predmetnému rozsudku Krajského sudu v Prahe bolo odmietnuté
uznesenim Najvyssieho sudu Ceskej republiky zo dfia 19. 4. 2007, sp. zn.
28Cdo 1988/2006).

KedZe cirkevné predpisy nie su vSeobecne zavazné predpisy, rozpor
pravneho ukonu s cirkevnymi predpismi nespésobuje jeho neplatnost. Kedze
sulad, €i rozpor pravneho ukonu s cirkevnymi predpismi je pre posudenie
jeho platnosti bez pravneho vyznamu, sprava katastra pri rozhodovani
o navrhu na vklad neskuma, ¢&i bol pravny ukon urobeny v sulade s cir-
kevnymi predpismi.

Rovnaky nazor zaujala redakéna rada Katastralneho bulletinu aj v odpovedi
na otazku €. 28 uverejnenej v Katastralnom bulletine ¢. 3/2003.

Otazka ¢. 36:

Ak je zistena duplicita vlastnictva, je nevyhnutné vyznacit’ ju v ramci
konania o oprave chyby, alebo je to mozné aj jednoduchym zapisom na
list vlastnictva bez listinného podkladu, resp. aka listina bude zalozena
do zbierky listin pod tymto ¢islom zmeny?

Odpoved:

V zmysle § 59 ods. 1 katastralneho zakona sprava katastra aj bez navrhu
a) opravi udaje katastra, ak su v rozpore s verejnou listinou alebo s inou
listinou, alebo s vysledkami preSetrovania zmien Udajov katastra, alebo
s vysledkami revizie udajov katastra,

b) v sucinnosti s vlastnikmi a inymi opravnenymi osobami opravi v ka-
tastralnej mape chybne zakreslené hranice pozemkov,

c) v sucinnosti so $tatnymi organmi, obcami, notarmi, ako aj s vlastnikmi
a inymi opravnenymi osobami opravi Udaje katastra spdsobené chybami
v pisani a pocitani a inymi zrejmymi nespravnostami v pisomnych vy-
hotoveniach pravnych ukonov, vo verejnych listinach a v inych listinach.

Z uvedeného vyplyva, ze v pripade zistenia duplicitného vlastnictva evi-
dovaného v operate katastra sa nejedna o chybu, ktora je evidovana
vrozpore s listinou alebo vysledkami preSetrovania, prip. dovody podla
pism. b) a c). Prave naopak, nakolko su v operate katastra zapisané udaje
v zmysle dvoch a viacerych pravnych listin, dochadza k evidovaniu dupli-
citného vlastnictva. O jej zisteni sprava katastra spiSe zéznam z pre-
Setrovania zmien udajov katastra podla § 57 katastralneho zakona
a zaeviduje ho v registri P ako listinu na zapis poznamky.

Otazka ¢. 37:

Sprava katastra povolila vklad na zaklade darovacej zmluvy, ktorou
matka darovala dcére 1/2 svojich nehnutel'nosti. V rozhodnuti o povo-
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leni vkladu bol omylom uvedeny podiel 1/1 - iSlo o prepisovu chybu,
takto bolo aj rozhodnutie zapisané v prospech obdarovanej v celosti.
Ako bude sprava katastra postupovat’ v pripade napravy tohto stavu?

Odpoved:

V danom pripade, ak doslo zo strany zamestnanca opravneného rozhodovat
o navrhu na vklad k vydaniu rozhodnutia, v ramci ktorého oznacil nespravnu
vySku darovaného podielu a predmetné rozhodnutie bolo zapisané, napravu
mozno dosiahnut’ len podanim navrhu na prokuratdru na podanie protestu
prokuratora podla zakona €. 153/2001 Z. z. o prokurature. Uvedené pochy-
benie nie je mozné pravne klasifikovat ako nespravnost v pisani a pocitani,
aj ked de facto takouto chybou je. V merite veci bolo nespravne rozhodnuté
0 predmete pravneho uUkonu, ¢o v pripade riadneho dorucenia ucastnikom
konania nie je mozné odstranit bez uplatnenia institutu protestu prokuratora,
kedZe sprava katastra ako spravny organ je viazana obsahom svojho
rozhodnutia. V tejto suvislosti je potrebné poukazat na rozhodnutie NS SR
sp. zn. 7 Szo 142/2001 zo dna 07. novembra 2001, podla ktorého formou
opravy rozhodnutia nemozno zasadne zmenit pévodné rozhodnutie tak, aby
na zaklade opravy rozhodnutia malo dbjst k zmene pravnej situacie
zalozenej rozhodnutim. Pravna situacia je v danom pripade taka, ze na
z&klade rozhodnutia doSlo k zapisu nespravnej vysky darovaného podielu
a tato nespravnost je mozné odstranit jedine formou uplatnenia protestu
prokuratora.

Otazka ¢. 38:

Moze spravny organ v konani podla § 7 ods. 6 zakona ¢. 180/1995 Z. z.
zaCat' konanie o zmene udajov schvaleného registra aj z vlastného
podnetu, alebo sa konanie moze zacat’ len na navrh ucastnika konania?

Odpoved:

Podla § 5 ods. 1 zakona ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom (dalej len ,, zakon ¢. 180/1995 Z. z.%)
na konanie podla tohto zakona sa vztahuju vSeobecné predpisy o spravnom
konani, ak nie je v tomto zakone ustanovené inak, alebo ak konanie neupra-
vuju osobitné predpisy.

Podla § 7 ods. 6 zakona €. 180/1995 Z. z., ak schvaleny register obsahuje
udaje o pozemkoch a pravnych vztahoch k nim, ktoré su v rozpore s udajmi
podla § 6 ods. 1, spravny organ po prerokovani v komisii rozhodne o zmene
udajov schvéleného registra. Po pravoplatnosti rozhodnutia spravneho
organu sa nové udaje zapiSu do katastra nehnutelnosti. O zmene mozno
rozhodnut' do troch rokov od zapisu Udajov registra do katastra nehnu-
telnosti.
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Podla § 18 ods. 1 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) konanie sa zacina na navrh U&astnika konania alebo na podnet
spravneho organu.

Z vySSie uvedenych ustanoveni pravnych predpisov je zrejmy v tejto Casti
vztah zakona &. 180/1995 Z. z. a spravneho poriadku ako lex specialis vs.
lex generalis. Z gramatického vykladu § 7 ods. 6 zakona €. 180/1995 Z. z. je
zrejmé, Ze citované ustanovenie explicitne neustanovuje, na zaklade akého
podnetu mbze dojst k zmene udajov schvaleného registra. Pri subsidiarnej
aplikacii § 18 ods. 1 spravneho poriadku, vychadzajuc pritom z €l. 2 ods. 2
Ustavy Slovenskej republiky, podfa ktorého $tatne organy mézu konat iba na
zaklade ustavy, v jej medziach a v rozsahu a spésobom, ktory ustanovi
zakon, je mozné konstatovat, Ze spravny organ mdze zacat konanie podla
§ 7 ods. 6 zakona ¢. 180/1995 Z. z. aj bez aktivnej ucasti potencialneho
ucastnika konania, teda aj z vlastného podnetu — ex offo.

Otazka ¢. 39:

Predavajuci splnomocnil kupujuceho na podpis kupnej zmluvy. Je
platna kipna zmluva, ktoru na zaklade takého splnomocnenia podpisal
za obe strany kupujuci?

Odpoved:

Z pravnej stranky obdobna otazka bola rieSena v KB z roku 2005 &. 4 otazka
€. 50. Vzdy je potrebné vychadzat z konkrétneho pravneho ukonu. Za
ucelom zistenia konfliktu zaujmov v zmysle § 22 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika, sprava katastra konanie prerusi avyzve zmluvné strany na
podanie vysvetlenia.

Podfa § 22 ods. 2 Obcianskeho zakonnika zastupovat iného neméze ten, kto
sam nie je spbsobily na pravny ukon, o ktory ide, ani ten, zaujmy ktorého su
V rozpore so zaujmami zastupeného.

Podla § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny je pravny ukon, ktory svojim
obsahom alebo ucelom odporuje zakonu alebo ho obchadza alebo sa prieci
dobrym mravom (napr. Rozsudok NS SR 10 Szr 71/2011 zo dria 28. 03. 2012:
~PretoZze medzi predavajicim a kupujucim v zmluve o prevode nehnutelnosti
realne existuje rozpor v zaujmoch (napr. predavajuci ma zaujem ziskat ¢o
najvyssiu kupnu cenu, naproti tomu u kupujuceho je tendencia opacna), pre
tento pripad plati obmedzenie vyplyvajuce z ustanovenia § 22 ods. 1 OZ,
podla ktorého zastupovat’ iného neméze ten, koho zaujmy su v rozpore so
zaujmami zastupeného. PoruSenie tohto zakonného obmedzenia ma za
nasledok neplatnost’ pravneho tkonu v zmysle § 39 OZ").

Sprava katastra posudzuje platnost zmluvy z hfadiska § 22 ods. 2 a sice, ze
zastupcom nemdze byt ten, koho zaujmy su v rozpore so zaujmami
zastupeného. Rozpor v zaujmoch musi pritom realne existovat a nestaci len
eventualna moznost existencie rozporu. Pri posudzovani rozporu potrebné
skimat povahu konkrétneho pravneho ukonu, o ktory ide, ako aj z dalSich
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okolnosti (hlavne ochrana zaujmov zastupeného). V niektorych veciach je
zastupovanie z povahy samotnej veci vylu€ené, najma pokial ide o ukony,
kde by boli zastupca a zastupeny v protikladnom postaveni, napr. pri zmluve
o prevode veci (kupna, darovacia, zamenna zmluva). Uvedené sa teda
vztahuje na nacrtnuty skutkovy a pravny stav, kde predavajuci splnomocnil
nadobudatela aten podpisal na zaklade takého splnomocnenia za neho
kupnu zmluvu.

Otazka ¢. 40:

V akej zadkonnej lehote je sprava katastra povinna zapisat’ udelenie
priklepu na dobrovolnej drazbe podla osobitného zakona, ak sucasne
s jej doru€enim musi vyznacit’' na LV poznamku, ze nehnutelnost’ bola
nadobudnuta dobrovolnou drazbou?

Odpoved:

Podla § 38 katastralneho zakona poznamka vyjadruje skutoCnosti, ktoré
obmedzuju opravnenie vlastnika nakladat s nehnutelnostou, alebo informuje
o nehnutelnosti alebo o prave k nehnutelnosti.

Podla § 43 ods. 1 pism. b) sprava katastra vykona zapis podla § 41 do 60
dni od dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny spdsobilych na zaznam,
ktoré potvrdzuju alebo osved&uju vznik, zmenu alebo zanik prava k ne-
hnutelnosti,

Podla § 43 ods. 1 pism. c) katastralneho zakona sprava katastra vykona
zapis podla § 41 v den dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny na zapis
poznamky, najneskér vSak v nasledujuci pracovny deri.

Podfla § 43 ods. 3 katastralneho zakona ak ide o drazbu podla osobitného
zakona, ktorej predmetom je byt, dom alebo ina nehnutelnost, okresny urad
vyznadi Udaj o drazbe najmenej po€as troch mesiacov odo dfia dorucenia
zapisnice o drazbe, a ak bolo zaCaté sudne konanie o urenie neplatnosti
drazby, tak az do skonlenia tohto konania. Na zruSenie poznamky plati
ustanovenie § 39 ods. 3.

Zapis verejnej listiny zaznamom vykona sprava katastra do 60 dni od jej
dorucenia. Na zapis poznamky, z ktorej vyplyva, Zze nehnutelnost bola
nadobudnuta dobrovolnou drazbou, plati, ze zapis sprava katastra vykona
najneskdér v nasledujuci pracovny den. V pripade doru€enia tychto listin
naraz, v zaujem zachovania zakonnosti pri zapise poznamky v ramci lehoty
uvedenej v § 43 ods. 1 pism. c) v spojeni s § 43 ods. 3 sprava katastra
vykona zapis listiny, z ktorej vyplyva udelenie priklepu licitatora na dobro-
volnej drazbe, v ramci lehoty stanovenej pre zapis poznamky, to znamena
najneskdr v nasledujuci pracovny den. Zapis verejnej listiny zdznamom
suCasne so zapisom poznamky (listina musi byt spdsobila na zapis podla
§ 41 ods. 2 katastralneho zakona) sa vykona len v pripade, Ze mu
nepredchadza iné neukoncené katastralne konanie. Tymto postupom bude
na jednej strane dodrzana lehota na zapis verejnej listiny — udelenie priklepu
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licitdtora na dobrovolnej drazbe ana druhej strane lehota na zapis
poznamky.

Otazka ¢. 41:

Zmluva bola podana v pisomnej forme, dodatok k nej bol vyhotoveny
vo forme notarskej zapisnice. Dodatkom boli len opravené nespravne
udaje povodnej zmluvy. Ako sa ma tato zmluva posudzovat, méze ju
sprava katastra v celom rozsahu posudzovat' ako listinu vyhotovenu
notarom? Obdobne zmluva podana v pisomnej forme, dodatok k nej
vyhotoveny advokatom a autorizovany, ako sa ma posudzovat'?

Odpoved:

Nie, sprava katastra nemdze predlozenu listinu povazovat ako listinu
vyhotovenu notarom, nakolko iba dodatok k predmetnej zmluve, ktorym boli
opravené nespravne Udaje povodnej zmluvy, ktord vyhotovil niekto iny, bol
napisany formou notarskej zapisnice. Predmetna zmluva sa bude posu-
dzovat ako bezna zmluva, ktorej navrh na vklad bol v pisomnej forme
doruceny sprave katastra, preto ju sprava katastra nebude posudzovat
s poukazom na § 31 ods. 2 katastralneho zakona, ale podfa § 31 ods. 1
katastralneho zakona.

Otazka ¢. 42:

Prehlasenie ucastnikov o neuzatvoreni zmluvy o vykone spravy pri
prevode vlastnictva bytu je dévodom na to, aby sprava katastra
neziadala pristupenie nadobudatela k zmluve o vykone spravy uviest’
do zmluvy?

Odpoved:

Ano, prehlasenie Ugastnikov o neuzatvoreni zmluvy o vykone spravy pri
prevode vlastnictva bytu je dovodom na to, aby sprava katastra neziadala
pristupenie nadobudatela k zmluve o vykone spravy uviest do zmluvy.

Podla § 5 ods. 1 pism. g) zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, musi zmluva
o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového prie-
storu v dome obsahovat ,vyhlasenie nadobudatela bytu alebo nebytového
priestoru vdome o pristipeni k zmluve o spolo€enstve alebo k zmluve
o vykone spravy“. Takisto jej prilohou podla § 5 ods. 2 citovaného zékona je
vyhlasenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.
V pripade, Ze vlastnik vyhlasi, Zze v dome nikdy nebolo ani nebude zriadené
spoloCenstvo a takisto nebola so Ziadnym spravcom uzatvorena zmluva



strana 40 Katastralny bulletin €. 2/2013

0 vykone spravy, neexistuje zakonny dovod, ktory by zakazoval, resp. branil
v nakladani s danou nehnutelnostou. Ak v zmluve nie je uvedené vyhlasenie
o pristupeni a takisto nie je doloZené vyhlasenie o nedoplatkoch, sprava
katastra vyzve Ucastnikov zmluvy na jej doplnenie a ak prevodca prehlési, Ze
spoloCenstvo nebolo zaloZzené a tiez neexistuje zmluva o vykone spravy
domu, sprava katastra takyto vklad povoli.

Otazka ¢. 43:

Ak dolozené uznesenie obecného zastupitel'stva k zmluve vyhotovenej
formou notarskej zapisnice nespiia nalezitosti v zmysle zakona o ma-
jetku obci, je sprava katastra povinna ziadat’ jeho zosuladenie, pripadne
opravu, ak je vinom nesulad s udajmi evidovanymi v katastralnom
operate?

Odpoved:

Nie, sprava katastra nie je povinna ziadat o zosuladenie, pripadne opravu
uznesenia obecného zastupitelstva. Uznesenie obecného zastupitelstva
tvori prilohu zmluvy o prevode vlastnictva, za ktorej hmotnopravny obsah
v pripade notarskej zapisnice zodpoveda notar.

Otazka ¢. 44:

Je mozné zasielat’ prikazy, vydané sidnym exekutorom, na spravu
katastra elektronickou formou, podpisané zaruc¢enym elektronickym
podpisom?

Odpoved:

Ano, je to mozné.

Podla § 22 ods. 4 katastralneho zakona, katastralne konanie mozno vykonat
aj elektronicky.

Podla § 22 ods. 1 katastralneho zakona, v katastralnom konani sa zapisuju
prava k nehnutelnostiam, rozhoduje sa o zmenach hranic katastralnych
uzemi, o preSetrovani zmien udajov katastra, o oprave chyb v katastralnom
operate a o0 obnove katastralneho operatu.

Podla § 4 ods. 1 katastralneho zakona, prava k nehnutelnostiam sa do
katastra zapisuju vkladom prav k nehnutelnostiam do katastra, zaznamom
prav k nehnutelnostiam do katastra a poznamkou o pravach k nehnutel-
nostiam v katastri.

Podla § 23 ods. 1 a2 katastralneho zakona, nalezitosti elektronického
podania su rovnaké ako pri pisomnom podani. Pri elektronickom podani sa
podava jeden rovnopis navrhu a jeden rovnopis priloh. Pri elektronickom
podani musia byt vSetky prilohy podané v elektronickej podobe a podpisané
zaruCenym elektronickym podpisom; ak sa v pisomnom podani vyzaduje
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osvedcéeny podpis, v elektronickom podani mu zodpoveda zaru€eny elektro-
nicky podpis opatreny ¢asovou peciatkou.

Na zaklade vySSie uvedeného, vSetky druhy katastralnych konani mozno
vykonat aj elektronicky, t. j. aj zapis vkladom, zaznamom a poznamkou.
Listiny zasielané exekutorom sa do katastra nehnutelnosti zapisuju spravidla
zdznamom alebo poznamkou. Nakolko katastralny zakon umoZiuje vy-
konanie katastralneho konania elektronicky, aj listiny vyhotovené exeku-
torom, podané v elektronickej podobe a podpisané jeho zaru¢enym elektro-
nickym podpisom mozno akceptovat' a zapisat v katastralnom konani (pbjde
predovSetkym o upovedomenie o zaCati exekucie, prikaz na zacatie
exekucie a exekucny prikaz).

V8etky listiny vyhotovené exekutorom musia byt na ucely elektronického
katastralneho konania podpisané zaruCenym elektronickym podpisom
exekutora av pripade, Ze elektronické podanie exekutora bude obsahovat
akékolvek prilohy, je potrebné, aby tieto boli opatrené zaru¢enym elektronic-
nickym podpisom ich vyhotovitela alebo osvedcené (vidimované) s pri-
pojenim overovacej doloZky overovatela a podpisané zaruCenym elektro-
kym podpisom overovatela (notar, matrika), inak nemozno elektronické
podanie exekutora akceptovat a bude potrebné jeho doplnenie v listinnej
podobe.

Pre katastralne konanie vykonané elektronicky platia odpovede publikované
v KB 3/2009 (otazka €. 28, 29, 30), KB 1/2010 (otazka €. 6, 7, 8, 9).

Otazka ¢. 45:

Je dévodom na prerusenie vkladového konania predbezna otazka,
ktorou je prebiehajice konanie o schvaleni ROEP?

Odpoved:

Podla § 7 ods. 5 zakona ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov,
schvaleny register je verejna listina, na zaklade ktorej katastralny urad
zapiSe udaje registra do katastra nehnutelnosti. Na z&klade ozndmenia
sprava katastra najviac 90 dni pred schvalenim registra nevykonava zapisy
vlastnickych a inych prav do katastra nehnutefnosti k pozemkom, ktoré su
predmetom konania. Uvedené sa nevztahuje na zapis zalozného prava
a vecného bremena k tymto pozemkom. Sprava katastra po uplynuti tejto
lehoty zapiSe zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny do katastra nehnu-
tefnosti az po identifikacii podla zapisaného registra. |dentifikaciu vykona
sprava katastra z uradnej povinnosti. Identifikacia sa stava sucastou zmluvy,
verejnej listiny alebo inej listiny a spolu s oznamenim o vykonani zapisu sa
zaSle ucastnikom konania o zapise prav k nehnutelnostiam a tym osobam,
ktorych pravo k pozemkom bolo zapisom dotknuté.

Podla § 4 ods. 2 katastralneho zakona, zapisom prav k nehnutelnostiam sa
rozumie vklad, zaznam a poznamka.
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Na zaklade uvedeného, pokial je sprave katastra doruceny navrh na vklad,
ktorého predmetom su nehnutelnosti (pozemky), ktoré su predmetom
konania o obnove evidencie pozemkov a pravnych vztahov k nim a navrh na
vklad je sprave katastra doruceny v Case, ked je obmedzené vykonavanie
zapisov vlastnickych a inych prav do katastra nehnutelnosti (vklad, zaznam,
poznamka) k pozemkom, ktoré su predmetom konania o obnove podla § 7
ods. 5 zakona ¢. 180/1995 Z. z., sprava katastra konanie o navrhu na vklad
prerusi v zmysle § 31a pism. a) katastralneho zakona, v spojeni s § 7 ods. 5
zakona ¢. 180/1995 Z. z., nakolko zapisom prav k nehnutelnostiam sa
rozumie vklad, zdznam apoznamka aich vykonavanie je zakonom
€. 180/1995 Z. z. na isté Casové obdobie obmedzené. Sprava katastra
pokracuje v konani po tom, o pominie obmedzenie zapisov prav k nehnu-
telnostiam.

Vkladové konanie sa v danom pripade prerusi z dévodu, Ze v ramci konania
o obnove evidencie pozemkov a pravnych vztahov knim moéze dojst
k zmenam v evidencii katastra nehnutelnosti pri pozemkoch, ktoré su
predmetom konania o obnove v zmysle zakona ¢. 180/1995 Z. z. (napriklad
zmena velkosti vymer, velkosti spoluvlastnickych podielov).

Otazka ¢. 46:

Podla § 9 ods. 1 pism. g) Spravovacieho poriadku, sprava katastra
vedie register P, ktory obsahuje udaje na zapis poznamky. Znamena to
teda, ze ak bude dorucena listina, ktorou sa zruSuje poznamka, bude
zaradena do iného registra? Ak ano do akého a v akej lehote?

Odpoved:

Sprava katastra zaeviduje dorucenu listinu, ktorou sa zruSuje zapis
poznamky, do registra ,P*.

Podla § 38 katastralneho zakona, poznamka vyjadruje skutocnosti, ktoré
obmedzuju opravnenie vlastnika nakladat’ s nehnutelnostou, alebo informuje
0 nehnutelnosti alebo o prave k nehnutelnosti.

Podla § 39 ods. 3 katastralneho zakona, sprava katastra zrusi poznamku
bez navrhu alebo na navrh toho, kio podal navrh na jej zapis, ak sa
preukaze, ze pominuli dévody jej zapisu.

Nakolko na zapis uvedenej listiny nestanovuje katastralny zakon lehotu,
primerane sa aplikuje ustanovenie § 43 ods. 1 pism. c) katastralneho
zdkona, teda vymaz poznamky vykona sprava katastra v defi dorucenia
listiny alebo najneskér nasledujuci pracovny deri.

Otazka ¢. 47:
Mesto pri predaji mestskych bytov na zabezpecenie nesplatenej casti

kupnej ceny bytu podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. uzatvara
zalozné prava na dobu 10 rokov. M6ze sprava katastra po uplynuti tejto
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lehoty bez pravnej listiny — kvitancie toto zalozné pravo vymazat’, napr.
pri zapise dedi¢stva?

Odpoved:

Ano, méze.

Podla § 28 ods. 1 pism. e) vyhlagky UGKK SR &. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, na vykonanie zaznamu na navrh podla § 34 ods. 1
zakona, je spbsobily najmé navrh, ktorého prilohou je pisomné oznamenie
o uplynuti ¢asu, ak ide o zanik zalozného prava uplynutim ¢asu.

Z uvedeného vyplyva, Ze zanik zalozného prava uplynutim ¢asu sa vykonava
v zaznamovom konani na navrh veritefa. Navrh na vymaz zaloZzného prava
méze podat aj vlastnik dotknutej nehnutelnosti, pri¢om k navrhu musi dolozit
suhlas veritela s vymazom. Sprava katastra nemézZe vykonat vymaz za-
lozného prava ex offo.

Otazka ¢. 48:

Sprave katastra bola dorué¢ena darovacia zmluva. Nadobudatelia na
zaklade zmluvy mali nadobudnut’ nehnutelnosti do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov. Sprava katastra konanie prerusila, nakolko
podla § 143 Obcianskeho zakonnika nehnutelnosti ziskané darom su
vyliéené z bezpodielového spoluvlastnictva manzelov a mozno ich
nadobudnut’ len do podielového spoluvlastnictva.

Nakolko predmetom daru je diel na zaklade geometrického planu, ktory
sa spdaja s dielom v bezpodielovom spoluvlastnictve obdarovanych,
keby na zaklade darovacej zmluvy nadobudli diel do podielového
spoluvlastnictva manzelov, nebolo by mozné zapisat’ geometricky plan,
nakolko by sa vytvarala parcela z dielov s rozdielnym pravnym rezi-
mom vlastnickych vztahov.

Je mozné dolozit' dodatok k zmluve, ktorym by ucastnici doplnili
zmluvu o nalezitosti kipnej zmluvy a na zaklade uvedeného by bolo
mozné nadobudnut’ diel do BSM?

Odpoved:

Darovanie manzelom do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov je vylu-
¢ené ustanovenim § 143 Obcianskeho zakonnika. Napriek tomu, ze
Obciansky zakonnik prevazne obsahuje dispozitivne normy, toto ustano-
venie je kogentné a nemozno sa od neho odchylit. Sprava katastra pri
posudzovani zmluvy vo vkladovom konani podla § 31 ods. 1 katastralneho
zakona skuma aj ¢i zmluva neodporuje zakonu. V pripade darovacej zmluvy,
ktorou manzelia nadobudaju vec do bezpodielového spoluvlastnictva man-
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Zelov by iSlo o odporovanie kogentnému ustanoveniu § 143 Obcianskeho
zakonnika.

Katastralny zakon pripusta opravu zmluvy spisanim dodatku, ale zaroven
stanovuje, Ze dodatok sa vyhotovi v pripade, ze zmluva obsahuje chyby
v pisani, pocitani ainé zrejmé nespravnosti (§ 42 ods. 4 KZ). Pokial by
dodatkom k darovacej zmluve, U€astnici zmluvy zmenili nazov pravneho
ukonu na kupnu zmluvu a v dodatku doplnili v8etky podstatné nalezitosti
kupnej zmluvy, neslo by o opravu chyb v pisani, pocitani, ani opravu inych
zrejmych nespravnosti, ale o novy pravny ukon. Sprava katastra preto
nemdze akceptovat takyto dodatok.

Rovnaky nazor zaujal aj NS SR v rozsudku sp. zn. 3 Cdo 137/1996 zo dna
21. 02. 1997 alebo v rozsudku sp. zn. 6 Szo 231/2010 zo dna 27. 04. 2011).

Otazka ¢. 49:

Podla § 24 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatre-
niach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom uc€innom od 1. 4. 2013
je mozné rozdelit’ pozemok, ide o pozemok, na ktorom sa maju zriadit’
zahrady v uzemi uréenom uzemnym planom obce na zahradkarske
a rekreacné ucely. Je mozné pouzit' dand vynimku aj v pripade, ze
vznika druh pozemku vinica, ak obec vyda potvrdenie o tom, ze dot-
knuty pozemok sa nachadza podla schvaleného uzemného planu
v lokalite uréenej na zahradkarske a rekreacné ucely alebo musi sprava
katastra striktne trvat’ na vzniku pozemku s druhom ,,zahrady“?

Odpoved:

Ano, je mozné pouzit dand vynimku.

Predmetné ustanovenie zakona ¢€. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom nerieSi otazku drobenia polno-
hospodarskej pddy v extravilane z hladiska toho, aky druh pozemku bude
mat’ novovytvoreny pozemok. Nie je teda podstatny druh pozemku
novovytvoreného pozemku, ale &i je jeho vznik mozny z hladiska uzemného
planu obce.

Otazka €. 50:

Je mozné zapisat geometricky plan, ak o zapis ziadaju vaésinovi
spoluvlastnici parcely (8/9), ktora sa ma geometrickym planom rozde-
lit'? So zapisom geometrického planu dochadza zaroven k zmene druhu
pozemku a upravila by sa aj jeho vymera. Postupovala sprava katastra
spravne, ak zapis nevykonala, ale vyziadala si suhlas od mensinového
vlastnika (1/9)?
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Odpoved:

Ano, sprava katastra postupovala spravne, ak zapis GP nevykonala.

Podla § 139 ods. 1 OZ z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢nych veci su
opravneni a povinni v8etci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne.

Z uvedeného vyplyva, Ze k zapisu GP je potrebny suhlas vSetkych spo-
luvlastnikov. V danom pripade sa nejedna o hospodarenie so spoloCnou
vecou podla § 139 ods. 2 OZ, ale o nakladanie so spolo€nou vecou, pri
ktorom je potrebny suhlas vSetkych spoluvlastnikov.

Otazka ¢. 51:

Kapnou zmluvou kupuje €¢ast’ nehnutelnosti obec a ¢ast’ nehnutelnosti
sam starosta obce ako fyzicka osoba. Zverejnena bola len €¢ast’ zmluvy
ohlfadne tych nehnutelnosti, ¢o kupuje obec. Sprave katastra bol
predlozeny aj vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva, kde bola
schvalena kupa nehnutelnosti v prospech obce za dohodnuti cenu
(bez vypracovaného ZP). Navrh na vklad podala obec. M6ze sprava
katastra vklad povolit'?

Odpoved:

Ano, sprava katastra méze vklad povolit.

Zakon €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov upravuje
v § 7 - 11 nakladanie s majetkom obce. K navrhu na vklad musi byt pred-
lozené uznesenie obecného zastupitelstva o schvaleni prevodu podla § 9
ods. 2 pism. e) a zmluva musi byt zverejnena, Zakon o majetku obci
neuklada obci pri nadobudani nehnutelného majetku vypracovat k prevodu
znalecky posudok, pokial tuto povinnost neupravuju zasady hospodarenia
s majetkom obce.

Otazka ¢. 52:

a) Je mozné zapisat’ v katastri nehnutelnosti rozostavanu stavbu na
navrh jej vlastnika bez toho, aby predlozil zmluvu o prevode, zaloznu
zmluvu, rozhodnutie o dediéstve ...?

b) Je podkladom k zapisu rozostavanej stavby okrem ostatnych pod-
kladov uvedenych v § 46 ods. 4 katastralneho zakona (KZ) zmluva
o prevode prav, vyplyvajucich zo stavebného povolenia, na ini osobu?

Odpoved:

a)

Podla ust. § 6 ods. 1 pism. ¢/ bod 3 KZ eviduju sa v katastri rozostavané
stavby v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava knim,
v komentari je uvedené, Ze rozostavané stavby sa eviduju len v suvislosti
s pravnym ukonom, napr. vznikom, pripadne zmenou vlastnickeho prava,
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zriadenim zaloZzného prava.

Vlastnicke pravo k stavbe mozno nadobudnut aj originalnym spésobom -
vystavbou na zaklade stavebného povolenia vydaného pre stavebnika.

Ak je predlozeny vlastnikom - stavebnikom navrh na zépis do KN rozo-
stavanej stavby, ktora spifa kritéria rozostavanosti podla § 3 ods. 15 a je
doloZeny znalecky posudok, geometricky plan a pravoplatné stavebné
povolenie v zmysle ust. § 46 ods. 4 KZ, su splnené podmienky na jej zapis aj
v pripade, ak nie je predloZzena Ziadna dalSia listina — napr. zalozna zmluva.
V danom pripade sa zapis uskuto€riuje z dévodu zapisu vlastnickeho prava,
ktoré vzniklo originalnym spdsobom — vystavbou k danej rozostavanej
stavbe, je preto splnené kritérium ,v suvislosti so vznikom prava k nim*
uvedené v ust. § 6 ods. 1 pism. ¢/ bod 3 KZ.

b)

V pripade, ak stavebnik v priebehu vystavby prevedie svoje prava a po-
vinnosti zo stavebného povolenia zmluvou na iny subjekt, resp. v pripade
zmeny na zaklade dedenia podla § 70 stavebného zakona stavebné povole-
nie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st zavézné aj pre pravnych
nastupcov uc¢astnika konania.

Ak doslo k postupeniu prav a povinnosti zo stavebného povolenia v prospech
iného vo faze, ked stavba eSte nebola zacatd, ¢o je mozné preukazat
datumom pravoplatného stavebného povolenia a datumom uzavretia dohody
o postupeni prav zo stavebného povolenia, tiez z udajov o zacati stavby
uvedenych v ZP, podkladom pre zapis vlastnickeho prava rozostavanej
stavby (postavenej nasledne uz novym stavebnikom) je navrh dolozeny
znaleckym posudkom o stupni rozostavanosti, geometrickym planom,
pravoplatnym stavebnym povolenim a zmluvou o postupeni prav zo sta-
vebného povolenia. Ust. § 46 ods. 4 KZ umoziuje zapisat ako vlastnika
rozostavanej stavby aj ina osobu ako je uvedené v stavebnom povoleni, ak
sa preukaze niec€o iné.

Ak dojde k zmene stavebnika vo faze existencie stavby aspon v takom
stupni rozostavanosti, aky upravuje § 3 ods. 15, ked je mozné uz
rozostavanu stavbu evidovat' v KN, podkladom pre zapis zmeny vlastnika
rozostavanej stavby je pravoplatné rozhodnutie o povoleni vkladu na zaklade
zmluvy o prevode rozostavanej stavby, pri€om prilohou navrhu na vklad je
znalecky posudok, geometricky plan a pravoplatné stavebné povolenie
vzmysle ust. § 46 ods. 4 KZ, zmluva o postupeni prav zo stavebného
povolenia.

Otazka ¢. 53:

Pri tvorbe SPM su do tohto suboru zapracovavané ciselné vysledky
merani. Aké Cisla ma sprava katastra pridelit lomovym bodom, ktoré
ma prevziat’ zo starSich zapisanych GP, pricom ZPMZ sa v tom obdobi
eSte nepridelovali €isla? V tychto GP boli spravidla body cislované
systémom 1000000001 a d'alej alebo 1000010001 a d'alej, pripadne
0000000001 a d'alej, €o vsak nie je pouzitelné.
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Odpoved:

Ak pri spracovani SPM je potrebné vyuzit Ciselné vysledky merani zo
starSich ZPMZ, ktoré nemali pridelené Cislo, prideli sprava katastra jedno
Cislo ZPMZ v danom katastralnom uUzemi, ktoré doteraz nebolo pouzité.
Napriklad nepouzité &islo z intervalu 1-100 pripadne, ak v tomto intervale su
vSetky Cisla pouZité, prideli sa Cislo 9999 resp. niZSie. V ramci tohto ZPMZ
sa priebezZne Cisluju vSetky podrobné lomové body hranic parciel, ktoré boli
Ciselne urcené v povodnych samostatnych ZPMZ. V pbvodnych ZPMZ sa
Cisla podrobnych bodov prec€isluju v sulade s novym ZPMZ. Sprava katastra
v tychto pripadoch vyhotovi vektorovy geodeticky podklad, ktory obsahuje
Ciselné vysledky s novymi Eislami bodov.

Otazka ¢. 54:

Rozhodnutie o povoleni uzivania dopravného napojenia obytnej zony-
chodniky, komunikacie, obsahuje oznac¢enie komunikacie parcelnymi
Cislami, z ktorych niektoré su vytvorené z parcely, ktora ma druh pédy
vodna plocha. Rozhodnutie obsahuje odvolanie na konkrétny geo-
metricky plan, z ktorého obsahu vyplyva, ze parcely vytvorené z vodnej
plochy maju navrhovany druh poédy zastavané plochy a nadvoria,
sposob vyuzivania 22 ateda zrejme su to nadzemné stavby nad
vodnym tokom — mostiky. Ma sprava katastra v takomto pripade ziadat’
vyjadrenie alebo rozhodnutie o zmene druhu pozemku prislusny
Statny organ (obvodny pozemkovy urad)?

Odpoved:

Sprava katastra pri Uradnom overovani geometrického planu (bez ohladu na
listinu, ktorej bude geometricky plan prilohou), ak sa nim meni druh pozemku
ajednd sa ozmenu, ktoru mozno vykonat len so suhlasom pripadne
stanoviskom prislu§ného organu ochrany (v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.,
zakona €. 326/2005 Z. z., pripadne zakona ¢. 364/2004 Z. z.) pozaduje, aby
geometricky plan obsahoval aj poznamku o tom, Zze zmenu druhu pozemku
je mozné do katastra nehnutelnosti zapisat len spolu s listinou, vydanou
prislusnym organom ochrany (obvodny pozemkovy urad, organ Statnej
vodnej spravy apod.). Nasledne sprava katastra postupuje v sulade
s usmernenim Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. USM_UGKK
SR_20/2013 zo dfia 07.05.2013.

Otazka ¢. 55:

Podla § 58a vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z., ak sa preukaze, ze nie su
splnené podmienky uvedené v odseku 2 (prekrocena krajna odchylka
vo vymere parcely C KN vedenej v SPI a SGI), sprava katastra vykona
opravu; pri oprave postupuje podla ustanoveni § 59 zakona. Ako ma
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postupovat’ SK vo veci navrhu na opravu vymery parcely C KN, ktory
podal vlastnik aj zhotovitel GP, aby udaje v doterajSom stave GP
suhlasili s udajmi v SPI KN, ked’ § 58a ods. 3 vyhlasky 461/2009 Z. z.
»uklada“, ze SK opravi vymeru, ale § 59 katastralneho zakona
neobsahuje opravu vymery parcely C KN.

Odpoved:

V § 59 katastralneho zakona sa taxativne neurcuje, ktoré Udaje sa mbdzu
alebo nemézu opravovat. V tomto ustanoveni sa hovori len o tom, o sprava
katastra opravi bez navrhu, t. j. z vlastného podnetu, aké su povinnosti
vlastnikov, aké su lehoty, na o ma/nema oprava chyb vplyv a aké predpisy
sa na opravu chyb vztahuju. Podla sucasnych ustanoveni katastralneho
zakona vymera parcely (bez ohladu na to, ¢i sa jedna o reg. C alebo E) nie
je zavaznym udajom katastra. To ale nevyluCuje mozZnost robit opravy
chybnej vymery. Vymery parciel sa aj napriek tomu, Ze su nezavazné,
pouZivaju vo verejnych a inych listinach.

Vymera parcely nie je priamo merany udaj, ale vypocitany zo suradnic

lomovych bodov obvodu parcely. O tom hovori vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z.

v § 58a a stanovuje aj odchylky medzi vymerami evidovanymi v subore

popisnych a v subore geodetickych informacii katastra. Ustanovenia § 58a

sa nevztahuju na vymery, ktoré neboli vypocitané z Ciselnych vysledkov
merania (nie su sucastou suboru geodetickych informacii), t. j. zo suradnic
lomovych bodov parcely v S-JTSK, ktoré sa ur¢uju nasledovnymi spdsobmi:

- zmeranim vyzna&enych lomovych bodov v teréne,

- vyty€enim a vyznacenim lomovych bodov v teréne,

- geodetickym vypoctom so suCasnym preverenim nadvaznosti polohy
bodov na situaciu v teréne (zabezpecenie suladu terénu a katastralnej
mapy).

Sprava katastra postupuje pri oprave vymery parcely C KN podla

§ 59 ods. 5. Z uvedeného vyplyva, Ze oprava vymery parcely reg. C, t. j.

parcely evidovanej na liste vlastnictva sa vykona v sprdvnom konani.

Spdsob ur¢enia suradnic lomovych bodov pre vypocet vymery v neciselnej

katastralnej mape je uvedeny v prilohe.

Poznamka: Priloha sa v Katastralnom bulletine nezverejfiuje



