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Katastralny bulletin

€. 2/2006

Schvalila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava TomaSovic¢ova
dria 26. 5. 2006 ¢&islo LPO — 3279/2006

Otazka €. 16:

Mo6ze sprava katastra na zaklade poZiadania vlastnika vymazat
z vlastného podnetu poznamku, zapisanu na liste vlastnictva?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 39 ods. 3 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni zakona 173/2004 Z. z., sprava katastra zrusi
poznamku ex offo — z Uradnej povinnosti, ak pominuli dévody jej zapisu,
resp. zapis takejto poznadmky nie je dévodny. Napr. na liste vlastnictva je
vyzna¢end poznamkou skutocnost, Ze exekutor zaCina konanie o zriadeni
zalozného prava k exekuovanej nehnutelnosti. Podla § 38 katastralneho
zékona, v spojeni s § 44 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z. v zneni
vyhlaSky €. 647/2004 Z. z., ide o poznamku informativneho charakteru.
Sprava katastra v ase zapisu poznamky rozhodovala o povoleni vkladu
prava na zaklade kupnej zmluvy o prevode predmetnych nehnutelnosti
avklad povolila. Zapis poznamky exekutora nesmeruje proti sic¢asnému
vlastnikovi a preto pozndmku spravny organ katastra vymaZe z vlastného
podnetu, teda ibez navrhu daného exekltorom, ktory uZz nemd zaujem
0 vymaz danej skuto¢nosti.
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Otazka €. 17:

Je potrebné, aby sprava katastra vyzadovala v kazdom pripade pri
prevode bytu vyhlasenie spravcu bytového domu, ze vlastnik bytu
nema nedoplatky na uhradach za uzivanie bytu?

Odpoved:

V pripade prevodov bytov v novopostavenych bytovych domoch (tych, ktoré
neboli doteraz v najme), nie je potrebné podla § 5 ods. 2 zdkona NR SR ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vyzadovat vyhlasenie spravcu,
alebo predsedu spologenstva vlastnikov bytov otom, Ze vlastnik nema
nedoplatky na Uhradach. Pre Uplnost je vhodné tato situaciu skonStatovat
napr. v navrhu na vklad prava.

Otazka €. 18:

Postupovala sprava katastra v sulade so zakonom, ak k navrhu na
vklad prava o prevode bytu Ziadala dolozit' zmluvu o spoloéenstve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov?

Odpoved:

Nie. Sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prava podfa § 31
ods. 1 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov skima
platnost zmluvy, na zaklade ktorej sa prevod prava uskutoCnuje. Skima, i
zmluva obsahuje podstatné nalezitosti konkrétneho zmluvného typu,
v nasom pripade musi zmluva obsahovat naleZitosti podla 8 5 zakona &.
182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, teda ivyhlasenie nadobudatela bytu alebo neby-
tového priestoru v dome o pristipeni k zmluve o spolo¢enstve vlastnikov
alebo k zmluve o vykone spravy. Z uvedeného vyplyva, Ze sprava katastra
nie je opravnena pozadovat spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava
K bytu isamotnd zmluvu o spolo¢enstve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Otazka €. 19:

Ktoré osoby mo6zu nahliadat’ do zbierky listin?
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Odpoved:

Do zbierky listin maju podla § 68 ods. 5 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnu-
telnostiam (katastralny zakon), pravo nahliadat len taxativne vymedzené
osoby. Pod pojmom vlastnik rozumieme vlastnika zapisaného na liste
vlastnictva, ako aj vSetkych tych, ktori boli zapisani v minulosti ako vlastnici
na liste vlastnictva alebo v pozemkovej knihe. Iné opravnené osoby su osoby
opravnené z prav k nehnutefnostiam — spravca majetku Statu, spravca
majetku obce, najomca, opravneny zprav kcudzim veciam (vecného
bremena, predkupného prava, zaloZzného prava). Pojem vlastnik aina
opravnend osoba je legislativna skratka zavedena v § 7 pism. c) zdkona NR
SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Otazka €. 20:

Aky bude vpis do listu vlastnictva v pripade zapisu vlastnickeho préava
k nehnutePnému majetku Statu, ak ide o nehnutelnosti na Gdzemi vo-
jenskych obvodov, ktoré spravuje Statny podnik Vojenské lesy a
majetky SR?

Odpoved:

Na liste vlastnictva v ¢asti ,,B* bude zapisany:

- vlastnik - Slovenska republika (kéd u¢astnika pravneho vztahu 1)

- spravca majetku Statu - Vojenské lesy a majetky SR, §. p. (kod
UCastnika pravneho vztahu 2).

Podla § 21 Obcianskeho zakonnika, pokial je uc€astnikom obciansko-

pravnych vztahov $tat, je pravnickou osobou. Stat moze zverit majetok napr.

Stathemu podniku. Podla § 6 zdkona €. 111/1990 Zb. o Stdtnom podniku,

Statny podnik hospodéri s vecami a majetkovymi pravami zverenymi mu pri

jeho zaloZeni, a dalejs vecami a majetkovymi pravami nadobudnutymi v

priebehu jeho podnikania. Veci, s ktorymi podnik hospodari, st v Statnom

vlastnictve.

Slovenska republika, ako pravnicka osoba vlastni majetok a naklada s nim aj

prostrednictvom spravcov majetku Statu v sulade so zakonom NR SR ¢.

278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu. Spravca majetku Statu podla § 1 ods.

1 pism. a) a b) zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. nemdZe nadobudat majetok

do svojho vlastnictva.
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Vyssie uvedeny zépis je vsulade s § 15 vyhlasky Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR ¢. 79/1996 Z. z.

Takto sa zapiSe kazdy novy navrh na zapis vlastnickeho prava; doterajSie
zapisy sa uvedd do suladu stouto pravnou Upravou pri prvej zmene,
tykajucej sa takého zapisu.

Otazka €. 21:

Ako mé& postupovat’ sprava katastra v konani o vklade prava do
katastra nehnutelnosti, ak u¢astnik konania o povoleni vkladu oznami
podozrenie z podvodu ?

Odpoved:

Ak Uc€astnik konania oznami sprave katastra, Ze ma podozrenie z podvodu,
sprava katastra ho vyzve, aby svoje tvrdenie doloZil, pripadne sa obrati na
prislusny policajny organ, ¢i v danej veci bolo vydané uznesenie o zaisteni
nehnutelnosti. Ak je uznesenie vydané, sprava katastra prerusi konanie
podia § 3la pism. a) zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnu-
telnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) z dévodu konania o predbeznej otazke.

Otazka €. 22:

Je mozné podla § 6 ods. 1 pism. f) zakona NR SR €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnu-
tefnostiam (katastralny zakon) povolit’ vklad vlastnickeho prava k bytu
na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu, ak byt
nespina kritéria rozostavaného bytu?

Odpoved:

Nie, nie je. Podla § 46 ods. 6 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni zakona 173/2004 Z. z., od 15. 4. 2004 mozno
zapisat do katastra nehnutelnosti na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe vlastnicke pravo len k bytu alebo nebytovému priestoru,
ktory spifia nalezitosti § 3 ods. 16 katastralneho zakona, t. j. byt musi spinat
definiéné znaky rozostavaného bytu alebo nebytového priestoru.
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Otazka €. 23:

Ako postupuje sprava katastra v konani o navrhu na vklad prava, ak je
predmetom prevodu nehnutefnost, ktord je na liste vlastnictva
zapisana v prospech vlastnika (veritela) na zaklade zmluvy o zabez-
pec€eni zavazku prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti pred
uplynutim lehoty splatnosti pohFfadavky?

Odpoved:

Podla § 31 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon),
sprava katastra preskima platnost zmluvy, a to najma opravnenie prevodcov
nakladat s nehnutelnostou, ¢&i je Gkon urobeny v predpisanej forme, ¢&i su
prejavy véle hodnoverné, &i su dostato¢ne urcité a zrozumitelné a & zmluvna
volnost, pripadne pravo nakladat s nehnutelnostou nie su obmedzené.
Vzhladom na charakter zabezpecovacieho prevodu prava, podla ktorého je
veritel povinny dlznikovi vydat po zaniku pohladavky vSetko to, ¢o
z prevedeného prava ziskal, teda vlastnicke pravo k nehnutelnosti, je v Case
splatnosti pohladavky veritel obmedzeny s nehnutefnostou nakladat.
Vzhladom na uvedené, ako aj s ohladom na strohU pravnu Upravu institatu
zabezpecovacieho prevodu prava v Obgianskom zakonniku, odporaéame
navrh na vklad zamietnut z dévodu obmedzenia veritela nakladat s ne-
hnutefnostou v ¢ase pred splatnostou pohladavky.

V tejto suvislosti je potrebné na liste vlastnictva pri titule nadobudnutia
zmluvy o zabezpecovacom prevode prava uviest okrem obvyklych Gdajov aj
lehotu splatnosti pohladavky.

Otazka €. 24:

Ako postupuje sprava katastra, ak je predmetom prevodu vlastnickeho
prava nehnutefnost’, ktord& moéze byt predmetom reStiticie podfa
zakona €. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene
a doplneni zakona Néarodnej rady Slovenskej republiky €. 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v
zneni neskorSich predpisov; je povinna skimat’ éi bol k nehnutefnosti
uplatneny restituény narok?
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Odpoved:

Podla § 4 ods. 2 zékona ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k
pozemkom a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov, je povinna osoba s
pozemkami az do navratenia vlastnictva k pozemkom opravnenej osobe
nakladat so starostlivostou riadneho hospodara a neméZze pozemok
previest odo dna uc¢innosti tohto zdkona do vlastnictva iného; takyto tkon je
neplatny. Podla § 31 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon), sprava katastra preskima platnost zmluvy, a to najma
opravnenie prevodcov nakladat s nehnutefnostou, ¢€i je Ukon urobeny v
predpisanej forme, ¢&i su prejavy vOle hodnoverné, ¢i su dostato¢ne urcité a
zrozumitelné a ¢&i zmluvna volnost, pripadne pravo nakladat s nehnu-
telnostou nie si obmedzené. Z uvedeného vyplyva, Ze sprava katastra pri
povoleni vkladu je povinna skumat, ¢€i k nehnutefnosti bol uplatneny
restituény narok. Skuto¢nost, Zze k nehnutelnosti nebol uplatneny restituény
narok, je povinny preukazat prevodca, ak je povinnou osobou podla
citovaného zakona. Ak absentuje tato informacia, sprava katastra konanie
o vklade prava prerusi.

Otazka €. 25:

Je mozné zapisat’ do katastra nehnutelnosti poznamku podla § 12 ods.
4 zédkona NR SR €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na uspo-
riadanie vlastnictva k pozemkom ako obmedzujacu, ak vlastnikom
nehnutefnosti uz nie je vlastnik, ktory nadobudol nehnutelnost na
zaklade osvedéenia notara o vydrzani, alebo na zaklade delimitaéného
protokolu o prechode majetku Statu na obec, ale na zaklade iného
titulu?

Odpoved:

Podla § 12 ods. 4 zdkona NR SR €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom, ak sprava katastra o navrhu podla
§ 8 odseku 1 nerozhodne do schvalenia registra, zaradia sa tieto pozemky
do supisu pozemkov uvedenych v § 8 ods. 1 pism. b). Evidovany vlastnik
nemdZze do rozhodnutia sprdvneho organu s tymito pozemkami nakladat.
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Tato poznadmka je obmedzujicou poznamkou a vztahuje sa v sulade s § 12
ods. 1 citovaného zakona len na vlastnika zapisaného na zaklade
osvedcenia notara o vydrzani vlastnickeho prava alebo na zaklade protokolu
o prechode vlastnictva veci Statu na obec.

V pripade, Ze nehnutelnost takto nadobudnutd bola dalej prevedena na
iného vlastnika, poznamku nie je mozné vzmysle vysSie uvedeného
ustanovenia vyznagit'.

Otazka €. 26:

Ako ma postupovat’ sprava katastra pri zapise skolaudovaného bytu,
ak skolaudovana plocha bytu v kolaudaénom rozhodnuti nie je v stulade
so zmluvou o vstavbe? M& sprava katastra menit’ len koéd druhu
priestoru z rozostavaného bytu na byt, pricom neprihliada na zmenu
podlahovej plochy skolaudovaného bytu? Ma zmena podlahovej plochy
skolaudovaného bytu vplyv na velkost (zmenu) spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu a na zastavanom
pozemku? Ak ano, aki listina je podkladom na z&pis zmeny velkosti
spoluvlastnickych podielov na spoloénych €astiach a zariadeniach
domu a na pozemku?

Odpoved:

Na zéklade kolauda¢ného rozhodnutia je sprave katastra preukdzané len
dokonéenie bytu alebo nebytového priestoru. Ak ma skolaudovany byt inG
vymeru podlahovej plochy ako je uvedené v zmluve o nadstavbe, v dosledku
¢oho dochadza zo zakona kzmene podielov na spoloénych ¢&astiach
a spoloénych zariadeniach domu ana pozemku zastavanom domom, je
potrebné, aby vlastnici skolaudovanych bytov poziadali o zapis zmeny
podielov podfa skutoéného stavu. Tuto zmenu zapiSe sprava katastra
zaznamom.

Otazka €. 27:

MoZzno uzatvorit’ darovaciu zmluvu za Géelom zabezpecéenia uspoko-
jenia pohfadavky obdarovaného voéi darcovi?
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Odpoved:

Nie, nemozno. Takyto pravny ukon je neplatny, pretoZze darovacia zmluva
bola uzatvorena a Gc¢elom zabezpecéenia zmluvy o pbdzicke a jej realizaciou
malo dojst k prevodu vlastnickeho prava k bytu, ako zalohu na zalozného
veritefa (ako obdarovaného). Takéto dojednanie svojimi dosledkami ob-
chadza kogentn( zakonnu Upravu realizacie zalozného prava. Darovacia
zmluva je preto absolUtne neplatna, pretoze obchadza zakon. (Rozhodnutie
NajvysSieho sudu SR ¢&. 4Cdo 33/2005 z 28. 4. 2005).

Otazka €. 28:

Musi Ué€astnik konania poziadat' o vratenie zvySeného spravneho
poplatku, ak sprava katastra nerozhodne v 15 dnovej lehote o navrhu
na vklad prava do katastra?

Odpoved:

Ak spravny organ v skratenom termine o vklade prava k nehnutelnosti do
katastra nehnutelnosti nerozhodne, vrati rozdiel medzi poplatkom zapla-
tenym podla splnomocnenia za urychlené rozhodnutie o navrhu na
vklad a poplatkom uréenym podla spinomocnenia k polozke ¢. 11 zakona
NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov. Z uvedeného vyplyva, Ze sprava katastra je povinna vratit
spravny poplatok bez ziadosti.

Otazka €. 29:

Aké pravne nasledky ma smrt’ prevodcu na konanie o povoleni vkladu
prava?

Odpoved:

Ak rozhodnutie o povoleni vkladu prava do katastra nehnutelnosti
nenadobudlo pravoplatnost za zivota prevodcu a pravne uginky vkladu
nenastali ku driu podania navrhu na vklad, boli nehnutelnosti v ¢ase smrti
porucitela v jeho vlastnictve a patria do dedi¢stva po fom. (Rozsudok
NajvysSieho sudu SR 3Cdo 196/2005). Ak sprava katastra povolila vklad
prava do katastra nehnutelnosti, pretoze sa nedozvedela o smrti prevodcu,
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napravu v zmysle citovaného rozsudku je mozné dosiahnut’ prijatim protestu
prokuratora, pripadne sudnou cestou.

Otazka €. 30:

Aky vplyv ma zapis poznamky na zésadu priority zapisov prav
k nehnutelnostiam podfa § 41 ods. 2 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnu-
tefnostiam (katastralny zakon) na liste vlastnictva?

Odpoved:

Zapisom poznamky nie je poruSena zasada priority zapisov v katastri
nehnutelnosti. Podla § 41 ods. 2 katastralneho zakona sa prava k tej istej
nehnutelnosti zapisuju v poradi, v akom sa sprave katastra dorucili zmluvy,
verejné listiny alebo iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku prava k
nehnutelnosti na zapis do katastra. Podla 8 5 katastrdlneho zakona
pozndmka je uUkon spravy katastra, ktory je uréeny na vyznacCenie
skutognosti alebo pomeru vztahujuceho sa na nehnutelnosti alebo na osobu
a ktory nema vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutelnostiam.
Z uvedeného vyplyva, 7ze poznamka vyjadruje skuto€nosti sulvisiace
s pravami k nehnutelnostiam a treba ju zapisat v deri dorucenia, najneskor
nasledujdci pracovny def.

Otazka €. 31:

Je v suvislosti s vykonanim zakona €. 327/2005 Z. z. o poskytovani
pravnej pomoci osobam v materialnej nudzi poskytovana informéacia
o nehnutelnostiach bezplatne?

Odpoved:

Ano, je. Podla § 4 ods. 3 pism. a) zdkona NR SR ¢&. 145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, od poplatkov su
oslobodené Ukony slvisiace s vykonavanim vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov o socialnom zabezpeceni, vratane ddochodkového zabezpecenia
a nemocenského poistenia a Statnych socialnych davok a socialnej pomoci,
ateda aj v pripade, ak je potrebné predlozit doklad o vlastnictve osobe,
ktorA m& poskytovanu pravnu pomoc z dévodu materidlnej nudze podla
zakona €. 327/2005 Z. z.
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Otazka €. 32:

MéZe sprava katastra zapisat’ do poznamky (registra P2) ,poznamenéva
sa oznamenie spravy katastra o za€ati vykonu rozhodnutia“? V danom
pripade sa jedna o pohladavky Statu v sprave katastralnych dradov,
ktoré vznikli nesplnenim povinnosti uhradit’ prispevky na finanéné
zabezpeéenia nékladov konania podfla ust. 8 10 ods. 2 az 4 zdkona NR
SR €. 180/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Odpoved:

V zmysle ust. 8 38 a 39 ods. 1 katastralneho zakona, pozndmka vyjadruje
skuto¢nosti, ktoré obmedzuji opravnenie vlastnika nakladat s nehnutel-
nostou, alebo informuje o nehnutelnosti alebo o prave k nehnutelnosti. Na
zaklade oznamenia sudu alebo iného Stadtneho organu, alebo na névrh
iného opravneného podla osobitnych predpisov, sprava katastra zapiSe do
katastra najma poznamku o zacati konania o sidnom vykone rozhodnutia
predajom nehnutelnosti, o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti, o vy-
hlaseni konkurzu proti vlastnikovi nehnutelnosti, o zacati vyvlastriova-
cieho vacieho konaniaa o predbeznom opatreni, ktorym sa zakazuje
nakladat s nehnutelnostou. Zapis takejto poznamky je v sllade s vySSie
uvedenymi ustanoveniami, nakolko poznamka informuje o prave k nehnu-
telnosti a oznamovatelom tejto skutoénosti je Statny organ.
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