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Otazka ¢. 7

Ako posudit’, resp. vybavit’ pred€asne (elektronicky) podané odvolanie
ucastnikov konania, t.j. dorucené pred (elektronickym)
oznamenim/doru¢enim napadnutého rozhodnutia (napr. o zastaveni
konania o navrhu na vklad zdévodu neodstranenia vytknutych
nedostatkov)?

Je potrebné takéto predcéasne (elektronicky) podané odvolanie
analogicky preskimat’ v zmysle § 60 SP?

Odpoved:

Pred¢asne podané odvolanie sa vybavi neformalne oznamenim o vybaveni
podania.

Podla § 51 ods. 1 SP rozhodnutie sa ucastnikovi konania oznamuje
doruéenim pisomného vyhotovenia tohto rozhodnutia, ak zakon
neustanovuje inak. Deri doruCenia rozhodnutia je driom jeho oznamenia.
Podla § 54 ods. 1 SP odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal.

Podla § 54 ods. 2 SP odvolanie treba podat v lehote 15 dni odo dria
oznamenia rozhodnutia, ak int lehotu neustanovuje osobitny zékon.

Podla § 29 ods. 2 zakona ¢&. 305/2013 Z. z. zakon o elektronickej podobe
vykonu pésobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsSich predpisov (dalej len
»zakon €. 305/2013 Z.z.“) do vlastnych ruk sa elektronicky doruéuju
elektronické dokumenty, ktoré su podla tohto zékona z hladiska pravnych
ucinkov totozné s dokumentom v listinnej podobe, o ktorom osobitné
predpisy ustanovuju, Ze sa dorucuju do viastnych ruk.

Podla § 29 ods. 3 zakona ¢. 305/2013 Z. z. dorucenim do vlastnych ruk sa
na ucely elektronického doruéovania rozumie dorucenie, pri ktorom sa
vyZaduje potvrdenie doruCenia zo strany adresata alebo osoby, ktorej je
podla osobitnych predpisov mozné dorucovat’ namiesto adresata (dalej len
Lprijimatel*), formou elektronickej doru¢enky odoslanej odosielatelovi.
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Podla SP, Komentar, piate prepracované vydanie, Jozef Sobihard, 2011 (str.
221) odvolanie mozno podat najskér po oznameni rozhodnutia. Pripadny
nesuhlas s rozhodnutim urobeny pred jeho oznamenim je prédvne neucinny.
Lehota na podanie odvolania zacina plynut driom, ktory nasleduje po dni
oznédmenia rozhodnutia a kon¢i uplynutim 15-teho dria. Ak je v konani viac
Ucastnikov, lehota na podanie odvolania sa posudzuje u kazdého
samostatne (s poukazom aj na Ku€erova Erika, Spravne konanie, Komentar,
2002, str. 115).

Z uvedenych skutoCnosti vyplyva, 2ze odvolanie podané pred
oznamenim/doru€enim napadnutého rozhodnutia je potrebné povazovat za
predCasné a teda pravne neucinné.

Podla § 60 SP odvolaci organ je povinny preskiimat i oneskorené odvolanie
z toho hladiska, ¢i neodbvodriuje obnovu konania alebo zmenu alebo
zru8enie rozhodnutia mimo odvolacieho konania.

Vecny register:
Vklad
Procesna a formalna stranka konania — pred¢asne podané odvolanie

Otazka ¢. 8

Ako postupovat, ked’ ucastnik konania o navrhu na vklad odstupil
pocas konania od zmluvy adruhy ucastnik spochybnil platnost’
odstupenia a aj podal zalobu o uréenie neplatnosti na prislusny
okresny sud, avSak sud zalobu o uréenie neplatnosti odstupenia
odmietol ako nepripustnu podla § 129 ods. 3 v spojitosti s § 137 pism.
d) zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (d’alej aj ,,CSP“)
z dévodu, ze zalobcovia navrhovali urcenie takej pravnej skuto¢nosti
(neplatnosti odstupenia od zmluvy), ktora nevyplyva z osobitného
pravneho predpisu.

Mozno po pravoplatnom ukonéeni sidneho konania, konanie o navrhu
na vklad zastavit’ podla § 31b ods. 1 pism. b) zakona ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
zdovodu, ze ucastnik konania odstupil od zmluvy pred vydanim
rozhodnutia o navrhu na vklad, aj ked’ zaloba bola sice podana, ale sud
0 nej meritérne nerozhodol?

Odpoved’

Ano, mozno po pravoplatnom ukonéeni sidneho konania, konanie o navrhu
na vklad zastavit podla § 31b ods. 1 pism. b) katastralneho zakona
z dévodu, Ze UcCastnik konania odstupil od zmluvy pred vydanim rozhodnutia
o navrhu na vklad, aj ked Zaloba bola sice podana, ale sud o nej meritérne
nerozhodol (resp. sud Zalobu o uréenie neplatnosti odstupenia odmietol ako
nepripustnu).
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Prvostuprfiovy spravny organ v sulade s pravnym nazorom vyslovenym
v pravoplatnom rozsudku Najvy$Sieho sudu SR sp. zn. 6S20/229/2010 zo
dfia 20.7.2011, publikovanom v Zbierke stanovisk Najvy$Sieho sudu
a rozhodnuti sudov SR pod ¢islom 81/2014 v rozhodnuti o prerus$eni konania
vyzve Uc€astnikov na vyjadrenie, €i spochybfiuju platnost odstupenia od
zmluvy a ak ano, zaroven ich vyzve, aby podali na sud prislusni zalobu
(o ur€enie neplatnosti odstupenia od zmluvy) a aby v uréenej lehote dorucili
spravnemu organu potvrdenie sidu s vyznacenim sudnej znacky. Zaroven
spravny organ pouci ucastnikov, Ze ak zaloba nebude v uréenej lehote
podana, bude to vyhodnotené ako akceptacia platnosti odstupenia od
zmluvy.

Ak sudne rozhodnutie o neplatnosti pravneho ukonu tykajuceho sa
nehnutelnosti je podla aktualnej pravnej Upravy stale zapisatelné do katastra
nehnutelnosti, znamena to, ze dana Uprava aj po zmene koncepcie
urCovacich zaldb akceptuje existenciu sudneho rozhodnutia o neplatnosti
pravneho ukonu vo vztahu k nehnutelnostiam.

CSP s u€innostou od 1.7.2016 nevylucil absolitne moznost domahat sa
neplatnosti pravneho uUkonu (vratane odstupenia od prevodnej zmluvy,
z ktorej eSte nebol povoleny vklad do KN), ak nie je mozna Zaloba na uréenie
prava a je na tom naliehavy pravny zaujem (s poukazom aj na Drac¢ova Jana
— Andrej Poldk — Komentar ku katastrdlnemu zakonu, EuroKédex 2019, str.
92).

Aj v odpovedi na otazku &. 24 v Katastralnom bulletine ¢. 1/2019 bolo
uvedené, Ze na zaveroch uvedenych v judikate R 81/2014 ni¢ nezmenila ani
reforma civilného procesu.

Je potrebné zdoéraznit, ze § 137 CSP obsahuje demonstrativny vypocet
Zaléb a v pripade, ze by hrozilo uc€astnikom odmietnutie spravodlivosti
(denegatio iustitiae), je mozné akceptovat aj zalobu o uréenie neplatnosti
odstupenia od zmluvy. Predmetna Zaloba je (zrejme jedinym) efektivhym
pravnym prostriedkom na odstranenie neistého pravneho postavenia
ucastnikov, nakolko tuto pravnu spornost nie je prislusny rieSit spravny
organ, ale jedine sud.

Podla ¢l. 4 ods. 1 CSP ak sa pravna vec neda prejednat’ a rozhodnut’ na
zaklade vyslovného ustanovenia tohto zakona, pravna vec sa posudi podla
ustanovenia tohto alebo iného zakona, ktoré upravuje pravnu vec o do
obsahu a tcelu najblizsiu posudzovanej pravnej veci.

Ohladom pripustnosti odklonu od textu zakona mozno v§eobecne poukazat
aj na Nalez Ustavného sudu SR sp. zn. lll. US 341/2007: ,,Sud (...) nie je
doslovnym znenim zékonného ustanovenia viazany absolutne. MbzZe, ba
dokonca sa musi od neho (...) odchylit v pripade, ked to zo zavaznych
dbvodov vyZaduje ucel zakona, systematické suvislost alebo poZiadavka
ustavne suladného vykladu zékonov a ostatnych vSeobecne zavéznych
predpisov.”

K sudcovskej tvorbe prava mozno poukazat aj na Nalez Ustavného stdu SR
sp. zn. Il. US 46/2015, kde bolo okrem iného uvedené: ,,Sudcovska tvorba
prava, kde konajuci sudca prebera na seba ad hoc ulohu zakonodarcu, je
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podmienena tym, Ze pravna Uprava konkrétnej oblasti spolo¢enskych
vztahov alebo konkrétnej pravnej otazky nie je adekvatna a zamietnutie
navrhu z dévodu, Ze pravny predpis mici, by bolo zjavne nespravodlivé.
Sudca v tomto pripade musi predpokladat, Ze ak by vec prerokuval
zakonodarca, pravnu normu aplikovatelnu na dany pripad by vytvoril,
a kedZe sudca nembze odmietnut spravodlivost (denegatio iustitiae), musi
preberat’ na seba ah hoc tlohu zékonodarcu a préavo dotvorit.

Inak povedané, sudcovska tvorba préva je nastrojom vyplfiania medzier
Vv pravnom predpise (gaps in the law/lacunae legis). Pri medzerach
v pravnom predpise ide o absenciu pravnej Upravy (Specifického pravidla)
v pripadoch, kde je vzhlfadom na ciele zakonodarcu alebo celkovy kontext
zakona tato pravna Gprava (toto Specifické pravidlo) legitimne o¢akavana.”

Vecny register:

Odstupenie od zmluvy — Postup v nadvédznosti na oznamenie Ucastnika
konania, Ze odstupil poCas konania od zmluvy a druhy tcastnik spochybnil
platnost’ odstupenia a aj podal Zalobu o uréenie neplatnosti na prislusny sud
a sud Zalobu o uréenie neplatnosti odstupenia odmietol ako nepripustnu

Otazka ¢. 9

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak vymaz
poznamky zaradil do registra Z a zdpis vymazu poznamky vykonal
v lehote 60 dni?

Odpoved’

Nie, okresny Urad, katastralny odbor nepostupoval spravne, ak vymaz
poznadmky zaradil do registra Z a zapis vymazu poznamky vykonal v lehote
60 dni.

Podla § 5 ods. 3 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov poznamka je ukon okresného tradu, ktory je uréeny na
vyznacenie skutocnosti alebo pomeru vztahujuceho sa na nehnutelnosti
alebo na osobu a ktory neméa vplyv na vznik, zmenu ani zanik prava
k nehnutelnosti.

Podla § 39 ods. 3 katastralneho zakona okresny Grad zru§i poznamku bez
néavrhu alebo na navrh toho, kto podal navrh na jej zapis, ak sa preukaze, Ze
pominuli dévody jej zapisu.

Katastralny zakon nema vyslovnu pravnu Upravu lehoty na vymaz poznamky
z katastra nehnutelnosti. V § 43 ods. 1 pism. d) katastralneho zakona je
upravena lehota na zapis poznamky do katastra nehnutelnosti. Mozno sa
teda domnievat, ze poznamku je organ katastra povinny vymazat z katastra
nehnutelnosti bez zbyto&ného odkladu po tom, €o bol preukazany zanik
dévodu jej zapisu.

V zmysle § 9 ods. 1 pism. g) vyhlasky €. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava
Spravovaci poriadok pre katastralne urady a spravy katastra, sa udaje na
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zapis poznamky zapisuju do registra P, pricom ten isty register sa logicky
tyka aj vymazu poznamky.

Vecny register:
Poznamka - vymaz poznamky a jeho zaradenia do registra ,P* a lehota

Otazka ¢. 10

Postupoval spravny organ spravne, ak opravnenému z predkupného
prava neposkytol pri nahliadnuti do zbierky listin udaj o kupnej cene,
kedze podla § 68 ods. 2 zakona ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa udaj ocene
nehnutelnosti poskytuje vlastnikovi.

Odpoved’

Nie, spravny organ nepostupoval spravne.

Je potrebné rozliSovat medzi pojmami ,udaj o cene nehnutefnosti“ a ,kipna
cena“. Kupna cena je SirSim pojmom, ktory zahffia podla zmluvy €asto i iné
hnutelné veci a prislugenstvo. Udaj o cene nehnutefnosti mozno v zmysle
§ 13a ods. 1 vyhlasky €. 461/2009 Z. z. ziskat aj z inej zmluvy ako z kupnej
zmluvy, tiez zo zapisnice o vykonani drazby podla osobitného predpisu a
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Podla
§ 13a ods. 5 vyhlasky 461/2009 Z.z., ak je predmetom zmluvy alebo
verejnej listiny podfa odseku 2 viac pozemkov a cena nie je vycCislena za
kazdy z nich samostatne, udaj o cene pozemku sa v katastri neeviduje.

Ako vlastnika nehnutelnosti je potrebné vnimat i vlastnika spoluvlastnickeho
podielu na nehnutelnosti.

Udaj okupnej cene je podstatnym Udajom pre opravnené osoby pri
dovolavani sa relativnej neplatnosti pravneho uUkonu, domahanie sa
opravneného, aby mu vec bola ponuknutd na predaj, resp. pri
odporovatelnosti pravneho ukonu veritefom. Uvedené konStatovanie je
mozné odovodnit poukazom na aspekty vztahujuce sa k uplatneniu
predkupného prava podla Obcianskeho zakonnika. Tzv. ,ponuka na vykup*
je jednostranny pravny ukon, ktory okrem poziadaviek kladenych vSeobecne
na pravne ukony (§ 37 a nasl. Obgianskeho zakonnika) a nalezitosti navrhu
na uzavretie zmluvy (§ 43 a nasl. Obcianskeho zakonnika) musi obsahovat
vSetky podmienky, za ktorych sa ponuka vec na kupu, t. j. predmet kupy ako
aj kupnu cenu, ktorych splnenim sa méze predkupné pravo vykonat. Za
poruSenie predkupné prava sa povazuje aj to, ak sa vec preda novému
nadobudatelovi za inu cenu, nez aka bolo ponukana vopred opravnenej
osobe. Opravneny z predkupného prava, ma pri poruSeni povinnosti
z predkupného prava, o. i. domahat sa vo€i nadobudatelovi, aby mu
nadobudnutu vec ponukol na kiipu za rovnakych podmienok, za ktorych vec
kupil od pbévodného vlastnika. Pre posudenie ,rovnakych podmienok® je
potrebné, aby opravnenému boli tieto podmienky zname.
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Vecny register:
Verejnost katastralneho operatu - poskytnutie udaja o cene nehnutelnosti
opravnenému z predkupného prava

Otazka ¢. 11

V zahlavi zaloznych zmluv, ktoré su prilohou navrhu na vklad, niektoré
banky uvadzaju diznikov ako zmluvné strany spolu so zaloznym
veritefom a zalozcom, a taktiez spolu so zaloznym veritelom a
zalozcom dlznici zaloznid zmluvu podpisuju. Iné banky dlznikov
v zahlavi zmluvy ako zmluvnu stranu neuvadzaju, avSak na konci textu
zaloznej zmluvy diznici taktiez zalozni zmluvu podpisuju.

Maju diznici odliSni od osoby zalozcu postavenie u¢astnika konania?
Je kataster povinny dorucovat’ im vSetky rozhodnutia vo vkladovom
konani? Ak tento diznik nepodpiSe zalozni zmluvu, je zmluva platna?
Alebo je okresny urad, katastralny odbor povinny prerusit konanie a
vyzvat’ dlznika na podpis zmluvy?

Odpoved”

Nie, diznici, ktori nie su zaroven zalozcami, nie su u€astnikmi katastralneho
konania o povoleni vkladu zalozného prava.

V zmysle § 30 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
o0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov Ucastnikom konania o povoleni vkladu je
Ucastnik pravneho Ukonu, na ktorého zaklade ma vzniknut, zmenit sa alebo
zaniknut' pravo k nehnutelnosti (,,dalej len uc¢astnik konania®).

Katastralny zakon ma v § 30 ods. 1 vlastnu pravnu Upravu ucastnictva vo
vkladovom konani, pricom z predmetného ustanovenia vyplyva, ze
ucastnikom takéhoto konania je ucastnik pravneho ukonu podliehajuceho
vkladu.

V pripade zmluvy o zriadeni zéloZzného prava k nehnutelnosti ide o dohodu
medzi zaloznym veritefom a zaloZcom. ZaloZca v nej zriaduje podla
ustanoveni § 151a nasl. Obcianskeho zakonnika zalozné pravo
k nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve, ktoré su v zaloznej zmluve
identifikované, v prospech zalozného veritela, ktory toto pravo prijima a to na
zabezpecenie riadneho a v€asného zaplatenia pohladavky vodi diznikovi.
Diznik nie je uCastnikom pravneho ukonu zriadenia zaloZzného prava, je
uc€astnikom pravneho Uukonu zo zmluvy o Uvere, ktora vSak vkladu
nepodlieha.

Vo vkladovom konani sa neuplatiuje institut za¢astnenej osoby, ktory je
v ramci Upravy spravneho konania upraveny v § 15 a zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Z uvedeného doévodu nie je okresny urad, katastralny odbor povinny
dorucovat rozhodnutia vo vkladovom konani diznikovi.
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Je bez pravneho vyznamu z pohladu rozhodovania o navrhu na vklad
zalozného prava to, Ci dlznik podpisal alebo nepodpisal zmluvu o zriadeni
zalozného prava. Okresny urad, katastralny odbor tuto skutocnost’ neskima.

Vecny register:
Zé&lozné pravo — postavenie dlznika
Vklad — procesna stranka konania — postavenie dlZznika

Otazka ¢. 12

Je potrebné vzdy ziadat' pri zapise geometrického planu suhlas
vSetkych vlastnikov?

Odpoved”

Ano, pri zapise geometrického planu je potrebny suhlas vsetkych
spoluvlastnikov danej nehnutefnosti. V danom pripade sa nejedna
0 hospodarenie so spolo¢nou vecou podla § 139 ods. 2 Obcianskeho
zdkonnika, ale o nakladanie so spolo&nou vecou, pri ktorom je potrebny
suhlas v8etkych spoluvlastnikov.

Podla § 67 ods. 1 zakona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, geometricky plan je technicky podklad
pravnych ukonov, verejnych listin ainych listin a sluzi aj ako podklad na
vklad a zadznam prav k nehnutelnostiam. Udaje o pozemkoch, ktoré vzniknu
na zaklade geometrického planu, sa zapiSu do katastra nehnutelnosti aj bez
pravneho Ukonu na Ziadost vlastnika; tym nie su dotknuté ustanovenia
osobitného predpisu. Ak ide o pozemnu komunikaciu, zapiSe sa geometricky
plan bez pravneho Ukonu do katastra evidenénym spbésobom na Ziadost
pravnickej osoby zriadenej Statom.

Podfa § 139 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika z pravnych ukonov tykajucich sa
spolo¢nych veci su opravneni a povinni vSetci spoluvlastnici spolo¢ne a
nerozdielne.

Podfa § 139 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, z pravnych ukonov tykajucich
sa spolognej veci su opravneni a povinni vSetci spoluvlastnici spolo¢ne a
nerozdielne.

Podla § 139 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, o hospodareni so spolo¢nou
vecou rozhoduju spoluvlastnici va¢sinou pocitanou podla velkosti podielov.
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina alebo dohoda nedosiahne, rozhodne
na navrh ktoréhokolvek spoluvlastnika sud.

Podla § 139 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, ak ide o délezitd zmenu
spolo¢nej veci, moézu prehlasovani spoluvlastnici ziadat, aby o zmene
rozhodol sud.

Podla ustanovenia § 67 ods. 1 katastralneho z&kona, geometricky plan je
mozné do katastra nehnutelnosti zapisat’ aj bez pravneho ukonu, ato na
Ziadost' vlastnika. V uvedenom pripade, pokial sa geometricky plan tyka
nehnutelnosti, ktord je v podielovom spoluvlastnictve, je nevyhnutné, aby
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ziadost podavali vSetci podielovi spoluvlastnici, resp. aby bol k navrhu na
z4pis doloZzeny suhlas vSetkych podielovych spoluviastnikov so zapisom
geometrického planu.

Podla § 124 Obcianskeho zakonnika je vlastnik v medziach zakona
opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozZivat jeho plody a
uzitky a nakladat’ s nim. Pod pojmom ,hospodarenie so spolo¢nou vecou* je
potrebné rozumiet uzivanie spolo¢nej veci (vratane spésobu uzivania
spolo¢nej veci) a pozivanie plodov a Uzitkov spolo€nej veci. Rozdelenie
existujuceho pozemku v podielovom spoluvlastnictve na viac pozemkov,
resp. od¢lenenie Casti pozemku od pozemku v podielovom spoluvlastnictve
aj napriek tomu, Ze sa zachovaju existujuce spoluvlastnicke podiely,
nemozno povazovat ani za pripad uzivania, ani za pripad pozivania
spoloénej veci. V pripade od¢lenenia nového pozemku od pozemku
v podielovom spoluvlastnictve vznikd novy pozemok, pri€com dochadza
k zmene povodného pozemku kvantitativneho charakteru. Vytvorenie
nového pozemku od¢lenenim od pdvodného pozemku v podielovom
spoluvlastnictve je potrebné subsumovat pod ,nakladanie® s vecou (v danom
pripade s pozemkom) v podielovom spoluvlastnictve. V tomto smere je
mozné poukazat na pravny nazor Krajského sudu v Ziline prezentovany
v odseku 36 jeho rozsudku zo dria 06.12.2017, sp. zn. 31S/65/2017.

Ind situacia nastdva, ak je okresnému udradu, katastralnemu odboru
predlozeny na zapis do katastra nehnutelnosti geometricky plan, ktory je
vyhotoveny na uc€ely obnovy pravneho stavu, t.j. na obnovu pdvodnej
parcely registra EKN a jej nasledného zapisu do registra CKN. Pri zapise
tohto druhu geometrického planu do katastra nehnutelnosti nie je potrebny
suhlas v8etkych spoluvlastnikov predmetnej nehnutefnosti. Uvedené
konsStatovanie je odbévodnené skutonostou, Ze v danom pripade nejde
o0zmenu vlastnickych prav k pozemku, ale len o obnovenie hranic
pévodného pozemku do registra CKN, zapis pozemku na list vlastnictva
a jeho zakres v katastralnej mape.

Vecny register:

Geometricky plan - potreba suhlasu vsetkych spoluviastnikov so zapisom
geometrického pléanu je danéa tym, Ze nejde o hospodarenie so spolo¢nou
vecou, ale ide o disponovanie so spoluviastnickym pravom k danej veci
Spoluvlastnici - potreba suhlasu vsetkych spoluvlastnikov so zapisom
geometrického planu je dana tym, Ze nejde o hospodarenie so spolo¢nou
vecou, ale ide o disponovanie so spoluviastnickym pravom k danej veci

Otazka ¢. 13

Zanikom pozemkového spolo¢enstva nedochadza k zaniku spoloénej
nehnutelnosti. Predmetom zmluvy je vSak prevod len jedného pozemku
tvoriaceho spolo¢nt nehnutelnost’ bez pozemkového spolocenstva.
Ako ma spravny organ postupovat?
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Odpoved”

V danom pripade, nie su splnené podmienky na vykonanie vkladu v katastri
nehnutelnosti. KedZe sa prevadza len jeden pozemok patriaci do spolo¢nej
nehnutelnosti a v katastri nehnutelnosti nie je vyznaCené, Ze doSlo
k oddeleniu Casti spolo¢nej nehnutelnosti, nie si splnené podmienky na
vykonanie vkladu prava do katastra nehnutelnosti, nakolko dochadza
k poruSeniu principu nedelitefnosti spolo¢nej nehnutefnosti uvedenému v § 8
ods. 1 zakona ¢&. 97/2013 Z. z.

Podfa § 8 ods. 1 zdkona €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 97/2013 Z. z.*) spolo€nou
nehnutelnostou na ucely tohto zadkona sa rozumie jedna nehnutefna vec,
ktora mdZe pozostavat z viacerych pozemkov a na ktoru sa vztahovali
osobitné predpisy (zakonny c¢lanok XI1X/1898 o Statnom spravovani obecnych
a niektorych inych lesov a hél, ako aj o Uprave hospodarskej spravy
spolo¢ne uzivanych lesov a hél, ktoré su nedielnym vlastnictvom
komposesoratov a byvalych urbarialistov, zakonny ¢&lanok X/1913
0 nedielnych spolocnych pasienkoch, zakonny ¢lanok XXXIll/1913 o predaji
niektorych Statnych nemovitosti, potazne o zameneni tychto). Podielové
spoluvlastnictvo spolo€nej nehnutelnosti mozno zrudit a vyporiadat podfla
osobitného predpisu (§ 171 ods. 13 zakona Slovenskej narodnej rady
€. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov) Spolo¢nou nehnutelnostou
nie je stavba.

V zmysle dévodovej spravy k zakonu ¢&. 110/2018 Z.z., ktorym bol
novelizovany zakon €. 97/2013 Z. z. je uvedené, Ze spolocna nehnutelnost
predstavuje osobitnt kategériu nehnutelnosti v spoluvlastnictve a spravidla
pozostava z viacerych parciel, no je zaroveri jednou nedelitelnou vecou, hoci
pozostava z niekolkych casti.

Podla § 8 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., od pozemku alebo pozemkov
patriacich do spoloénej nehnutelnosti mozZno na zaklade rozhodnutia
spoluviastnikov  spolocnej  nehnutelnosti na  zhromazdeni  oddelit
novovytvoreny pozemok (dalej len ,oddelena ¢ast’ spolo¢nej nehnutelnosti®).
Oddelena cast spolocnej nehnutelnosti prestava byt  spolocnou
nehnutelnostou driom zapisu v katastri nehnutelnosti. Oddelena cast
spoloénej  nehnutelnosti sa  stdva  spoloéne  obhospodarovanou
nehnutelnostou, ak jej vliastnici nerozhodnu inak.

Podla § 31 ods. 11 zakona €. 97/2013 Z. z., na nakladanie so spoloénou
nehnutelnostou vo vlastnictve spoluvlastnikov, ktori boli ¢lenmi zaniknutého
spolocenstva, sa primerane vztahuju § 8 a 11.

V zmysle citovanych zakonnych ustanoveni a dévodovej spravy je zrejmé, ze
zakon ¢. 97/2013 Z.z. rozliSuje medzi spoloénou nehnutefnostou a
pozemkovym spolo¢enstvom. Pozemkové spolocenstvo je pravnicka osoba
a zakon predpoklada aj jej zruSenie a zanik. Uvedené nema Ziadny vplyv na
existenciu spolo¢nej nehnutelnosti, na ktorej hospodérilo zaniknuté
pozemkové spologenstvo, kedZe spolo&na nehnutelnost’ je historicky dana.
Tuato skuto€nost’ preukazuje aj znenie § 31 ods. 11 zdkona €. 97/2013 Z. z.,

y

;
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z ktorého vyplyva, Ze napriek zaniku pozemkového spolo€enstva, spolo¢na
nehnutelnost nezanikd a na dalSie nakladanie s fiou sa primerane vztahuju
ustanovenia § 8 a 11 zakona €. 97/2013 Z. z.

V pripade, Ze je okresnému uradu, katastralnemu odboru predloZzena na
z4pis zmluva o prevode Casti spolo¢nej nehnutelnosti, t. j. prevadza sa len
jeden pozemok patriaci do spolo¢nej nehnutelnosti a v katastri nehnutelnosti
nie je vyznacené, Ze doSlo k oddeleniu Casti spolo¢nej nehnutelnosti,
okresny urad, katastralny odbor konanie o navrhu na vklad prerusi a vyzve
ucastnikov konania na odstranenie nedostatkov.

Pokial UcCastnici konania neodstrania nedostatky v lehote ustanovenej
okresnym uradom, katastralnym odborom, nie su splnené podmienky na
vykonanie vkladu prava do katastra nehnutelnosti, kedZe dochadza
k poru$eniu principu nedelitelnosti spolo¢nej nehnutelnosti uvedenému v § 8
ods. 1 zakona ¢&. 97/2013 Z. z.

Pokial by uc€astnici konania o navrhu na vklad zamyslali previest jeden
pozemok patriaci do spolo¢nej nehnutefnosti v rezime oddelenej Casti
spolo¢nej nehnutelnosti, tato skutocnost by musela byt v katastri
nehnutelnosti vyznatend uz pred podanim navrhu na vklad zmluvy
o prevode jedného pozemku patriaceho do spolo¢nej nehnutelnosti, kedze
§ 8 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z. vyzaduje, Ze oddelena Cast spolocnej
nehnutelnosti prestdava byt spolo€nou nehnutelnostou dfiom zapisu
v katastri nehnutelnosti. Z uvedeného vyplyva, ze do katastra nehnutelnosti
je nevyhnutné najprv zapisat oddelenie €asti od spolo¢nej nehnutelnosti a
nasledne mdéze dojst k prevodu tejto Casti v rezime oddelenej Casti od
spolo¢nej nehnutelnosti.

Vecny register:
Urbar — prevod jedného pozemku patriaceho do spolo¢nej nehnutelnosti

Otazka ¢. 14

Akym spoésobom spravny organ zapiSe zmenu ex offo z dévodu
uplynutia doby, na ktoru bola uzatvorena najomna zmluva, ak ucastnik
nepodal ziadost’ o vymaz najomnej zmluvy sam?

Odpoved’

Spravny organ nemdze vykonat vymaz najomného prava (zapisaného na
zaklade) listiny ex offo z dévodu uplynutia lehoty, na ktord bolo najomné
pravo dojednané.

Podla § 1 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, kataster nehnutelnosti (dalej len ,kataster”) je
geometrické urcenie, supis a popis nehnutelnosti. Sucastou katastra su
lUdaje o pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vlastnickom prave,
zaloznom prave, vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma mat’ ucinky
vecného prava, ako aj o pravach vyplyvajucich zo spravy majetku Statu, zo
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spravy majetku obci, zo spravy majetku vy$Sich Gzemnych celkov,
0 najomnych pravach k pozemkom, ak najomné préva trvaju alebo maju trvat
najmenej pét’ rokov (dalej len ,pravo k nehnutelnosti®).

Podla § 34 ods. 1 katastralneho zakona, prava k nehnutefnostiam uvedené
v § 1 ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zakona, rozhodnutim
Statneho orgéanu, priklepom licitatora na verejnej draZzbe, vydrZzanim,
prirastkom a spracovanim, prava k nehnutelnostiam osvedc¢ené notarom,
ako aj prava k nehnutelnostiam vyplyvajice z najomnych zmliv, zo zmluv
0 prevode spravy majetku Statu alebo z inych skutocnosti svedCiacich
0 zvereni spravy majetku obce alebo spravy majetku vy$Sieho tGzemného
celku sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na zéklade verejnych listin a
inych listin. Zaznamom sa zapisuje i zmena poradia zéaloZnych prav
z dohody zaloZnych veritelov o poradi ich zaloZnych prav rozhodujucom na
ich uspokojenie.

V zmysle citovanych ustanoveni katastralneho zakona sa v katastri
nehnutelnosti eviduju aj prava k nehnutefnostiam vyplyvajuce z najomnych
zmluv, pokial najomné pravo k nehnutelnosti trva viac ako pat rokov.
Najomné pravo sa do katastra nehnutefnosti zapisuje zaznamom, a to na
z4klade verejnych listin alebo inych listin. K zdpisu najomného prava do
katastra nehnutelnosti tak je vZzdy nevyhnutné predloZit relevantnu listinu.
Ustanovenia katastrédlneho zakona neumozriuju spravnemu organu vykonat
vymaz najomného prava zapisaného na zaklade listiny ex offo z dévodu
uplynutia lehoty, na ktord bolo najomné pravo dojednané. K vymazu
najomného prava z katastra nehnutelnosti potrebuje mat okresny urad,
katastralny odbor predlozenu listinu, ktora preukazuje uvedenu skuto¢nost.

Vecny register:

Zaznam — vymaz najomného prava z katastra nehnutelnosti bez predlozenia
listiny

Najomné pravo - vymaz najomného prava z katastra nehnutelnosti bez
predloZenia listiny

Otéazka €. 15

Spravnemu organu bola doru¢ena zmluva, kde kupujuci bol oznaceny
ako Slovenska republika — Ministerstvo obrany Slovenskej republiky.
Ako a koho zapiSe spravny organ ako vlastnika?

Odpoved’

Ako vlastnik nadobudanych nehnutelnosti sa zapiSe Slovenska republika.
Ako spravca sa zapiSe Ministerstvo obrany Slovenskej republiky.

Podla § 1 ods. 1 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 278/1993 Z.z.) tento zakon
upravuje spravu majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky (dalej len
~majetok Statu”) vo verejnoprospednej a nepodnikatelskej sfére, ktoru
vykonava spravca majetku Statu (dalej len ,spravca®), a to
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a) Statna rozpoctovéa organizacia a Statna prispevkova organizacia,

b) Statny fond,

C) pravnicka osoba zriadena osobitnym zakonom, ak na zaklade zakona
spravuje majetok Statu,

d) Statny organ bez pravnej subjektivity, ak podla tohto zakona alebo
osobitného predpisu spravuje majetok Statu; prava a povinnosti spravcu
vykonava len v rozsahu ustanovenom tymto zékonom alebo osobitnym
predpisom.

Podfla § 2 ods. 1 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. na ucely tohto zakona majetkom
Statu su veci vo Vvlastnictve Slovenskej republiky vratane finanénych
prostriedkov, ako aj pohladavky a iné majetkové prava Slovenskej republiky.

Podla § 2 ods. 2 zakona ¢€. 278/1993 Z.z. Slovenska republika ako
pravnicka osoba vlastni majetok a nakladé s nim prostrednictvom spravcov
majetku Statu v stlade s tymto zakonom. Spravca podla § 1 ods. 1 pism. a),
b) a d) méze nadobudat majetok len do vlastnictva Statu. Spravca majetku
Statu vykonava pravne ukony pri sprave majetku Statu v mene $tatu. Spravca
kona v mene $tatu pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaju
majetku Statu, ktory spravuje, alebo sporného majetku, ktorého spravcom by
mal byt podla tohto zédkona alebo podfa osobitnych predpisov.

Podla § 3 ods. 7 zakona €. 278/1993 Z. z. spravca nehnutelného majetku
Statu je povinny zabezpecit zapis v katastri nehnutelnosti podla osobitnych
predpisov.

V zmysle citovanych ustanoveni zakona &. 278/1993 Z. z. aj Ministerstvo
obrany Slovenskej republiky je povazované za spravcu majetku Statu ako
Statna rozpoctova organizacia. Majetkom Statu su veci vo viastnictve
Slovenskej republiky, t.j. ide oveci hnutelné aj nehnutelné. Pokial
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky naklada s nehnutelnym majetkom,
ktory mu bol zvereny do spravy, vystupuje v pozicii spravcu majetku Statu a
vlastnikom nehnutelného majetku je Slovenska republika. Ako vlastnik
nadobudanych nehnutelnosti sa preto zapiSe Slovenska republika a ako
spravca sa zapiSe Ministerstvo obrany Slovenskej republiky.

Vecny register:

Vlastnictvo Statu - Prevod majetku Statu — zapis SR ako viastnika a
ministerstva ako spravcu

LV - Prevod majetku Statu — zapis SR ako vlastnika a ministerstva ako
spravcu

Nalezitosti listiny, vratenie listiny — Prevod majetku $tatu — zapis SR ako
vlastnika a ministerstva ako spravcu

Vklad — procesna a formdlna stranka konania - Prevod majetku Statu — zapis
SR ako viastnika a ministerstva ako spravcu

Otazka €. 16

Rozhodol spravny organ spravne, ak nevratil spravny poplatok
v pripade, ze o navrhu na vklad sa sice nerozhodlo v lehote 30 dni,
avSak doslo k odoslaniu rozhodnutia o povoleni vkladu prava do
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katastra nehnutelnosti (odovzdaniu na postovu prepravu) v lehote do
45 dni od podania navrhu na vklad?

Odpoved”

Nie, spravny organ nepostupoval spravne.

Podfa § 10 ods. 1 zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, spravny organ rozhodne o vrateni poplatku v plnej
vy8ke, ak sa nemohol vykonat’ ukon alebo uskuto&nit konanie bez zavinenia
poplatnika v lehote ustanovenej podla osobitného predpisu alebo na zaklade
Ziadosti poplatnika, ak bol poplatok zaplateny bez toho, aby bol na to
poplatnik povinny, ak pri jednotlivych polozkach v sadzobniku nie je
ustanovené inak. Na ucely tohto zakona sa lehota ustanovena osobitnym
predpisom povazuje za zachovanu, ak v posledny den lehoty spravny organ:
a) odovzda spoplatnené vybavenie na postovu prepravu,

b) odosle spoplatnené vybavenie elektronicky podla osobitného predpisu
alebo

c) odovzda poplatnikovi spoplatnené vybavenie.

Podla § 32 ods. 1 zakona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, okresny urad rozhodne o navrhu na vklad do
30 dni odo dna doru¢enia navrhu na vklad.

Podla § 31 ods. 6 katastralneho zakona, rovnopis rozhodnutia o povoleni
vkladu okresny urad za$le uc€astnikom konania do 15 dni odo dfa
rozhodnutia.

V zmysle citovanych ustanoveni zdkona, spravny organ je povinny vratit
spravny poplatok v plnej vySke pokial sa nemohol vykonat ukon alebo
uskutoCnit  konanie v lehote ustanovenej podfa osobitného pravneho
predpisu. Na ucely konania o navrhu na vklad je tymto osobitnym pravnym
predpisom katastralny zakon, ktory ustanovuje, Zze okresny urad je povinny
rozhodnut o navrhu na vklad v lehote 30 dni odo dria doru€enia navrhu na
vklad. V pripade, Ze tato lehota nebola dodrzana, ide o porusenie povinnosti
vykonat Ukon/uskuto¢nit konanie v lehote ustanovenej podla osobitného
pravneho predpisu. Katastralny zdkon dalej ustanovuje dalSiu lehotu na
odoslanie uz vydaného rozhodnutia o povoleni vkladu prava do katastra
nehnutelnosti, priCom tato lehota je samostatna a sluzi len na vykonanie
administrativneho Ukonu odoslania rozhodnutia a nie na vydanie
rozhodnutia. Ustanovenie § 31 ods. 6 katastralneho zakona tak nemdze
predlzovat plynutie lehoty podla § 32 ods. 1 katastralneho zakona. Na ucely
posudenia vratenia spravneho poplatku podla § 10 ods. 1 zakona
€. 145/1995 Z.z. je tak rozhodujuce plynutie lehoty podfa § 32 ods. 1
katastralneho zakona.

Vecny register:
Spravne poplatky — vratenie spravneho poplatku, pokial sa nerozhodne
0 navrhu na vklad v lehote 30 dni
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Otazka ¢. 17

Aka je lehota na odoslanie rozhodnutia o preruseni, zastaveni,
zamietnuti navrhu na vklad?

Odpoved”

Zakon &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov lehotu na odoslanie rozhodnutia o preruseni, zastaveni, zamietnuti
navrhu na vklad neustanovuje. Okresny durad, katastralny odbor sa
v suvislosti s tymito rozhodnutiami analogicky riadi lehotou ustanovenou
v § 49 ods. 2 spravneho poriadku, t.j. 30 dni odo dfia podania navrhu na
vklad musi byt rozhodnutie o prerueni, zastaveni alebo zamietnuti navrhu
na vklad aj odoslané na poStovu prepravu.

Vecny register:

Lehoty — lehota na zaslanie rozhodnutia o preruseni, zastaveni, zamietnuti
navrhu na vklad

Vklad procesna a formalna stranka konania - lehota na zaslanie rozhodnutia
o preruSeni, zastaveni, zamietnuti navrhu na vklad

Otazka €. 18

Podla § 5 ods. 2 zadkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (d'alej len ,,zakon o bytoch®), vyhlasenie spravcu
alebo predsedu spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nema
ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru v dome a na tvorbe fondu prevadzky (d'alej
len ,,vyhlasenie spravcu®), udrzby a oprav, nie je prilohou zmluvy, ak
ide prvy prevod. Co znamena pojem prvy prevod? Navrhovatelia navrhu
na vklad povazuju za prvy prevod od kolaudacie bytu, resp. postavenia
bytu.

Odpoved’

Pojem prvy prevod bytu nie je definovany v aktualnom zneni zakona
o bytoch.

Zo znenia § 5 ods. 2 zakona o bytoch u¢inného do 31. 10. 2018 vyplyvalo,
Ze Slo oprvy prevod najomcovi bytu. Bytovy dom v Stathom alebo
komunalnom vlastnictve sa na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva prvého
bytu alebo nebytového priestoru v dome rozdelil na jednotlivé byty a
nebytové priestory, ktoré sa tymto stali spésobilym predmetom vlastnickeho
prava. To znamena, ze az touto prvou zmluvou o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru boli vytvorené nové veci v prdvnom slova
zmysle.
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Povinnost' spravy vznika s prevodom prvého bytu v dome. Nedoplatky na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
vdome a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav vznikaju uz pred
prevodom bytu prvému vlastnikovi.

Dal$im pripadom prevodu bytov je vystavba bytov v novostavbach aich
nasledny prevod na fyzické a pravnické osoby.

Vzmysle § 5 ods. 5 zakona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (dalej len ,zakon o bytoch®) sa prvym prevodom bytu
¢i nebytového priestoru v bytovom dome rozdeli obytny dom ako celok na
bytovy dom s jednotlivymi bytmi a nebytovymi priestormi a ktomu
prisluchajucim spoluvlastnictvom spolo€nych &asti a spolo¢nych zariadeni
domu.

Zapisom bytov a nebytovych priestorov na zaklade rozhodnutia vlastnika
stavby, ako aj pri prvom prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome sa pdvodny vlastnik domu okamihom prevodu bytu &i nebytového
priestoru zmeni na vlastnika jednotlivych (vSetkych alebo neprevedenych)
bytov alebo nebytovych priestorov. Ma tak vSetky prava a povinnosti
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zaroven tymto okamihom
vznikne vlastnikovi povinnost zabezpecit spravu bytového domu v sulade
s § 6 a nasl. zakona o bytoch. Nasledne pri kazdom nasledujucom prevode
bytu je potrebné doloZit' vyhlasenie spravcu.

Mézeme teda povedat, ze prva zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa od klasickej zmluvy o prevode vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v dome odliSuje tym, ze sucasne s tymto
prevodom sa vytvaraju nové veci v pravhom slova zmysle, t. j. nové byty a
nebytové priestory, ktoré dovtedy neexistovali.

Vecny register:
Byty (zakon €. 182/1993 Z. z.) — prvy prevod bytu

Otazka ¢. 19

Je mozné zapisat’ vklad v pripade prevodu spolo¢nej nehnutelnosti na
zaklade Darovacej zmluvy/Kupnej zmluvy, ak na jednom z listov
vlastnictva, ktoré tvoria spolo€énu nehnutelnost je ku vSetkym
vlastnikom vyznacena poznamka o duplicite vlastnickeho prava a
spochybnena hodnovernost’ udajov katastra (ktora bola zapisana pri
ROEP)? Vzt'ahuje sa na tento pripad vynimka zo zasady, ze duplicitny
zapis vlastnictva predstavuje prekazku nakladania s nehnutelnost’ou
v zmysle rozsudku NajvysSieho sudu SR, sp. zn. 3SzoKS/34/2006
zo 7.septembra 20067

Odpoved’

Nie, nie je mozné zapisat’ takyto vklad.
Sudna prax (slovenska ako aj ¢eska) dospela k zaveru, ze duplicitny zapis
vlastnickeho prava k nehnutelnosti, alebo jej Casti (dalej aj len ,duplicita
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vlastnictva“ alebo ,evidencia duplicity vlastnictva“), je nesporne takou
skutoénostou, ktora brani nakladaniu s nehnutelnostou, a teda i prevodu
vlastnickeho prava k nej (napr. rozsudok Krajského sudu v Nitre zo dia
24.11.2009, sp. zn. 11S/39/2009, rozsudok Krajského sudu v Ceskych
Budéjoviciach zo dfia 20.2.2002, €. k. 10 Ca 370/2001 - 20).

V pripade evidovania duplicity vlastnictva v katastri nehnutelnosti je totiz
v zasade objektivne sporné, kto je vlastnikom nehnutelnosti, ku ktorej je
vlastnictvo v katastri nehnutelnosti evidované duplicitne, a teda je sporne,
kto je opravneny s touto nehnutelnostou nakladat.

Pokial ide o evidenciu duplicity vlastnictva v katastri nehnutelnosti, okresny
urad, katastralny odbor ako spravny organ nema pravomoc rozhodnut, ktory
z v katastri nehnutelnosti duplicitne evidovanych vlastnikov nehnutelnosti,
ktora je predmetnom navrhu na vklad, je jej skutoénym vlastnikom, t. j.
vlastnikom podla pravneho stavu. Spor o vlastnictvo ako obc&ianskopravny
spor méze rozhodnut' len sud, ako to vyplyva z § 3 Civilného sporového
poriadku.

Okresny urad, katastralny odbor by mal vyzvat u€astnikov konania o navrhu
na vklad, aby v ur€enej lehote predloZili rozhodnutie sudu, z ktorého je
zrejmé, ktory z v katastri nehnutelnosti duplicitne evidovanych vlastnikov
nehnutelnosti je jej skuto€nym vlastnikom, alebo aby v urlenej lehote
preukazali okresnému Uradu, katastralnemu odboru podanie Zaloby
o urCenie vlastnickeho prava na sud s poucenim, Ze inak bude konanie
o navrhu na vklad zastavené.

Je potrebné mat' na zreteli, Ze spolo¢na nehnutelnost nemusi byt zapisana
len na jednom liste vlastnictva, ale zvyCajne ju najdeme evidovanu na
viacerych listoch vlastnictva.

V zmysle § 8 ods. 2 ZoPS od pozemku alebo pozemkov patriacich do
spoloénej nehnutelnosti moZzno na zaklade rozhodnutia spoluviastnikov
spoloénej nehnutelnosti na zhromaZdeni oddelit novovytvoreny pozemok
(dalej len ,oddelena ¢ast spolo¢nej nehnutelnosti®). Oddelena cast spolocnej
nehnutelnosti prestava byt spolo¢nou nehnutelnostou driom zapisu v katastri
nehnutelnosti. Oddelena cast’ spolo¢nej nehnutelnosti sa stava spolocne
obhospodarovanou nehnutelnostou, ak jej viastnici nerozhodnu inak.
RieSenim, ako v danom pripade nakladat s prevaznou €astou spolo¢nej
nehnutelnosti, je oddelenie spornej asti spolocnej nehnutelnosti, ktora bude
identifikovana geometrickym planom.

Ak déjde k oddeleniu Casti od spolo¢nej nehnutelnosti a zapisu oddelenia
Casti spolo€nej nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti, tdto oddelena
nehnutelnost prestava byt sucastou spolo¢nej nehnutelnosti. Oddelenim
Casti od spolo¢nej nehnutelnosti sa vymera spoloCnej nehnutelnosti
zmensSuje a oddelena Cast predstavuje novovzniknutl nehnutelnost, ktora je
len nehnutelnostou v "oby&ajnom" spoluvlastnictve.

Vecny register:
Urbar — vynimka zo zasady, Ze duplicitny zapis vlastnictva predstavuje
prekazku nakladania s nehnutelnostou (spolo¢na nehnutelnost)
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Dvojité vlastnictvo (Duplicita) — vynimka zo zasady, Ze duplicitny zapis
vlastnictva predstavuje prekazku nakladania s nehnutelnostou (spolocna
nehnutelnost)

Otazka ¢. 20

Okresny urad, katastralny odbor vratil vyhotovitelovi /predkladatelovi/
v ramci zaznamového konania verejnu alebo inu listinu s tym, ze nie je
sposobila na zapis pretoze su pochybnosti o tom, €i pravo ktorého sa
zapis tyka, vzniklo. M6ze okresny urad, katastralny odbor plombu po
uplynuti lehoty na opravu z LV zrusit'?

Odpoved’

V zmysle § 42 ods. 5 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
o0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov okresny Urad zaznamovu listinu méze vratit
vyhotovitelovi alebo tomu, kto podal navrh na zaznam, a urci lehotu na
vykonanie opravy. Zaroven podla § 44 ods. 1 katastralneho zakona okresny
urad zru8i plombu (okrem inych) vykonanim zaznamu. Iny dovod zruSenia
plomby vyznacenej na zaklade zaznamovej listiny zakon nepozna.

Z uvedeného vyplyva, Ze ak okresny urad, katastralny odbor zisti, Ze verejna
listina alebo ina listina ma nedostatky, ktoré brania moznosti vykonania
zdznamu, a tieto nedostatky nebudu odstrdnené ani v primeranej lehote
stanovenej okresnym uradom, katastrdlnym odborom, len na zaklade tejto
skuto€nosti nie je mozné plombu vymazat — k vymazu predmetnej plomby by
mohlo ddjst, ak sa okresnému uradu, katastralnemu odboru preukaze, ze
pravo, ktorého zapisu do katastra nehnutelnosti sa navrhovatel formou
zaznamu domaha, nevzniklo. Slovenska republika je v zmysle ¢l. 1 ods. 1
Ustavy Slovenskej republiky materidlny pravny &tat, ktorému je vlastny
hodnotovo orientovany vyklad prdva a idea materialnej spravodlivosti.
Vzhladom na vy3Sie uvedené zastdvame nazor, Ze ak bola plomba
vyznacena na zaklade navrhu na zapis, pricom zo strany navrhovatela nie je
preukazana existencia vzniku prava, tuto plombu je mozné zrusit.

Takyto vyklad podla nasho pravneho nazoru zodpoveda aj spravodlivému
vyvazeniu na jednej strane zaujmov osoby zapisanej v katastri nehnutelnosti
ako vlastnik (ktorej moznost nakladat s nehnutefnostou je v pripade
vyznacenia plomby fakticky obmedzené), a na druhej strane zaujmov osoby,
ktora sa domaha zapisu prava formou zaznamu. V ramci prezentovaného
vykladu § 44 ods. 1 katastralneho zakona je totiz povinnostou okresného
uradu, katastralneho odboru posudit splnenie podmienok na vykonanie
zdznamu a ak okresny urad, katastralny odbor zisti, Ze podmienky na
vykonanie zaznamu splnené neboli, je jeho povinnostou vyzvat osobu, ktora
predlozila verejnu listinu alebo ind listinu, aby nedostatky odstranila a to
vramci primeranej lehoty — to znamena, Zze osobe, ktora sa domaha
vykonania zapisu do katastra nehnutelnosti formou zaznamu, je dana
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moznost odstranit nedostatky verejnej listiny alebo inej listiny, ktora brania
vykonaniu zaznamu.

V uvedenom pripade sa v podstate nepreukaze, Ze listina bola zaznamovou
listinou a preto sa plomba méze zrusit spdsobom podla § 13 vyhlasky UGKK
SR €. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava Spravovaci poriadok pre katastralne
urady a spravy katastra (mylny zapis v registri).

Vecny register:

Zaznam - ak verejna listina alebo ina listina méa nedostatky, ktoré brania
moZnosti vykonania zaznamu, a tieto nedostatky nebudl odstranené ani
Vv primeranej lehote stanovenej okresnym uradom, katastralnym odborom,
len na zaklade tejto skutoc¢nosti nie je mozné plombu vymazat

Otazka ¢. 21

Postupuju katastralne odbory spravne v pripadoch doruéenia, napr.
rozsudku o rozvode v listinnej podobe, ale ktora je len vytlacenou
podobou originalu v el. podobe bez autorizacnej, resp. dolozky
o konverzii a v najlepSom pripade aj overena mestskym uradom, ze
koépia suhlasi s originalom, ked’ vracaju uvedenu listinu a ziadaju o jej
dorucenie spolu s osvedéovacou dolozkou o konverzii?

Odpoved

Ano postupuji spravne.

Ugelom zarudenej konverzie v zmysle § 35 a nasledujlcich ustanoveni
zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov
verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o e-
Governmente) v zneni neskorSich predpisov je zabezpelenie mozZnosti
prevodu medzi listinnou a elektronickou formou dokumentov alebo
elektronickymi  formami dokumentov s réznymi formatmi, tak aby
novovzniknuty dokument mal rovnaké pravne ucinky a mohol byt pouzity
rovnako na pravne ucely ako pévodny dokument. Jedine novovzniknuty
dokument zo zaru€enej konverzie, neoddelitelne spojeny s osvedCovacou
doloZkou ma rovnaké pravne uCinky a je pouzitefny na pravne ucely takisto
ako pévodny dokument. Napokon ostava aj moznost dorucit’ elektronicky
dokument priamo do elektronickej schranky uradu.

Ak je rozsudok len vytlaeny a jeho vytlaenu képiu overil mestsky urad,
nejde o listinu s rovnakymi pravnymi uc¢inkami ako original, pretoze tento
postup je v rozpore s vySSie citované ustanovenie zakona o e-Governmente.
Uvedené neplati, pokial je mozné overit zapisované skutoCnosti z inych
zdrojov (najma OverSi.sk).

Vecny register:
Elektronické podania - odmietnutie zapisu listiny v papierovej podobe bez
zarucenej konverzie jej elektronického originalu



strana 34 Katastralny bulletin €. 2/2022

Otazka ¢. 22

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bola ako prva v poradi
doruéena na zapis zaznamova listina odstupenie od kupnej zmluvy a
ako druha v poradi bola doru¢ena notarska zapisnica a to osvedcenie
o priebehu dobrovolnej drazby. Na liste vlastnictva bolo zapisané
zalozné pravo v prospech banky, exekuéné zalozné pravo, oznamenie
o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby a
oznamenie o konani dobrovolnej drazby.

Ako ma spravny organ postupovat’ vdanom pripade, pretoze ak zapisSe
odstupenie od kupnej zmluvy ako listiny dorucenej prvej v poradi,
nasledne uz notarska zapisnica nebude vychadzat' z udajov katastra
nehnutelnosti v ¢asti tykajucej sa vlastnikov nehnutelnosti?

Bude spravny organ postupovat’ spravne, ak na zaklade odstupenia od
zmluvy vykona zapis zmeny vlastnictva dotknutej nehnutelnosti do
katastra nehnutelnosti a nasledne notarsku zapisnicu vrati?

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastralny odbor nebude postupovat spravne, ak na
zaklade odstupenia od zmluvy vykona zapis zmeny vlastnictva dotknutej
nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti a nasledne notarsku zapisnicu vrati.
Pre posudenie predmetnej otazky ma zasadny vyznam pravna Uprava
ustanovena v § 36, § 41 ods. 2 zakona & 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov ako aj pravna Uprava
ustanovena v § 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov — i ked katastralny zakon v § 34 ods.
3 katastralneho zakona vyslovne vyluCuje moznost aplikacie spravneho
poriadku na konanie o zazname, zakladné pravidla spravneho konania
vyjadrené v § 3 spravneho poriadku sa vztahuju aj na konanie o zazname.
Vyklad, v zmysle ktorého okresny urad na zaklade odstupenia od zmluvy
vykona zapis zmeny vlastnictva dotknutej nehnutelnosti do katastra
nehnutelnosti bez zohladnenia informacie o dobrovolnej drazbe
nehnutelnosti, by vychadzal z nespravneho pravneho posudenia veci.

V § 41 ods. 2 katastralneho zakona je vyjadrena zasada priority zapisov prav
do katastra nehnutelnosti. Zasada priority zapisu prav sa tyka poradia,
v akom sa prava k nehnutelnostiam zapisuju do katastra nehnutelnosti.
Podla Ustavného sudu Slovenskej republiky zmyslom zakotvenia zasady
priority zapisov je ustanovit postupnost zapisovania zmien prav
k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti, priCom interpretovat je ju
potrebné v kontexte ostatnych ustanoveni katastralneho zakona, osobitne
ustanoveni tykajucich sa =zapisov prav k nehnutelnostiam (uznesenie
Ustavného sudu SR zo 7. decembra 2010, sp. zn. lll. us 470/2010).
V stvislosti s predmetnou zasadou Ustavny std Slovenskej republiky este
konstatoval, ze ,kazdy jeden zapis prav k nehnutelnostiam meni pravny stav
tykajuci sa tychto prav a kazda takato zmena mdze viest k odliSnému
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posudeniu navrhu na zapis prav podaného neskoér, pokial sa takyto navrh
tyka tej istej nehnutelnosti. Vzhladom na uvedené ustavny sud nepovaZuje
vyklad najvy$8ieho sudu za svojvolny, pokial tento sud déslednou aplikaciou
§ 41 ods. 2 katastralneho zakona dospel k pravnemu zaveru, Ze bez
pravoplatného skoncenia konania o skér podanom navrhu na zapis prav
k nehnutelnostiam nemozno rozhodnut’ o v poradi nasledujicom navrhu na
vklad vlastnickeho prava.“ (uznesenie Ustavného sudu SR zo 7. decembra
2010, sp. zn. lIl. US 470/2010)

V zmysle § 41 ods. 2 katastralneho zakona je teda z hladiska zapisu prav do
katastra nehnutelnosti vo vztahu kurcitej nehnutelnosti rozhodujice
poradie, v akom sa okresnému Uradu doru€ili zmluvy, verejné listiny alebo
iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku prava k nehnutelnosti na zapis do
katastra. To ale neznamenda, Ze by okresny urad, katastrdlny odbor pri
posudzovani splnenia podmienok na vklad alebo zaznam nemal povinnost
prihliadat aj na obsah listin, ktoré boli doru¢ené neskdr ako navrh na vklad
alebo navrh na zaznam, resp. ako verejna alebo ina listina dorucena
okresnému Uradu, katastralnemu odboru za ucelom vykonania zédznamu.
V konani o navrhu na vklad ako aj v konani o zadzname je okresny urad,
katastralny odbor povinny uplatnit zdsadu materidlnej pravdy a pri skimani
splnenia podmienok na vklad alebo na vykonanie zaznamu je teda povinny
prihliadat’ na vSetky skuto€nosti, ktoré su mu zname a ktoré by mohli mat
vplyv na rozhodovanie v konani onavrhu na vklad alebo v konani
0 zazname.

Ak ma okresny urad, katastralny odbor vedomost o tom, ze nehnutelnost
dotknuta odstupenim od zmluvy uz bola pred odstupenim od zmluvy
predmetom drazby, a Ze eSte pred odstupenim od zmluvy dosSlo k zmene
vlastnictva v dosledku drazby, nie je mozné vykonat zaznam do katastra
nehnutelnosti na zaklade zdznamovej listiny, ktorou je odstupenie od kupnej
zmluvy. Odstipenie od kupnej zmluvy ma vecnopravne ucinky v podobe
,obnovenia“ vlastnickeho prava predavajuceho iba v pripade, ak je kupujuci
ku dfu platného odstipenia od kupnej zmluvy stale vlastnikom
nehnutelnosti, ktora bola prevedena na zaklade predmetnej kiipnej zmluvy.

Vecny register:

Poradie zapisov prav knehnutefnostiam — posudzovanie splnenia
podmienok na vykonanie zaznamu, ak je okresnému uradu dorucené najprv
oznamenie o odstupeni od kipnej zmluvy a nasledne notarska zapisnica a to
osvedcenie o priebehu dobrovolnej drazby

Otazka ¢. 23

Okresnym uradom, katastralnym odborom sa v poslednej dobe
dorucuju listiny vyhotovené obcami ako prilohy navrhu na vklad,
uznesenia obecného zastupitelstva, vypisy z uzneseni obecného
zastupitel'stva, stanoviska k UPI, potvrdenia o vynimke zo zakazu
drobenia polnohospodarskych a lesnych pozemkov mimo zastavaného
uzemia obce, potvrdenia o existencii stavby, resp. o neexistencii stavby
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apod. Niektoré ztychto listin, ako vypis z uznesenia obecného
zastupitel'stva, stanovisko k UPI, resp. potvrdenie o vynimke zo zakazu
drobenia pol'nohospodarskych a lesnych pozemkov mimo zastavaného
uzemia obce, podpisuju prednostovia obecnych uUradov a pouzivaju
pediatky obdiznikového tvaru, ktoré v zmysle odporuéania MV SR
€. 203-2005/06626 z 30.06.2005, ¢l. 10, su len pomocnymi peciatkami a
pouzivaju sa na oznacenie listiny vydanej samospravnhym organom,
ktory nepouziva hlavickovy papier, resp. na ozna¢enie organu Uzemnej
samospravy a jeho adresy na obalkach pri oznacdeni odosielatela,
pricom takéto peciatky sa nepovazuju za aradné peciatky.

Aku peciatku pouziva obec pri vydavani listin (potvrdenie, uznesenie,
vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva, stanoviska apod.)
doruéovanych na okresné urady, katastralne odbory, ako prilohy
navrhu na vklad, resp. k zaznamovému konaniu?

Akl pravomoc ma prednosta mestského uradu, resp. obecného uradu
pri podpisovani vysSie uvedenych listin?

Je potrebné dorucit okresnému uradu, katastralnemu odboru
poverenie od starostu, resp. organizaény poriadok, z ktorého bude
zrejma pravomoc prednostu tradu?

Odpoved”

Pri posudzovani peciatky na pisomnosti vydanej obcou ako formalnej
nalezitosti listiny predloZzenej okresnému uradu, katastralnemu odboru za
ucelom vykonania zapisu do katastra nehnutelnosti je potrebné vychadzat
z toho, ¢i ide o listinu vydanu pri vykone samospravnej pbsobnosti obce
alebo o listinu vydanu v ramci preneseného vykonu Statnej spravy.

Ak ide o listinu vydanu obcou v ramci vykonu samospravnej pdsobnosti,
v zmysle &l. 10 odporuéania Ministerstva vnutra Ceskej republiky &. 203-
2005/06626 z 30.06.2005 za uradnu peciatku obce alebo samospravneho
kraja sa povazuje len okruhla peciatka, priCom ostatné tvary peciatok sa
nepovazuju za uradné peciatky a nemozno ich pouzivat na oznacenie listin
vydanych pri vykone samospravnej pdsobnosti. Zarover v zmysle § 1b ods.
4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon ¢&. 369/1990 Zb.*) obec pouziva odtlac¢ok uradnej peciatky
s erbom obce a nazvom obce na rozhodnutia, opravnenia a osvedCenia
skutoCnosti vydanych pri vykone samospravy. To znamena, ze ak listina
vydana obcou pri vykone samospravy nie je opatrena okrahlou peciatkou,
ktora zaroven zodpoveda pravnej Uprave ustanovenej v § 1b ods. 4 zakona
¢. 369/1990 Zb., nema predpisané nalezitosti a nie je spdsobila byt
podkladom na vykonanie zapisu do katastra nehnutelnosti.

Pravomoc prednostu mestského uradu, resp. obecného uradu je vymedzena
v zakone ¢&. 369/1990 Zb. tak, ze prednosta obecného Uradu zodpoveda za
svoju Cinnost starostovi a spolu s nim podpisuje zapisnice zo zasadnuti
obecného zastupitelstva. Pokial prednosta mestského uradu, resp.
obecného Uradu podpisuje aj iné listiny vydané obcou, je potrebné
okresnému Uradu, katastralnemu odboru predlozit poverenie od starostu
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alebo organizaény poriadok, z ktorého bude zrejma pravomoc prednostu
mestského uradu, resp. obecného uradu — ak je organizaény poriadok
v plathom zneni dostupny na internete, staci, ak sa uvedenie odkaz na
internetovu stranku, kde je organizacny poriadok zverejneny.

Vecny register:
NaleZitosti listiny, vratenie listiny — naleZitosti listiny vydanej obcou

Otazka ¢. 24

Ma spravny organ na ziadost' ziadatelov vyhladavat’ hypotekarne
zmluvy za uéelom vyhotovenia ich kopii? Hypotekarne zmluvy boli
prikladané do spisu v ramci konania o navrhu na vklad zalozného prava
do katastra nehnutelnosti, pricom nie su sucast'ou zaloznej zmluvy,
ktora sa zaklada do zbierky listin. Pokial ma spravny organ vyhoviet’
Ziadosti o vydanie képie hypotekarnej zmluvy, je potrebné, aby vykonal
preSetrenie v ramci spisu, ked’ze v zbierke listin sa hypotekarna zmluva
nenachadza, pricom casto ide o spisy, ktoré uz su ulozené
v Centralnom registratirnom stredisku v Liptovskom Mikulasi.

Odpoved:

Nie. Spravny organ nema povinnost vyhladavat na ziadost ziadatela
hypotekarnu zmluvu, kedZe ide o ukon, ktory mu katastralny zakon
neuklada. Do zbierky listin sa uklada zmluva, na zaklade ktorej bola
v katastri nehnutelnosti vykonana zmena prava k nehnutelnosti. Pokial je
hypotekdrna zmluva prilohou navrhu na vklad, ostdva ulozena iba
v administrativnom spise, kedZe nejde o zmluvu, na zaklade ktorej bolo do
katastra nehnutelnosti zapisané pravo k nehnutelnosti. V tomto pripade je
mozné spristupnit’ hypotekarnu zmluvu, ale na zaklade konkrétnej Ziadosti
o nahliadnutie do administrativneho spisu a nie na zaklade Zziadosti o jej
vyhladanie v ramci vSetkych listin, ktorymi disponuje spravny organ (zbierka
listin, centralne registraturne stredisko), kedze spravny organ nedisponuje
osobitnou evidenciou hypotekarnych zmluv.

Vecny register:
Kopie listin (sucinnosti) - vydanie hypotekarnej zmluvy zo spisu na Ziadost
Ziadatela

;

Otazka ¢. 25

Pri dohode o vyporiadani BSM po rozvode je postacujuce, ak si
spravny organ overi udaj o rozvode v REGOB, alebo je potrebné
prikladat’ rozsudok o rozvode manzelstva?

Odpoved’

Nie, nie je potrebné prikladat rozsudok sudu, ak je tato informacia uvedena
v REGOB alebo na portali OverSi. Okresny urad, katastralny odbor si tuto



strana 38 Katastralny bulletin €. 2/2022

informaciu (pravoplatné rozhodnutie o rozvode) preveri a urobi si otejto
informacii v spise zaznam (ku vkladovym konaniam o dohode o vyporiadani
BSM).

Vecny register:
BSM - informécie o rozvode manzelov uvedené v REGOB alebo na portalu
OverSi

Otazka ¢. 26

Okresnému uUradu, katastralnemu odboru bolo doruc¢ené uznesenie
stidu o zriadeni zalozného prava k bytu podla § 343 ods. 1 Civilného
sporového poriadku, ktoré malo byt’ zapisané v zaznamovom konani do
Casti ,,C“ prislusného listu vlastnictva. Podatelfnia ho vSak omylom
zaevidovala do registra P a zapisovatelka zapisala ako poznamku do
Casti ,,B“ listu vlastnictva. Neskor boli k predmetnému bytu zapisané na
list vlastnictva dalSie zalozné prava. Je v takomto pripade mozné
vykonat’ napravu postupom podla § 59 a nasl. katastralneho zakona?
Aké poradie rozhodné pre vykon =zalozného prava bude patrit
sudcovskému zaloznému pravu v pripade, ze pride k oprave zapisu —
jeho prepisu do ¢€asti ,,C“ listu vlastnictva?

Odpoved”

Ano, napravu je v danom pripade mozné vykonat, ak sa o tom kataster
dozvie aj bez navrhu, v konani o oprave chyby v katastralnom operate podla
§ 59 ods. 2 pism. a) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov. Katastralny odbor odstrani pozndmku z Casti
,B" listu vlastnictva. Zaroven v sulade s ustanoveniami § 8 ods. 1 pism. b)
bod 2 a § 34 katastralneho zakona podanie zaradi do registra ,Z“ a
sudcovské zalozné pravo zapise do Casti ,C“ prisluSného listu vlastnictva
v poradi, aké by tu malo, ak by bolo zapisané v €ase zapisu poznamky.
Podla § 343 ods. 1 CSP, zabezpecovacim opatrenim mbze sud zriadit
zalozné pravo na veciach, pravach alebo na inych majetkovych hodnotach
diznika na zabezpelenie periaznej pohladavky veritela, ak je obava, Ze
exekucia bude ohrozena.

Podla § 343 ods.2 CSP, zaloZné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia
0 zabezpecovacom opatreni. Zalozné pravo vznika zépisom do prislusného
registra.

Z citovaného ustanovenia § 343 ods. 2 Civilného sporového poriadku
vyplyva, ze pre vznik sudcovského zalozného prava je rozhodujucou
skuto¢nostou samotny zapis zalozného prava do prisluSného registra,
v danom pripade katastra nehnutelnosti. Sudcovské zalozné pravo
teda platne vzniklo napriek tomu, Ze prvotne bolo zapisané pod nespravnou
registrovou znackou v nespravnej Casti listu vlastnictva, lebo bolo zapisané
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do katastra nehnutelnosti. Aj po oprave mu preto bude patrit rovnaké
poradie, aké by mu patrilo v €ase zapisu poznamky na list vlastnictva.

Vecny register:
Zaznam — Uznesenie sudu, ktorym sa zriaduje zalozné pravo
(zabezpecovacie opatrenie) § podla 343 CSP

Otazka ¢. 27

Kto je opravneny poziadat’' o zapis osobnych udajov do katastra
k neznamemu vlastnikovi?

Moéze o doplnenie udajov o neznamom vlastnikovi poziadat’ aj
podielovy spoluvlastnik?

Odpoved”

V pripade doplnenia identifikaénych udajov vlastnika do listu vlastnictva
nejde o rozhodovaci proces, ktorého vysledkom by bolo vydanie rozhodnutia
0 vzniku, zmene alebo zaniku vlastnickeho prava k nehnutelnosti. Pri
doplneni identifikacnych Gdajov vystupuje okresny urad, katastralny odbor
(dalej len ,0U KO*) ako spravny organ s evidendnou pravomocou, tzn., Ze
predloZzené verejné a iné listiny, na zaklade ktorych uz vzniklo, zmenilo sa
alebo zaniklo pravo k nehnutefnosti, je opravneny skumat len z formalneho
hladiska, pokial' ide o chyby v pisani, pocCitani a iné zrejmé nespravnosti a
z hladiska nalezitosti podla § 42 katastralneho zakona.

Podla § 19 pism. a) zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o0 zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov su viastnici a iné opravnené osoby povinni
dbat, aby vSetky udaje katastra tykajuce sa nehnutelnosti alebo vlastnika
nehnutelnosti, ako aj zmeny tychto udajov mohli byt v katastri riadne
evidované, a ohlasit' kazdi zmenu okresnému uradu do 30 dni odo dria
vzniku, zmeny alebo zaniku rozhodujucej skutoénosti a na vyzvanie
okresného udradu predlozit v uréenej lehote doklady na zapis tychto udajov
do katastra; na fyzické osoby sa nevztahuje povinnost ohlasovat Udaje
0 nehnutelnostiach uvedené vo verejnych listinach a v inych listinach.
Uvedené ustanovenie katastrdlneho zakona ustanovuje povinnosti
vymenovanych o0s0b byt sulinni pri spravovani katastra, avSak Zziadne
ustanovenie katastralneho zakona neupravuje, kto a kedy méa pravo
oznamovat OU KO zmeny tychto tdajov.

Ak vychadzame z UcCelu katastra, ktorym je €o najpresnejSia evidencia
nehnutelnosti, vlastnikov a inych opravnenych z prav k nehnutelnostiam
v sulade so skutoénym stavom tak, aby sa tieto udaje stali hodnovernymi a
zavaznymi, identifikatory o vlastnikovi méze doplnit’ ktokolvek.

S poukazom na ustanovenie § 43 ods. 2 vyhlasky UGKK SR &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonava katastralny zakon v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,vyhlaska €. 461/2009 Z. z.“) Ziadost' o vykonanie zmeny obsahuje
predmet zmeny a listinu preukazujucu zmenu, ak je potrebna. Listina nie je
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potrebna, ak navrhovana zmena Udajov je preukazana z predlozeného
preukazu totoZnosti alebo ak zmenu Udajov moZno zistit z udajov inych
referenc¢nych registrov.

Na zaklade vySSie uvedeného identifikacné Udaje neznameho vlastnika je
v sulade s § 42 ods. 2 katastralneho zakona potrebné doplnit na zaklade
zmllv, verejnych alebo inych listin. Plati, Ze Udaje zapisané v katastri
nehnutelnosti si vzmysle § 70 katastralneho zakona hodnovernymi a
zavaznymi udajmi, ak sa nepreukéze opak.

Ak je vlastnik znamy, ale miesto jeho trvalého pobytu alebo sidla nie su
zname, alebo ak pri vlastnikovi nie su evidované iné osobné udaje ako meno
a priezvisko, OU KO zapie chybajice identifikaéné udaje na zaklade
Ziadosti a po predloZeni prisludnych dokladov. Aby mohlo déjst k naplneniu
ustanovenia § 70 katastralneho zakona, a teda, Ze Udaje zapisané v katastri
nehnutelnosti su hodnovernymi a pripadne aj zavaznymi udajmi, je potrebné,
aby aj identifikacné udaje o vlastnikoch boli do katastra nehnutelnosti
zapisované na zaklade relevantnych verejnych ainych listin. Je teda
nevyhnutné, aby Zziadatel predlozil na zapis identifikaCnych udajov listiny
spifiajuce vy$Sie uvedenl poZiadavku na ich pravnu relevanciu. Okrem
verejnych alebo inych listin  preukazujucich  vlastnicke pravo
k nehnutelnostiam méze ist napr. aj o overené fotokdpie rodnych listov,
sobasnych listov, umrtnych listov, listiny preukazujuce vlastnictvo pravnych
predchodcov a iné dostupné udaje, tzn. vSetky listiny, na zaklade ktorych je
mozné aj za pomoci udajov obsiahnutych v pozemkovokniznych vlozkach
identifikovat osobu neznameho vlastnika vedeného v liste vlastnictva.

OU KO nie je tym organom, ktory by bol opravneny rozhodovat
o vlastnickom prave k nehnutelnosti, resp. vyslovit platnost/neplatnost
verejnych alebo inych listin a tak v podstate rieSit spor o vlastnicke pravo
k nehnutelnosti. Toto opravnenie patri jedine sudu. Aby sa vylucila moznost
chybného zapisania vlastnickych prav, v pripade pochybnosti je OU KO
opravneny ziadat aj iné ddkazy, najma pokial nie je mozné s absolutnou
urcitostou zistit, Ze ide prave o toho vlastnika, ktorého identifikacné udaje sa
Ziadaju doplnit, napr. zo Statneho archivu, &i zo sudu. Dékazy by mal vediet
zabezpedit a listiny predlozit predovSetkym Zziadatel o zapis Udajov do
katastra nehnutelnosti.

Na zaklade podania Ziadosti o doplnenie udajov vlastnika nehnutelnosti je
potrebné presetrit a vykonat zmeny Udajov katastra podla § 57 katastralneho
zakona.

Zaroven plati, Ze zapisom udajov o poruditefovi do listu vlastnictva
nedochadza k zmene z neznameho vlastnika na znameho vlastnika. Smrtou
zanika spoOsobilost fyzickej osoby mat prava a povinnosti, t.j. zanika jej
pravna subjektivita a fyzicka osoba prestava byt pravnym subjektom.
Niektoré prava a povinnosti smrtou fyzickej osoby nezanikaju, ale
prechadzaju na iné subjekty ato na zaklade pravneho rezimu dedenia.
Obcdiansky zakonnik pri uprave dediCského prava sice vychadza zo
zakladnej zasady, Ze dedi¢stvo prechadza na dediCov okamihom smrti
porucitefa, napriek tomu vSak zachovava princip Uradnej ingerencie pri
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nadobudnuti dedi¢stva, ¢o je odévodnené aj poziadavkou pravnej istoty pri
zmene vlastnickych vztahov. To znamena, Ze transformacia neznameho
vlastnika na znameho bez predloZzenia pravoplatného dediCského
rozhodnutia nie je mozna.

Vecny register:
Doplnenie udajov o vlastnikovi - doplnenie identifikacnych Gdajov
k neznamemu viastnikovi

Otazka ¢. 28

a) Je potrebné k zapisu stavby do katastra nehnutelnosti vyzadovat’
navrh na zapis stavby?

b) M6ze podat’ navrh na zapis stavby do katastra aj osoba rozdielna
od vlastnika stavby, napr. obec?

Odpoved”
K pism. a)

Podla § 35 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

(1) Okresny urad vykona zaznam bez néavrhu, pripadne na navrh viastnika
alebo inej opravnenej osoby. Navrh na vykonanie zdznamu mozno podat’ aj
prostrednictvom elektronického formulara, ktory urad zverejni na svojom
webovom sidle.

(2) Prilohou navrhu na vykonanie zaznamu je

a) verejna listina alebo ina listina, ktora potvrdzuje prédvo k nehnutelnosti; ak
ide o zapis zaloZného prava, ktoré vznika zo zékona, listinu preukazujiucu
existenciu pohladavky nie je potrebné prikladat,

b) identifikacia parciel, ak viastnicke pravo k nehnutelnosti nie je zapisané
v liste vlastnictva,

c) iné listiny, ktoré maju dékaznu hodnotu pre konanie.

Konanie o zazname sa teda méze v zmysle prvej vety § 35 ods. 1 za¢at na
navrh alebo bez navrhu, t. j. z vlastného podnetu organu katastra (ex offo).
Katastralny zakon vyslovne ustanovuje osoby, ktoré su opravnené na
podanie navrhu na vykonanie zaznamu. Tymito osobami su vlastnik alebo
ina opravnena osoba v zmysle § 3a katastralneho zakona (inou opravnenou
osobou v zmysle otazky a v zmysle § 3a katastralneho zakona, v$ak nie je
obec). Pod vlastnikom je potrebné rozumiet predovSetkym tu osobu, ktorej
vlastnicke pravo vyplyva zo zaznamovej listiny. Kedy bude navrhovatelom
vlastnik a kedy ina opravnena osoba, bude vyplyvat z druhu zaznamovej
listiny.

Ak sa konanie o zazname zacina na navrh, takyto navrh na zacatie
katastralneho konania musi obsahovat formalne naleZitosti podla § 24
katastralneho zakona.
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K pism. b)

Organ katastra je v8ak povinny preskiumat aj navrh na vykonanie zaznamu
podany neopravnenou osobou. Ak takyto navrh spolu s doloZzenymi prilohami
odbvodriuje vykonanie zaznamu, je organ katastra povinny zédznam vykonat
ex offo, pretoZe konanie o zazname nie je vylu¢ne navrhovym konani. Pokial
by orgén katastra dospel k zaveru, Ze podmienky na vykonanie zaznamu nie
su spilnené, zédznam by nevykonal. O tejto skutoCnosti by organ katastra
nasledne mohol upovedomit’ aj toho, kto navrh na vykonanie zaznamu podal.
Neupovedomenie vSak nebude pochybenim, pretoze osoba neopravneného
navrhovatela nema postavenie U¢astnika konania o zazname. Preferencia
vykonania zadznamu aj pri podani navrhu neopravnenou osobou je
oddvodnena tym, Ze udaje katastra nehnutelnosti maju byt v sulade so
skutoénym stavom. O inu situaciu pdjde ale vtedy, ak zakon ustanovuje
osobitny subjekt, ktory ma podat navrh na vykonanie zaznamu (nejde vSak
o tento pripad).

Pravny poriadok ustanovuje aj pripady, ked sa vykonanie zaznamu do
katastra nehnutelnosti domaha zakonom urCeny organ, ktory nema
postavenie vlastnika, ani inej opravnenej osoby podla § 3a katastralneho
zakona (v zmysle otazky, vSak nie je takymto organom obec).

Podla § 46 katastralneho zakona

(1) Ako vlastnika alebo inu opravnenu osobu zapiSe okresny urad do
katastra osobu uvedent vo verejnej listine alebo v inej listine, ak sa inou
verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze vlastnikom alebo inou
opravnenou osobou je ina osoba.

(2) Stavba sa do katastra zapiSe, ak je ohrani¢ena obvodovymi stenami a
streSnou konstrukciou. Pri zapise stavby do katastra sa ako vlastnik zapise
osoba uvedena v listine podla osobitného predpisu, ak sa inou verejnou
listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze vlastnikom alebo inou opravnenou
osobou je ina osoba. Ak ide o stavbu, ktorej sa neuréuje supisné Cislo, ako
vlastnik sa zapiSe osoba uvedena v kolaudacnom rozhodnuti alebo osoba,
ktora je v oznameni stavebného uradu uvedena ako osoba, ktora stavbu
ohlasila, ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, zZe
viastnikom je ina osoba.

Ak sa stavba oznaluje supisnym Cislom, za vlastnika sa zapiSe osoba
uvedena v oznameni o prideleni supisného Cisla ak sa nepreukaze, zZe
vlastnikom je niekto iny. K oznameniu o prideleni supisného Cisla je potrebné
vyziadat navrh na zapis stavby do katastra nehnutelnosti, nakolko
oznamenie o prideleni supisného C¢isla zapisom do registra adries
neobsahuje udaje o vlastnikovi, ktoré su potrené na vykonanie zaznamu.

V zmysle vy$Sie uvedeného, navrh na zapis stavby do katastra nehnutelnosti
mé&ze podat aj osoba odliSna od vlastnika (resp. neopravnena osoba alebo aj
obec) za predpokladu, Ze takyto navrh spolu s dolozenymi prilohami
odovodniuje vykonanie zdznamu.
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Vecny register:
Zapis stavby — navrh na zapis stavby do katastra nehnutelnosti je podany
neopravnenou osobou, resp. osobou rozdielnou od vlastnika stavby

Otazka ¢. 29

Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ku ktorej
kolaudacné rozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo
pravoplatnost’ pred 1. oktobrom 1976 sa ako vlastnik zapiSe osoba
uvedena v oznameni obce ako stavebnik. V pripade, ze obec ako
stavebnika uvedie osobu narodent po roku 1976 ateda evidentne
osobu rozdielnu od stavebnika, je okresny urad, katastralny odbor
kataster povinny tuto skuto¢nost’ skiimat’ a nejakym spésobom riesit'?

Odpoved:

Ano, spravny organ na Gseku katastra nehnutelnosti je povinny sa uvedenou
skuto€nostou zaoberat.
Podla § 34 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov k nehnutelnostiam uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli,
zmenili sa alebo zanikli zo zdkona, rozhodnutim Statneho organu, priklepom
licitatora na verejnej drazbe, vydrzanim, prirastkom a spracovanim, prava
k nehnutelnostiam osvedCené notarom, ako aj prava k nehnutelnostiam
vyplyvajuce z najomnych zmlav, zo zmluv o prevode spravy majetku Statu
alebo z inych skutognosti svedCiacich o zvereni spravy majetku obce alebo
spravy majetku vySSieho uUzemného celku sa do katastra zapisuju
zaznamom, a to na zaklade verejnych listin a inych listin. Zaznamom sa
zapisuje i zmena poradia zaloznych prav z dohody zaloznych veritelov
o poradi ich zaloznych prav rozhodujucom na ich uspokojenie.
Podla § 46 ods. 7 katastralneho zakona pri zapise stavby alebo podzemne;j
stavby do katastra, ku ktorej kolaudaéné rozhodnutie alebo uZivacie
povolenie nadobudlo pravoplatnost pred 1. oktdbrom 1976, sa predklada
oznamenie obce, kedy bola stavba alebo podzemna stavba skolaudovana
alebo dana do uzivania, aké jej bolo ur€ené supisné Cislo a kto bol jej
stavebnikom podfa kolaudaéného rozhodnutia alebo uzivacieho povolenia;
ako vlastnik sa zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako stavebnik.
Vzhladom na vy3Sie uvedené skuto€nosti je povinnostou okresného uradu,
katastralneho odboru vyzvat na preukazanie skutoCnosti, kto bol
stavebnikom, pripadne preukazanie pravneho nastupnictva po osobe, ktora
bola v potvrdeni obce oznacena ako stavebnik.
Z vySSie uvedeného zakonného ustanovenia totiz vyplyva, Ze ak bola stavba
postavena pred rokom 1976, oznamenie obce musi obsahovat udaj o tom:

1.) kedy bola stavba skolaudovana alebo dana do uzivania (uvedena
skuto¢nost musela byt pred 01.10.1976),

2.) kto bol jej stavebnikom (nutna Specifikacia podla § 42 ods. 2 pism. a)
katastralneho zakona),
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3.) aké jej bolo pridelené supisné Eislo.

V pripade, ak absentuje oznacenie toho, kedy pred 01.10.1976 bola stavba
naozaj postavena a absentuju aj identifikacné Gdaje stavebnika (ktory bud
vznikol po uvedenom datume v pripade pravnickej osoby, alebo osoba
narodena po tomto datume v pripade fyzickej osoby), nie je mozné vykonat
uvedenym spOsobom zapis stavby do katastra nehnutefnosti v prospech
v zZiadosti uvedeného stavebnika. V pripade, ak pravnicka osoba vznikla po
01.10.1976 alebo sa fyzicka osoba narodila po uvedenom datume je zrejme,
Zze nemohla byt stavebnikom stavby, postavenej pred 01.10.1976.

Vzhladom na vySSie uvedené skutoCnosti je ozndmenie prisluSnej obce
o uréeni supisného Cisla nedostatochnym dokladom na zapis stavby do
katastra nehnutelnosti a v uvedenom pripade je potrebné preukazat
v stlade so zdkonom vysSie citované skutonosti, pripadne prevod alebo
prechod vlastnickeho prava k stavbam zo stavebnika, ktorému bolo supisné
Cislo pred 01.10.1976 pridelené.

Vecny register:
Zapis stavby — stavba postavena pred 01.10.1976

Otazka ¢. 30

Na liste vlastnictva je evidované zalozné pravo na rozostavanu stavbu.
Po doruéeni kolaudaéného rozhodnutia a oznamenia o urceni
supisného Cisla na stavbu ma kataster aktualizovat’ predmet zalozného
prava v casti C listu vlastnictva?

Odpoved’

Ano, po dorugeni pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia okresny Urad,
katastralny odbor aktualizuje predmet zaloZného prava v &asti C-Tarchy listu
vlastnictva v sulade s predlozenou listinou.

Zalozné pravo sluzi na zabezpecenie pohladavky a jej prisluSenstva tym, ze
zalozného veritela opravriuje uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia
pohladavky z predmetu zalozného prava (dalej aj len ,zaloh®), ak
pohladavka nie je riadne a v&as splnena.

Na vznik zalozného prava sa vyZaduje jeho registrdcia v Notarskom
centralnom registri zaloznych prav (ktory vedie Notarska komora). Zalozné
pravo k nehnutelnostiam, bytom a nebytovym priestorom vznika vo
vSeobecnosti zapisom v katastri nehnutelnosti. Z uvedeného je zrejmé, ze
predmetom zalohu bola rozostavana stavba, z ktorej sa nasledne stala
stavba skolaudovana a za uc€elom suladu katastralneho operatu s listinami,
ktoré boli predlozené na zapis je potrebné aktualizovat' aj tito ¢ast udajov
o nehnutelnosti. Pre finanénu institlciu poskytujucu hypotekarny tver je to
stéle predmet zalohu, ktory vydanim kolauda¢ného rozhodnutia zvysil svoju
hodnotu.
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Vecny register:
Zalozné pravo — prepis zaloZného prava k rozostavanej stavbe po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia v ¢asti C-Tarchy LV

Otazka ¢. 31

Na liste vlastnictva je evidované zalozné pravo na stavbu. Méze
okresny urad, katastralny odbor vymazat’ stavbu z listu vlastnictva a
aktualizovat’ predmet zalozného prava po doruéeni oznamenia
o zruseni supisného cisla a potvrdenia o tom, ze stavba neexistuje
alebo zanikla?

Odpoved’

Ano, okresny Urad, katastralny odbor méZe vymazat stavbu z operatu
katastra nehnutelnosti aj bez su€asnej zmeny obsahu zaloZného prava.
Vy8&8ie uvedena listina o zruSeni supisného C&isla preukazuje zanik veci, na
ktoru sa zalozné pravo vztahuje a teda aj zanik zalozného prava. K vymazu
zalozného prava z operatu katastra nehnutelnosti preto nie je potrebné po
jeho zaniku dolozit’ ziadost o vymaz zalozného prava, ktoru spravidla poda
zalozny veritel. M6ze ju podat aj zalozca, avSak prilohou je doklad - pisomné
potvrdenie alebo ina listina preukazujuca zanik zaloZného prava, ktoru
vystavi zalozny veritel. Okresny Urad, katastralny odbor v sulade s § 37
zakona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov Vv zneni neskorSich predpisov oznami zaloznému veritelovi
(spravidla banke) ze doSlo k vymazu zalozného prava z operatu katastra
nehnutelnosti na zaklade toho, Zze zanikol predmet zalozného prava.

Podla § 151md ods. 1 pism. b) Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo
zanika zanikom v8etkych veci, prav alebo inych majetkovych hodndt, na
ktoré sa zalozné pravo vztahuje.

Podla 151md ods. 2 Obg¢ianskeho zakonnika, sa po zaniku zalozného prava
vykona vymaz zaloZného prava z registra zaloznych prav alebo z osobitného
registra, ak sa na vznik zalozného prava vyzaduje podla zakona registracia
v osobitnom registri; vymaz sa vykona ku driu uvedenému v Ziadosti na
vymaz zalozného prava, najskor vSak ku driu zaniku zalozného prava.

Vecny register:

Zalozné pravo — vymaz zalozného prava k stavbe, ktora neexistuje aj napriek
existencii zalozného prava na iné nehnutelnosti (aktualizacia zaloZzného
prava)

Otazka ¢. 32

V akej lehote zapisuje organ katastra repodaj - po zastaveni starej
exekucie bol podany opatovny navrh na vykonanie exekucie, a
exekutor zaslal informaciu o tom katastru. Na aké miesto v poradi bude
takato exektcia zapisana? (Poznamka, exeku¢né zalozné pravo.)
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Odpoved”

Oznamenie exekutora o repodaji bude do katastra zapisané v rovnakej
v lehote ako navrh na vykonanie exekucie v konani o zazname, t. j. v lehote
60 dni, ak bolo podanie urobené v listinnej podobe alebo v lehote 30 dni, ak
bolo podanie urobené elektronicky.

Z&kon 233/2019 Z. z. o ukonCeni niektorych exekucnych konani a o zmene a
doplneni niektorych zakonov upravuje moznost podat opatovne navrh na
vykonanie exekucie, avSak uz podla sucasne platnych a ucinnych
procesnych pravidiel.

V zmysle § 8 ods. 3 zakona ¢&. 233/2019 Z. z. o ukoncenie exekucného
konania oznami exekutor opravnenému.

Vzmysle § 8 ods. 4 zakona €. 233/2019 Z.z. ak doSlo k ukonceniu
exekuéného konania exekutor bezodkladne po uplynuti 30 dni od oznamenia
podla odseku 3 zruSi vSetky ukony smerujuce k zabezpec€eniu majetku
podliehajucemu starej exekucii. To neplati, ak mu opravneny v lehote podla
prvej vety osvedci, Ze podal opétovny navrh podla § 9 ods. 1.

V zmysle § 8 ods. 5 zakona ¢. 233/2019 Z. z. ak sud na zaklade opatovného
navrhu vyda poverenie na vykonanie exekucie, tcinky ukonov smerujtcich
k zabezpeceniu majetku podliehajicemu starej exekucii ostavaji zachované,
t.j. nedéjde k vymazu exekuéného zalozného prava a poznamok z listu
vlastnictva, av8ak dojde k zmene sudneho exekutora a Cisla exekuéného
konania. Exekutor na ziadost doru¢i exekutorovi poverenému na zaklade
opatovného navrhu exekucny spis.

Novy exekutor na zaklade dokladov v pdévodnom exekuénom spise
pokracuje v exekucii, pricom ucinky vSetkych (konov smerujicich
k zabezpedeniu  majetku  podliehajucemu  starej  exekucii ostavaju
zachované.

V zmysle § 9 ods. 1 zakona €. 233/2019 Z. z., ak opravneny po zastaveni
starej exekucie podla tohto zakona poda opatovne navrh na vykonanie
exekucie, k navrhu na vykonanie exekucie musi pripojit exekucny titul,
upovedomenie o zastaveni starej exekucie alebo uznesenie sudu, ktorym
urcil, ze doSlo k zastaveniu starej exekucie podla § 8 ods. 2, alebo ktorym
sud zamietol namietky alebo ktorym sa namietky odmietli.

Novému sudnemu exekutorovi zo zakona ¢&. 233/2019 Z.z. nevyplyva
povinnost tato skutoénost' (podanie opatovného navrhu) oznamit okresnému
uradu, katastrdlnemu odboru, a z toho dévodu okresny urad nemusi mat
informaciu o tom, Ze exekucné zalozné pravo zapisané na liste vlastnictva je
vedené pod novym Cislom a ma ho prideleny novy exekutor.

V pripade, ak okresnému udradu, katastralnemu odboru bude dorucena
listina, ktora preukazuje ukonCenie exekucného konania vydana novym
exekutorom s novym Ccislom konania a na liste vlastnictva je exekucné
zalozné pravo zapisané pod pdvodnym cislom konania a s pdévodnym
exekutorom, je potrebné, aby takato listina obsahovala aj udaje pévodného
exekuéného konania (napr. pévodné Cislo, oznacenie pévodného exekutora),
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aby bolo mozné tieto udaje stotoznit s udajmi vedenymi v katastri
nehnutelnosti, resp. tuto skuto€nost’ preukazat inym vhodnym spésobom.
Podla ddvodovej spravy k navrhu zakona &. 233/2019 Z.z. o ukonceni
niektorych konani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v suvislosti
s opatovnym navrhom na vykonanie exekucie sa upravuju pravidla, kedy
ostanu ucinky uUkonov exekutora smerujucich k zabezpe€eniu majetku
podliehajucemu starej exekucii zachované a kedy ostane zachované gaj
poradie starej exekucie. Podmienkou zachovania tychto uc&inkov je
osvedCenie podania opatovného navrhu na vykonanie exekucie exekutorovi
opravnenym, t.j. preukdzanie podania opatovného navrhu na vykonanie
exekucie, ato v lehote 30 dni od doruéenia oznamenia o ukondeni
exekuéného konania opravnenému. Po uplynuti tejto lehoty exekutor
bezodkladne zrusi vSetky uUkony smerujuce k zabezpeleniu majetku
povinného v starej exekucii, ak mu opravneny nepreukazal (neosvedcil)
podanie opatovného navrhu na vykonanie exekucie v zakonom ustanovenej
lehote.

Ak opéatovny navrh na vykonanie exekucie bol podany v lehote 30 dni od
doru€enia oznamenia o ukonéeni exekuéného konania, uc€inky uUkonov
smerujucich k zabezpeleniu majetku povinného ostavaju zachované a
zostava zachované aj poradie v katastri. V pripade, ak bol opatovny navrh na
vykonanie exekucie podany az po lehote 30 dni od doruenia ozndmenia
0 ukonceni exekuéného konania, Ucinky ikonov smerujucich k zabezpeceniu
majetku povinného neostavaju zachované a exekutor je povinny vSetky tieto
ukony zrusit a poznamka aj exekuc¢né zalozné pravo sa zapiSe ako dalSie
v poradi.

Vecny register:
Exekuc€na c&innost — repodaj exeklcie — podanie opdtovného navrhu na
vykonanie exekucie po zastaveni starej exekucie

Otazka ¢. 33

Aké listiny je potrebné predlozit’ pre zapis zrekonstruovanej stavby do
katastra:
a) V pripade, ze povodna stavba (pred rekonstrukciou) je zapisana na
liste vlastnictva?
b) V pripade, ze povodna stavba na liste vlastnictva zapisana nie je?

Odpoved’

Ad a)

V pripade, Zze prebehla rekonstrukcia stavby (aj s pripadnou pristavbou) do
katastra nehnutelnosti sa predklada navrh na zapis zrekonstruovanej stavby
do katastra nehnutelnosti a kolauda&né rozhodnutie. V pripade pochybnosti
si mbze kataster vyziadat aj stavebné povolenie. Ak bol ku kolaudécii
vyhotovovany aj geometricky plan, v navrhu na zapis sa uvedie Cislo
overenia geometrického planu. K zapisu nie je potrebné prikladat oznamenie
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o uréeni supisného Cisla, nakolko stavbe po rekonstrukcii zostava supisné
Cislo uréené pdvodnej stavbe. Nejedna sa o novu stavbu ateda sa jej
neurcuje nové supisné Cislo. Listina spravidla nebude zaradena do registra
Z, ktory obsahuje udaje o konani vo veci zaznamu ale do registra R, ktory
obsahuje listiny, ktoré suvisia s nehnutelnostou alebo s vlastnikom, najma
listiha o zmene druhu pozemku, o zmene trvalého pobytu, o zmene
priezviska fyzickej osoby, o zmene nazvu pravnickej osoby, Ziadost
o0 zlucenie listov vlastnictva a o zapis geometrického planu.

Ad b)

K navrhu na zapis stavby do katastra nehnutelnosti sa v zmysle § 46 ods. 2
zakona €.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov predklada oznamenie o urCeni supisného Cisla, prip. kolaudacné
rozhodnutie ak sa jedna o stavbu, ktorej sa supisné Cislo neurcuje.

Vecny register:

Zapis stavby - zapis stavby po rekonstrukcii v pripade ak je pévodna stavba
zapisana v katastri a v pripade ak pévodna stavba v katastri zapisana nie je
Zaznam - zapis stavby po rekonStrukcii v pripade ak je pbévodna stavba
zapisana v katastri a v pripade ak pévodna stavba v katastri zapisana nie je

Otazka ¢. 34

Obcan predlozil na okresny urad, katastralny odbor ziadost' o zmenu
kédu druhu stavieb zapisanych na liste vlastnictva ako rodinny dom so
sup. ¢islom, mastal’ bez supisného cisla, hosp. budova bez sup. cisla a
poziadal o ich zapis ako rozostavaného rodinného domu. K ziadosti
prilozil stavebné povolenie, ktoré bolo vydané na prestavbu rodinného
domu, mastale a hosp. budovy na rodinny dom a znalecky posudok na
uréenie stupna rozostavanosti stavby a urcenie jeho hodnoty. Prilozil
tiez geometricky plan na zameranie novej stavby, ktorym boli parcely
pod pévodnym rodinnym domom, mastalou a hosp. budovou zli¢ené
do jednej parcely s popisom, Ze na tejto parcele stoji rodinny dom.
Moze okresny Urad, katastralny odbor vykonat' takyto zapis a zmenit’
alebo zrusit' stavby evidované na liste vlastnictva na zaklade vyssie
uvedenych predlozenych dokumentov? Uéelom bolo dosiahnutie
suladu udajov na liste vlastnictva s udajmi obsiahnutymi vo verejnych
a inych listinach (stavebné povolenie, znalecky posudok, geometricky
plan), aby banka schvalila a poskytla uver.

Odpoved’

Ano méze. Podla prvej vety § 46 ods. 3 zakona &.162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ak z predlozeného
znaleckého posudku vyplyva, ze stupen prestavby pbévodného rodinného
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domu a prisluSenstva (t. j. v skimanom pripade mastal' a hosp. budova) je
taky, Ze je zrejmé stavebnotechnické usporiadanie a funkéné usporiadanie
prvého nadzemného podlaZia, je mozné rozostavanu stavbu do katastra
zapisat. Podla druhej vety tohto ustanovenia katastralneho zakona, pri
z4pise rozostavanej stavby do katastra sa predklada pravoplatné stavebné
povolenie a znalecky posudok o stupni rozostavanosti a ako vlastnik sa
zapiSe osoba uvedena ako stavebnik v pravoplatnom stavebnom povoleni,
ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, ze vlastnikom je
ina osoba.

Vecny register:

Zapis stavby - mozZnost vykonat zépis zmeny alebo zruSenia stavby
zapisanej v Katastri na zaklade dokumentov vyZadovanych v katastralnom
zakone

Otéazka €. 35

Je mozné zapisat’ dve stavby na jednej parcele? Ide o stavby, kde jedna
budova ma ¢ast’ prizemia vklinenu do druhej budovy, pricom druha
budova ma nad prizemim prvej budovy éast’ poschodia. Cast’ prvej aj
c¢ast’ druhej budovy teda stoja na tej istej parcele (parcela ma
samostatné parcelné €islo).

Odpoved”

Ano mézu. Prva budova bude evidovana v tej &asti prienikom so zemskym
povrchom a druha priemetom na zemsky povrch. Cast oboch budov bude
zaevidovana na tej istej parcele. Hranicou stavby je pri podzemnych a
nadzemnych stavbach jej prienik so zemskym povrchom, alebo ak ma
nadzemna stavba na vy8Sich podlazZiach previs, jej priemet na zemsky
povrch.

Aj podla § 6 ods. 1 pismeno c) zakona ¢&.162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa v katastri sa eviduju
stavby spojené so zemou pevnym zakladom, a to prienikom so zemskym
povrchom alebo priemetom ich vonkajSieho obvodu na zemsky povrch, ktoré
spifiaju  dalsie podmienky uvedené v bodoch 1. aZ 4. citovaného
ustanovenia.

Vecny register:
Zapis stavby - mozZnost vykonat’ zapis dvoch stavieb na jednej parcele

Otazka ¢. 36

Na okresny urad, katastralny odbor bola doru¢ena ziadost’ od Lesy SR,
kde ziadaju zmenit' kéd spdésob vyuzivania pozemku z 38 — pozemok
s lesnym porastom na 22 — lesna cesta. Medzi pozemkami, pri ktorych
ziadaju zmenit’ spésob vyuzivania pozemku podla skutoéného stavu je
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aj parcela, ktora podla ortofoto mapy sa nejavi ako komunikacia (je to
velky, rozlahly sedemhektarovy les a pravdepodobne sa v riom
nachadza aj lesna cesta). Podla usmerneni (kat. bulletin ¢. 1/2015 ot. €.
43) a tézy, ze sposob vyuzivania pozemku a druh pozemku spolu
nesuvisia, je takato ziadost’' o zmenu evidovania sp6sobu vyuzivania
pozemku relevantna. Rovnako by sa teda spésob vyuzivania pozemku
mal prejavit’ aj v katastralnej mape a aj spominany rozlahly les, by mal
podla znackového kl'i¢a dostat’ znacku €islo symbolu 432 - #.

Je takyto postup spravny?

V opacnom pripade, ak sa ponecha pri parcele znacka pre lesny
pozemok, pri kontrolach to vykazuje chybu. Nemal by okresny urad,
katastralny odbor takéto podanie vratit' s tym, ze v zmysle § 3 ods. 1
kat. zakona pozemok je cast zemského povrchu oddelena od
susednych ¢asti hranicou, ktorou je aj rozhranie spésobu vyuzivania
pozemku. V tomto pripade, pozemok (lesnha cesta), vymedzeny hranicou
od okolitého lesa nie je.

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastralny odbor takéto podanie nevrati.

V zmysle § 19 ods. 1 vyhlasky €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon, spdsob vyuzivania pozemku vyjadruje ucel vyuzivania
pozemku a zapiSe sa na zaklade verejnej listiny, inej listiny alebo Ziadosti
vlastnika alebo inej opravnenej osoby. Ziadost sa predklada prislu§nému
okresnému Uradu a obsahuje:

a) oznacenie katastralneho uzemia, parcelné Cislo, druh pozemku, doterajsi
spbsob vyuzivania pozemku a €islo listu vlastnictva,

b) navrhovany spdsob vyuzivania pozemku,

c) ododvodnenie ziadosti,

d) meno, priezvisko, miesto trvalého pobytu a podpis zZiadatela alebo nazov
a sidlo ziadatela, meno, priezvisko a podpis Statutarneho zastupcu.

Okresny urad takéto podanie zapiSe, zmeni spdsob vyuZivania pozemku
podla navrhu av subore geodetickych informacii zmeni znacku podla
predpisu (znackového kluc¢a).

Vecny register:
Lesy — zapis zmeny spdsobu vyuZivania pozemku z ,pozemok s lesnym
porastom” na ,lesna cesta*“

Otazka ¢. 37

Na okresny urad, katastralny odbor boli doru¢éené zmluvy o zriadeni
vecného bremena spocéivajuceho v prave umiestnenia zariadeni
vytlaéného potrubia s jeho pasmom ochrany v rozsahu vyznaéenom
v geometrickom plane €. X a v prave vstupu, prechodu a prejazdu
v nevyhnutnej miere na zatazeny pozemok automobilmi,

mechanizmami a peSo za uc¢elom zabezpecéenia vykonu prac spojenych
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s prevadzkou, udrzbou, vykonavanim oprav, odstranovanim portch a
rekonstrukcii zariadeni vytlaéného potrubia umiestneného na
zat'azenych pozemkoch.

Na kazdy spoluvlastnicky podiel bola uzatvorena osobitna zmluva.
V niektorych pripadoch bolo vecné bremeno na spoluvlastnicky podiel
vyvlastnené.

Je mozné takéto zmluvy o zriadeni vecného bremena a navrhy na zapis
vyvlastneného vecného bremena odvkladovat’ a zapisat' do katastra
nehnutelnosti po tom, ako budu doruéené zmluvy a rozhodnutia
o vyvlastneni na vsSetky spoluvlastnicke podiely k zat'azovanej
nehnutelnosti?

Péjde o samostatné vkladové a zaznamové konania?

Odpoved”

Ano, vklad mozno povolit, ak okresnému Uradu, katastralnemu odboru budu
doruéené zmluvy o zriadeni vecného bremena na jednotlivé spoluvlastnicke
podiely a rozhodnutie alebo rozhodnutia o vyvlastneni vecného bremena na
ostatné spoluvlastnicke podiely. Zmluvy o zriadeni vecného bremena na
jednotlivé spoluvlastnicke podiely maju byt prilohou jedného navrhu na
vklad. Rozhodnutia o vyvlastneni vecného bremena na ostatné
spoluvlastnicke podiely mézu byt su€astou viacerych konani o zazname.
Podfa § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny je pravny ukon, ktory svojim
obsahom alebo ucelom odporuje zakonu alebo ho obchadza alebo sa prieci
dobrym mravom.

Jednou zo zakladnych zasad sukromného prava je zasada ,vSetko je
dovolené, &o nie je zakazané®, ktora je vyjadrena napr. v &l. 2 ods. 3 Ustavy
Slovenskej republiky.

V zmysle sudnej praxe v sukromnopravnej sfére plati zasada, ze ¢o nie je
zakazané, je dovolené, preto kazdy zakonny zasah do tejto sféry je treba
vnimat ako obmedzenie [udskej slobody, a preto je nutné vykladat
ustanovenie o neplatnosti pravnych ukonov pre rozpor so zakonom
restriktivne a nie extenzivne (nalez Ustavného stdu Ceskej republiky
7 28.2.2013, sp. zn. lll. US 3900/12). V sudnej praxi bolo tieZ zaujaté
stanovisko, Ze pri posudzovani neplatnosti pravnych ukonov je potrebné
zohladnit aj zmysel a ucCel pravnej Upravy, ktora s urCitym nedostatkom
pravneho Ukonu spaja pravny nasledok v podobe jeho neplatnosti (nalez
Ustavného sudu Slovenskej republiky zo diia 28.4.2014, sp. zn. IV. US
15/2014), a ze k vykladu pravnych predpisov a ich instititov nemozno
pristupovat len z hladiska textu zakona, a to ani v pripade, ked sa text mbéze
javit ako jednoznalny a urcity, ale predovSetkym podfa zmyslu a ucelu
zakona (nalez Ustavného stdu Slovenskej republiky zo diia 23. maja 2013,
sp. zn. IV. US 71/2013). Podra Ustavného sudu Slovenskej republiky (nalez
Ustavného stdu Slovenskej republiky zo diia 4.5.2010, sp. zn. Ill. US
72/2010) zistovanie obsahu a zmyslu pravnej normy je vzdy ,metodologicky
postup, v ramci ktorého nema ziadna z vykladovych metéd absolutnu
prednost, priom jednotlivé uplatnené metédy by sa mali navzajom dopifiat a
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viest k zrozumitefnému a raciondlne zdbévodnenému vysvetleniu textu
pravneho predpisu.“ Tymito zavermi prezentovanymi v sudnej praxi je
potrebné riadit sa aj pri rozhodovani o vy8Sie uvedenom navrhu na vklad
vlastnickeho prava. Urad teda zdérazfiuje, Ze ustanovenia pravnych noriem
upravujucich neplatnost pravnych uUkonov pre rozpor so zakonom je
potrebné vykladat restriktivne.

Urad v suvislosti s aplikaciou ustanoveni relevantnych pravnych predpisov
upravujucich neplatnost pravnych uUkonov poukazuje na myslienku
z dévodovej spravy k navrhu nového Ceského Obcdianskeho zakonnika,
podla ktorej ,(p)ovahe sukromného prava a rozumnej potrebe beznych
sukromnych ob¢ianskych stykov zodpoveda ako hlavna zasada pravidlo, Ze
je namieste hfadat skor dévody pre platnost pravneho ukonu ako pre jeho
neplatnost (zasada potius valeat actus quam pereat).“ Uvedend zasadu
,potius valeat actus quam pereat” je podla pravneho nazoru Uradu potrebné
akceptovat aj v podmienkach slovenskej pravnej upravy. Aj NajvysSi sud
Slovenskej republiky konstatoval (napr. rozsudok z 30.1.2013, sp. zn. 6M
Cdo 21/2011), ze jednou zo zakladnych zasad sukromného prava je zasada
»actus interpretandus est potius, ut valeat quam, ut pereat” (Ukon treba
vykladat skor tak, aby platil, ako by neplatil — Ulpianus, Digesta, kniha 45,
titul 1, fragment 80).

Z vySSie uvedeného je zrejmé, Ze k institutu neplatnosti pravneho ukonu je
potrebné pristupovat skér restriktivne, priCom pri posudzovani doésledkov
ur€itej normativnej Upravy na eventualnu (ne)platnost pravneho ukonu je
potrebné prihliadat’ aj na zmysel a ucel pravnej Upravy.

Podla sudnej praxe aj spoluvlastnik nehnutelnosti méze zmluvou zriadit
vecné bremeno k spoluvlastnickemu podielu, priCom u€astnikmi zmluvy
musia byt zasadne vSetci spoluvlastnici a to s vynimkou pripadov, ked vecné
bremeno obmedzuje iba jeho spoluvlastnicke prava (napr. rozsudok
NajvysSieho sudu Slovenskej republiky zo dra 13.05.2010, sp. zn.
8Sz0/98/2010). Uvedené suvisi s idealnou povahou podielového
spoluvlastnictva veci, t.j. so skutonostou, ze ,podiel nepredstavuje urcitu
konkrétnu Cast’ spolocnej veci ... , resp. vlastnicke pravo spoluvlastnika sa
nevztahuje len na urcitd realnu Cast veci, ani neopravruje spoluvlastnika
uzivat len urcitd realnu c&ast veci ... “. (éTEVCEK, M., DULAK, A,
BAJANKOVA, J., FECIK, M., SEDLACKO, F., TOMASOVIC, M. a kol.:
Obciansky zakonnik 1., § 1 — 450. Komentar. Praha: C. H. Beck, 2015,
s. 970)

Vzhladom na idedlnu povahu podielového spoluvlastnictva je pri zmluvnom
zriadeni vecného bremena potrebné, aby so zriadenim vecného bremena
prejavili suhlas vSetci podielovi spoluvlastnici. Nemozno vSak vylucit, ze
suhlas niektorych  spoluvlastnikov bude ,nahradeny“ rozhodnutim
0 vyvlastneni vecného bremena na prislusny spoluvlastnicky podiel.

Ak je nehnutefnost v podielovom spoluvlastnictve, je mozné povolit' vklad
vecného bremena, resp. prava zodpovedajuceho vecnému bremenu aj
vtedy, ak su zmluvy uzatvorené s jednotlivymi spoluvlastnikmi, pricom je
podany jeden navrh na vklad. Zaroveri vSak musi ist' o pripad, kedy prilohou
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navrhu na vklad su zmluvy o zriadeni vecného bremena so vSetkymi
spoluvlastnikmi nehnutelnosti, ktora ma byt zataZzena vecnym bremenom.
Vklad vecného bremena, resp. prava zodpovedajuceho vecnému bremenu je
mozné povolit' aj vtedy, ak prilohou navrhu na vklad su zmluvy o zriadeni
vecného bremena len s niektorymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti, pokial bolo
okresnému uradu predloZené rozhodnutie o vyvlastneni vecného bremena
vo vztahu k v8etkym ostatnym podielovym spoluvlastnikom.

Vecny register:

Vecné bremeno — zmluvné zriadenie vecného bremena podielovymi
spoluvlastnikmi v spojitosti s rozhodnutim o vyviastneni vecného bremena
na spoluvlastnicky podiel na nehnutelnosti

Otazka ¢. 38

Postupuje spravny organ spravne, ak vydava zo zbierky listin iba képiu
kompletnej listiny aj napriek tomu, ze ziadatel ziada len o képiu
urcitych stran z listiny (napr. ziadatel' nepozaduje poslednu stranu
s overenymi podpismi, ziadatel' ziadal iba képiu strany 1 az 4 z 10
stranovej listiny, ziadatel ziadal len o képiu znaleckého posudku
prilozeného k ziadosti o0 zapis rozostavanej stavby, ziadatel Zziadal
o vydanie situaéného planu k pivniciam atd’.).

Odpoved”

Nie, spravny organ nepostupuje spravne.

Podla § 68 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, verejnost’ zbierky listin je obmedzena. Pristup
k listindm ulozenym v zbierke listin sa umoziuje len vlastnikovi alebo inej
opravnenej osobe, ich pravnym predchodcom a pravnym nastupcom. Pristup
k listinam ulozenym v zbierke listin sa umozriuje na ucely plnenia uloh podla
osobitnych predpisov aj osobe, ktora vykonava geodetické a kartografické
¢innosti, znalcovi z odboru geodézie a kartografie, sudu, prokurature,
Policajnému zboru, notarovi, sudnemu exekutorovi, spravcovi podla
osobitného predpisu, danovému uradu, Stathemu zamestnancovi, ktorého
sluzobnym dradom je Urad, Narodnému bezpecnostnému uradu, Slovenskej
informacnej sluzbe a Vojenskému spravodajstvu.

Pristup k listinam ulozenym v zbierke listin upravuje § 68 ods. 3
katastralneho zakona, pricom pristup k listinam je obmedzeny predovSetkym
s ohlfadom na ochranu osobnych udajov, obchodného tajomstva, sukromia,
resp. inych zaujmov spojenych s obsahom listin ulozenych v zbierke listin.
Obmedzenie pristupu k zbierke listin sa tyka jednak osbb, ktoré maju pravo
na pristup k listindm, t. j. ide o osobu vlastnika, ind opravnenu osobu, ich
pravnych predchodcov a pravnych nastupcov a osoby, ktoré potrebuju
pristup k listinam uloZzenym v zbierke listin k vykonu svojej cinnosti
ustanovenej v osobitnych pravnych predpisoch (sud, prokuratira notar atd.).
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Dalej sa obmedzenie pristupu k zbierke listin tyka obsahu listin, t.]. aj
opravnenym osobam je mozné spristupnit len obsah listiny v sulade so
zdsadou minimalizacie poskytnutych udajov vzhladom na ochranu osobnych
udajov, obchodného tajomstva, resp. sukromia, t.j. je vzdy nevyhnutné
posudit, €i osoba opravnena na pristup do zbierky listin ma narok na
spristupnenie vSetkych udajov obsiahnutych v danej listine, resp. &i existuje
vysSie uvedené obmedzenie a nasledne sa spristupni listina v nevyhnutne
potrebnom rozsahu.

Z uvedeného je zrejmé, ze pri pristupe k listinam ulozenym v zbierke listin sa
uplatiiuje skor restriktivny vyklad jednak vo vztahu k opravnenym osobam a
jednak vo vztahu k obsahu poskytovanych tdajov obsiahnutych v listine.
Opacny vyklad, ktory uplatiiuje spravny organ, t.j. bezpodmienecné
vydavanie képie celej listiny uloZzenej v zbierke listin by tak bol v rozpore so
zasadou obmedzeného pristupu k zbierke listin a minimalizacie udajov a
zaroven by nutil ziadatela k poskytnutiu vaésieho mnozstva udajov ako
Ziadatel Ziada a navySoval by spravny poplatok za vyhotovenie kopii listin zo
zbierky listin v pripade, Zze ide o ziadatela, ktory nie je oslobodeny od
platenia spravneho poplatku.

Vecny register:
Zbierka listin — Viydanie listiny zo zbierky listin — je mozné vydat aj ¢ast
listiny Ziadanu Ziadatefom

Otazka €. 39

V zmysle § 18 ods. 2 druha veta spravneho poriadku pokial sa konanie
zacina na podnet spravneho organu, je konanie za¢até dnom, ked’ tento
organ urobil voc¢i ucéastnikovi konania prvy ukon. V tomto pripade
okresny urad, katastralny odbor vyznaéi plombu na liste vlastnictva az
dinom, ked' organ katastra urobil voc¢i uc¢astnikovi konania prvy ukon,
t. j. az po vrateni prvej doru¢enky spravnemu organu (z upovedomenia
o zacati konania).

Co sa vyznaéi na LV dovtedy, kym sa doruéenka nevrati?

Vyvstava otazka, €i sa dostatocne rieSi prakticky dopad nevyznacenia
plomby (v zmysle listu dradu LPO/2022/001100-14/S| z 01.02.2022, z
ktorého vyplyva, ze OU, KO vyznac¢i plombu az driom, ked’ organ
katastra urobil voéi ucastnikovi konania prvy ukon, t. j. aZ po vrateni
prvej doruéenky spravnemu organu), ako technického uUkonu na
zaklade osobitného zakona, ktora ma preventivny ucinok.

Napr. vratenie prvej doruéenky méze trvat’ aj dlhSie a medzi tym déjde
k zmene udajov na LV na podklade vkladu, pricom obsah
upovedomenia o zacati konania nemusi, resp. uz nesuhlasi s platnym
stavom operatu KN po vklade prava (nielen v predmete chyby ale ani
v pripade ucastnika konania o oprave chyby). Je mozné, pripadne do
Casu vratenia dorucenky o zacati konania o oprave chyby vyznaéit’
poznamku o spochybneni hodnovernosti udajov, aby bola
nehnutelnost’ chranena po dobu kym sa vrati doru€enka, aby bolo
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mozné vyzna€it' plombu na LV a vkladové konanie za tym ucelom
prerusit'?

Alebo za reSpektovania usmernenia po zmene udajov v KN po vklade
prava je potrebné vyhotovit' nové upovedomenie o zacati konania, napr.
uz pre nového vilastnika?

Odpoved’

Zlistu UGKK SR & LP0/2022/001100-14/SI zo dia 01.02.2022
predov8etkym vyplyva to, Z2e upravuje v postup spravnych organov
v katastralnom konani vo veci vyznacenia plomby na liste vlastnictva pri
navrhu na opravu chyby v katastralnom operate, priom dané usmernenie
rieSi dve situacie a to:

1) ked v zmysle § 59 ods. 4 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov navrh na opravu
chyby v katastralnom operate je opravneny podat ten, koho prava su
udajmi katastra dotknute,

2) ak navrh na zacatie konania o oprave chyby v katastralnom operate
poda ten, koho prava nie su udajmi katastra nehnutelnosti dotknuté.

Podfla § 44 ods. 1 katastralneho zékona okresny urad najneskor v pracovny
den nasledujuci po dni, ked mu bola doruc¢ena zmluva, verejna listina alebo
ina listina na zapis vkladom alebo zéznamom, alebo ak sa zacalo katastralne
konanie o oprave chyby v katastralnom operate alebo konanie o proteste
prokuratora, vyznacdi plombu o zmene prava k nehnutelnosti alebo o zacati
katastralneho konania o oprave chyby alebo o zacati konania o proteste
prokuratora na liste vlastnictva alebo v pozemkovej knihe, alebo
Vv Zeleznicnej knihe; tuto plombu zru$i vykonanim vkladu alebo zaznamu,
alebo pravoplatnym rozhodnutim o zamietnuti navrhu na vklad, alebo
pravoplatnym rozhodnutim o zastaveni konania, alebo pravoplatnym
rozhodnutim o oprave chyby v katastralnom operate alebo pravoplatnym
rozhodnutim, ktorym sa nevyhovuje protestu prokuratora.

Podla § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov

(1) Konanie sa zacina na navrh ucastnika konania alebo na podnet
spravneho organu.

(2) Konanie je zacaté driom, ked podanie ucCastnika konania doSlo
spravnemu organu prislusnému vo veci rozhodnut. Pokial sa konanie zac¢ina
na podnet spravneho orgénu, je konanie zacaté driom, ked’ tento organ
urobil voci tcastnikovi konania prvy tkon.

(3) O =zacati konania spravny organ upovedomi vSetkych znamych
Ucastnikov konania; ak mu Gcastnici konania alebo ich pobyt nie st znami,
alebo pokial to ustanovuje osobitny zakon, upovedomi ich o zacati konania
verejnou vyhlaskou.

Podla § 59 ods. 4 katastralneho zakona konanie o oprave chyby zacne
okresny urad na navrh toho, koho prava su Udajmi katastra dotknuté,
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z vlastného podnetu na zaklade preSetrovania zmien Udajov katastra podla
§ 57 alebo na zaklade zistenia okresného uradu v ramci svojej ¢innosti.

Vo vSeobecnosti plati, Ze okresny urad, katastralny odbor je povinny vyznagit
plombu aj v nadvaznosti na zacatie konania o oprave chyby v katastralnom
operate v zmysle § 59 ods. 4 katastralneho zakona a § 18 ods. 2 spravneho
poriadku.

Prva situacia:
V zmysle § 59 ods. 4 katastralneho zakona navrh na opravu chyby
v katastralnom operate je opravneny podat ten, koho prava su udajmi
katastra dotknuté. Ak tato osoba poda navrh na zacatie konania o oprave
chyby v katastralnom operate, je organ katastra povinny zacat konanie
o oprave chyby v katastralnom operate.
V zmysle § 18 ods. 2 prva veta spravneho poriadku konanie je zacaté driom,
ked' podanie ucastnika konania doS$lo spravnemu organu prislusnému vo
veci rozhodnut.
Okresny urad, katastralny odbor na zaklade tohto navrhu vyznaci v zmysle
§ 44 katastralneho zakona plombu na liste vlastnictva, v defi dorucenia
navrhu alebo najneskdr v pracovny den nasledujuci po dni, ked mu bol
doruceny takyto navrh na opravu chyby v katastrdlnom operate.

Druha situacia:

Ak navrh na zacatie konania o oprave chyby v katastralnom operate poda
ten, koho prava nie su udajmi katastra nehnutelnosti dotknuté, doru¢enim
tohto podania organu katastra sa nezacina konanie o oprave chyby
v katastralnom operate as jeho doru€enim nie suU spojené procesné
dosledky, ktoré su ustanovené v spojitosti s doru€enim navrhu na zacatie
konania o oprave chyby v katastrdlnom operate zo strany opravnenej osoby.
Tento navrh vSak mozZno povazovat za podnet, na zaklade preSetrenia
ktorého mbéze organ katastra zacat v koneénom désledku z viastného
podnetu konanie o oprave chyby v katastralnom operate v zmysle § 59 ods.
4 katastralneho zakona. Toto konanie bude potom zacaté driom, ked organ
katastra urobil voci u€astnikom konania prvy ukon. Za den zacatia konania
o oprave chyby sa spravidla oznaluje defi doru€enia oznamenia, resp.
upovedomenia o zacati konania o oprave chyby prvému uc€astnikovi konania.
V zmysle § 18 ods. 2 druha veta spravneho poriadku pokial sa konanie
zacCina na podnet spravneho organu, je konanie zalaté driom, ked tento
organ urobil voéi u¢astnikovi konania prvy ukon.

V tomto pripade okresny urad, katastralny odbor vyznaci plombu na liste
vlastnictva az diom, ked organ katastra urobil voci u€astnikovi konania prvy
ukon, t. j. az po vrateni prvej doru€enky spravnemu organu.

Ak napr. vratenie prvej doru¢enky mdze trvat’ aj dihSie a medzi tym ma dojst’
k zmene udajov na LV na zaklade navrhu na vklad, je mozné podla § 31a
pism. a) katastralneho zakona prerusit konanie o navrhu na vklad, ak sa
zacalo konanie o predbeznej otazke. Povahu predbeznej otazky mézu mat aj
niektoré administrativne konania tykajuce sa nehnutelnosti, ktora je
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predmetom nakladania v ramci vkladového konania. Takuto povahu bude
mat konanie o oprave chyby (§ 59 katastralneho zakona). Uvedené pritom
bude platit’ aj vtedy, ak tieto konania zacali az po zacati vkladového konania,
kedze s nimi nie je spojena zasada priority zapisov (§ 41 ods. 2
katastralneho zakona).

Vecny register:
Plomba - postup spravnych organov v katastralnom konani vo veci
vyznacenia plomby na liste vlastnictva pri navrhu na opravu chyby

Otazka ¢. 40

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bola doruc¢ena darovacia
zmluva spolu so zriadenim vecného bremena, na zaklade ktorej rodicia
daruju nehnutelnosti svojim detom a zarovenn sa k nehnutefnostiam
zriaduje vecné bremeno. Na liste vlastnictva je zapisana poznamka -
navrh na vydanie zabezpecovacieho opatrenia, ktoru podal veritel za
ucelom zabezpeCenia svojej pohladavky voci dlznikovi (darcovi).
Zaroven bolo okresnému uradu, katastralnemu odboru dorucené aj
trestné oznamenie podané proti darcovi vo veci podozrenia zo
spachania trestného c¢inu poskodzovania veritefa s vedome
neopravnenym a imyselnym prevodom nehnutelnosti.

Ako ma okresny urad, katastralny odbor postupovat’ pri rozhodovani
0 navrhu na vklad vzhladom na zapis poznamky — navrhu na vydanie
zabezpecovacieho opatrenia a vzhladom na existenciu trestného
oznamenia?

Ma konanie o navrhu na vklad prerusit'?

Odpoved’

Nie, nema prerusit konanie o navrhu na vklad.

Navrh na vydanie zabezpecovacieho opatrenia.

V zmysle § 343 ods. 1 zakona &. 160/2015 Z.z. Civilného sporového
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej ,,CSP“), zabezpecovacim
opatrenim méze sud zriadit’ zalozné pravo na veciach, pravach alebo na
inych majetkovych hodnotéach dlZznika na zabezpecenie periaznej pohladavky
veritela, ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

Podla § 343 ods.2 CSP zaloZzné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia
0 zabezpecovacom opatreni. Zalozné pravo vznika zépisom do prislusného
registra.

Poznamka o navrhu na vydanie zabezpec€ovacieho opatrenia je poznamkou
informativneho charakteru. Informuje o skuto¢nosti, Ze na sud bol podany
navrh na vydanie zabezpelovacieho opatrenia. Tato poznamka nema
obmedzujuci charakter, ateda konanie o navrhu na vklad z uvedeného
dévodu nie je potrebné prerusit.



strana 58 Katastralny bulletin €. 2/2022

Uznesenie o0 zabezpe€ovacom opatreni (sudcovské zalozné pravo) okresny
urad, katastralny odbor zapisuje v zaznamovom konani do ¢asti C — tarchy
listu vlastnictva a v poradi, v akom bolo dorucené.

V tejto suvislosti je taktieZ potrebné si polozit otazku, i vdbec zapis
poznamky - navrhu na zriadenie zabezpecovacieho opatrenia do katastra
nehnutelnosti ako informativnej poznamky ma prakticky vyznam, nakolko
v pripade, ak v &ase doruCenia uznesenia o zabezpecovacom opatreni
prebieha konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava, ktorého vysledkom
bude zmena v osobe vlastnika nehnutelnosti, uznesenie o zabezpe€ovacom
opatreni sa do katastra nehnutelnosti nezapise.

Existencia trestného oznédmenia.

Informacia od tretej osoby (v danom pripade veritela), Ze v suvislosti
s nehnutelnostou, ktora je predmetom vkladového konania, bolo podané
trestné oznamenie, nie je ddvodom na preruSenie konania.

Tymto nie je dotknuté pravo veritela domahat sa, aby sud ur€il, ze dlznikove
pravne ukony, ak ukracuju uspokojenie jeho vymahanej pohladavky, su voci
nemu pravne neucinné (§ 42a Obciansky zakonnik).

Vecny register:

Vklad — procesna stranka konania — zapis poznamky — navrhu na vydanie
zabezpecovacieho opatrenia a vzhladom na existenciu trestného oznamenia
vV nadvéznosti na povolenie vkladu

ZabezpeCovacie opatrenie - zapis poznamky — néavrhu na vydanie
zabezpecCovacieho opatrenia a vzhladom na existenciu trestného oznamenia
v nadvéznosti na povolenie vkladu

Otazka ¢. 41

Spravny organ ma zalozeny list vlastnictva na do¢asnu stavbu, kde aj
v titule nadobudnutia sa uvadza doc¢asné kolaudacné rozhodnutie. Ide
o zahradna chatku v zahradkovej osade, kde vlastnici stavieb nie su
vlastnikmi pozemkov, preto im boli vydavané len do¢asné kolaudaéné
rozhodnutia na uzivanie stavieb. Lehota, dokedy stavbu mohli viastnici
stavby uzivat’ uz uplynula.

Moze byt takato stavba predmetom prevodu s tym, ze spravny organ
rozhodne o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti?

Moéze spravny organ stavbu z listu vlastnictva vymazat' s tym, ze
uplynula lehota na jej uzivanie, aj ked’ stavbu nikto fyzicky neodstranil,
hoci to mali podl'a rozhodnutia o do€asnom uzivani stavby urobit'?

Odpoved’

Ano, takato stavba méZe byt predmetom prevodu.

Okresny urad, katastralny odbor nie je opravneny stavbu z listu vlastnictva
vymazat' s tym, Ze uplynula lehota na jej uzivanie, a to s ohfadom na § 46
ods. 8 zakona ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti o zapise
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vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Podla § 46 ods. 8 katastralneho zakona pri vymaze stavby alebo podzemnej
stavby z katastra, ktora zanikla, sa predkladd listina podla osobitného
predpisu a potvrdenie obce, Ze stavba bola odstranena alebo neexistuje. Ak
stavbe alebo podzemnej stavbe nebolo uréené supisné cislo, predklada sa
len potvrdenie obce, Ze stavba alebo podzemna stavba bola odstranena
alebo neexistuje.

Vo v8eobecnosti mozno konstatovat, Ze podla § 88 ods. 1 pism. d) zak.
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, stavebny urad nariadi viastnikovi
stavby odstranenie doCasnej stavby, pri ktorej uplynul urCeny cas jej trvania
alebo pominul ucel, na ktory bola zriadena. K do€asnym stavbam, ktorym
uplynul uréeny cCas ich trvania alebo pominul Ucel, na ktory boli zriadené,
stavebny zakon priamo upravuje postup iba v § 88 ods. 1 pism. d)
stavebného zakona. V tychto pripadoch stavebny urad z uradnej povinnosti
kona o nariadeni odstranenia stavby.

V pripadoch doCasnych stavieb ktorym, uplynul uréeny ¢as trvania a
stavebné urady nepostupovali podla § 88 ods. 1 pismeno d) stavebného
zdkona, ani nevykonali opatrenia smerujuce na odstranenie doc¢asnych
stavieb a uz neexistuju dévody, ktoré viedli k ureniu €asu trvania do€asnej
stavby, sa pripusta odstranenie nezakonného stavu uzivania stavby
postupom podla 85 ods. 1 stavebného zakona.

Osobitny rezim plati pre usporiadanie prav k pozemku v zahradkovych
osadach, kde kona obvodny pozemkovy urad podla zakona &. 64/1997 Z. z.
o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani
vlastnictva k nim. Kym stavebny zakon sa zaobera navrhom stavebnika
tykajuceho sa konkrétnej stavby, osobitny postup obvodného pozemkového
uradu sa tyka SirSieho Uzemia, najma takych pozemkov aj stavieb, ktoré
tvoria zahradkovu osadu (aj zahradnych chatiek jednotlivych viastnikov)...

Z uvedeného vyplyva, ze rezim doCasnych stavieb ich existencie, resp.
neexistencia patri do kompetencie stavebnych uUradov a nie spravnych
organov na Useku katastra.

Vecny register:
Stavba — docasna stavba (uplynula lehota na jej uzivanie)

Otazka ¢. 42

Ako ma postupovat’ okresny urad, katastralny odbor, ak mu este pred
vydanim rozhodnutia o povoleni vkladu zmluvna strana oznami, ze
zmluvu podpisala pod natlakom, omylom, nie vazne?

Odpoved’

Splnenie podmienok na vklad prava do katastra nehnutelnosti okresny urad,
katastralny odbor skima v konani o navrhu na vklad. Konanie o navrhu na
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vklad je rozhodovaci procesny postup, v ktorom okresny urad, katastralny
odbor ako spravny organ posudzuje komplexne skutkové a pravne
skuto€nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu. Vysledkom tohto
rozhodovacieho postupu je rozhodnutie o povoleni vkladu, rozhodnutie
o zamietnuti navrhu na vklad alebo rozhodnutie o zastaveni konania
o navrhu na vklad.

Z hfadiska skumania splnenia podmienok na vklad v ramci konania o navrhu
na vklad ma zasadny vyznam pravna Uprava ustanovena v § 31 ods. 1 a
ods. 2 zdkona ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. V § 31 ods. 1 katastralneho zakona totiz zakonodarca
ustanovil, v akom rozsahu preskimava okresny Urad, katastralny odbor
zmluvu, na zaklade ktorej bol podany navrh na vklad. V § 31 ods. 2
katastralneho zékona zékonodarca vymedzil pravne vyznamné skutocnosti,
ktoré posudzuje okresny Urad, katastralny odbor v konani o navrhu na vklad,
ak bol navrh na vklad podany na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva
nehnutelnosti vyhotovenej vo forme notarskej zapisnice alebo autorizovanej
advokatom. Je zrejmé, Ze v pripade zmluvy o prevode vlastnictva
nehnutelnosti vyhotovenej vo forme notarskej zapisnice alebo autorizovane;j
advokatom okresny urad, katastralny odbor nema pradvomoc skumat platnost
predloZenej zmluvy a teda v tomto pripade eventualne vyjadrenie zmluvnej
strany, Ze zmluvu podpisala pod natlakom, omylom, nie vazne je pri
rozhodovani o navrhu na vklad bez pravneho vyznamu. Vyjadrenie zmluvnej
strany adresované okresnému uUradu, katastralnemu odboru a dorucené
tomuto spravnemu organu este pred rozhodnutim o navrhu na vklad,
v zmysle ktorého zmluvu podpisala pod natlakom, omylom, &i nie vaZzne ma
relevanciu len v pripade navrhu na vklad na zaklade inej zmluvy ako je
zmluva o prevode vlastnictva nehnutelnosti vyhotovena vo forme notarskej
zapisnice alebo autorizovana advokatom.

Podla § 31 ods. 1 katastralneho zakona okresny urad preskuma zmluvu
z hladiska, ¢i obsahuje podstatné nalezitosti zmluvy, &i je ukon urobeny
v predpisanej forme, &i je prevodca opravneny nakladat’ s nehnutelnostou, Ci
su prejavy véle dostatocne ur€ité a zrozumitelné, & zmluvna volnost alebo
pravo nakladat s nehnutelnostou nie su obmedzené, &i zmluva neodporuje
zdkonu, ¢&i zdkon neobchadza a & sa neprie€i dobrym mravom. Pri
rozhodovani o vklade prihliada okresny urad aj na skutkové a pravne
skuto€nosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.

Z § 31 ods. 1 katastralneho z&kona jednoznaéne vyplyva povinnost
okresného Uradu, katastralneho odboru skumat, ¢i zmluva, na zaklade ktorej
bol podany navrh na vklad, neodporuje zakonu, ako aj povinnost okresného
Uradu, katastralneho odboru skumat, ¢i zmluva obsahuje podstatné
nalezitosti. V ramci konania o navrhu na vklad teda okresny urad, katastralny
odbor skuma platnost’ predlozenej zmluvy, na zaklade ktorej sa navrhuje
vklad prava do katastra nehnutelnosti. Podstatna pravna Uprava
(ne)platnosti  pravnych ukonov je pritom ustanovena v Obc&ianskom
zakonniku a to najma v § 39 az § 40a a § 49a Obdianskeho zakonnika.
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Z hfadiska nastolenej otazky je smerodajnd pravna Uprava (ne)platnosti
pravnych Ukonov ustanovena v § 39 a § 49a Obcianskeho zakonnika a tiez
pravna Uprava ustanovena v § 3 ods. 5 a § 32 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
v spojitosti s § 22 ods. 5 katastralneho zakona.

Je zrejmé, Ze okresny Urad, katastralny odbor je v konani o navrhu na vklad
povinny vysporiadat sa s namietkou (vyjadrenim) zmluvnej strany, Ze zmluvu
podpisala pod natlakom, omylom, ¢&i nie vazne, ak ide o zmluvu ind, ako je
zmluva o prevode vlastnictva nehnutelnosti vyhotovenu vo forme notarskej
z4pisnice alebo autorizovana advokatom. Uvedené jednoznacne vyplyva zo
zasady materialnej pravdy, ktora je normativne vyjadrena napriklad v § 3
ods. 5 spravneho poriadku — v zmysle tejto zdsady rozhodnutie spravnych
organov (t. j aj rozhodnutie okresného uradu, katastralneho odboru) musi
vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci. To znamena, ze okresny urad,
katastralny odbor musi vykonat dokazovanie za uCelom preverenie
pravdivosti takejto namietky, resp. takéhoto vyjadrenia. Dokazné bremeno
pritom ,zatazuje“ osobu, ktora tvrdi, Ze zmluvu podpisala pod natlakom,
omylom, &i nie vazne — tato osoba je povinna oznamit okresnému Uradu,
katastralnemu odboru skuto¢nosti preukazujuce pravdivost tohto tvrdenia
ako aj navrhnut dokazy na preukazanie pravdivosti tohto tvrdenia. Ak
zmluvna strana ,iba oznami“ okresnému uradu, katastralnemu odboru
v priebehu konania o navrhu na vklad, ze zmluvu podpisala pod natlakom,
omylom, ¢i nie vazne, okresny uUrad, katastralny odbor je povinny tato osobu
vyzvat, aby navrhla dékazy na preukazanie pravdivosti tohto tvrdenia.
Nasledne po vykonani dokazovania je okresny urad, katastralny odbor
povinny vyhodnot dbkazy vykonané v nadvéaznosti na namietku zmluvnej
strany, Ze zmluvu podpisala pod natlakom, omylom, &i nie vazne, a to kazdy
dokaz jednotlivo a vSetky dékazy v ich vzdjomnych suvislostiach.

Na konstataciu neplatnosti predloZzenej zmluvy z dévodu, Ze ju zmluvna
strana podpisala pod natlakom, omylom, &i nie vazne, musi byt pritomny
dostatocny pocet indicii ¢ dbékazov a rozhodnutie okresného uradu,
katastralneho odboru o zamietnuti navrhu na vklad z tohto dévodu musi byt
s poukazom na uvedené indicie a dokazy dokladne oddévodnené. Na druhej
strane, pokial okresny urad, katastralny odbor na zaklade vykonaného
dokazovania dospeje k zaveru, Ze zmluvna strana neuniesla dbkazné
bremeno ohfadom namietky, resp. vyjadrenia, Ze zmluvu podpisala pod
natlakom, omylom, €i nie vazne, vklad povoli.

Vecny register:

Vklad — procesna a formalna stranka konania — postup okresného uradu,
katastralneho odboru v nadvéznosti na namietku zmluvnej strany, Zze zmluvu
podpisala pod natlakom, omylom, nie vazne

Otazka ¢. 43

Je potrebné pri zapise najomnej zmluvy k pozemku registra E KN
nahravat’ aj kéd 2, ked’ sa potom na liste vlastnictva nezobrazuje?
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Odpoved”

Ano, je potrebné nahravat kéd pravneho vztahu 2 (najom k pozemku).

V zmysle Vyhlasky UGKK SR &. 461/2009 Z.z. ktorou sa vykonava
katastralny zakon, Priloha ¢. 4, kéd pravneho vztahu 2 predstavuje
oznacenie najomného vztahu k pozemku.

Podfa principu, Ze kod pravneho vztahu tvori jednu z charakteristik parcely,
ma sa zapisovat kéd 2 (ngjom k pozemku) pri zapise najomcu ako ucastnika
pravneho vztahu na danu nehnutefnost (teda uz aj pri zdpise prvého
najomcu na jedného zo spoluvlastnikov).

Na liste vlastnictva sa tento kdéd nezobrazuje z toho dévodu, pretoZze nebol
ureny vo vystupnej zostavy listu vlastnictva. AvSak v ramci vypisu (LV) na
danu parcelu, sa tento kod zobrazuje z toho dévodu, pretoZze bol uréeny vo
vystupnej zostave listu vlastnictva.

Vecny register:
Najomné prava - kéd pravneho vztahu tvori jednu z charakteristik parcely a
ma sa zapisovat kod 2 (najom) pri zapise najomcu na LV



