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Otazka ¢. 1:

Je zmluva o budtcej kiipnej zmluve o prevode bytu podkladom pre vklad vlastnickeho prava
k bytu do katastra nehnutel'nosti?

Odpoved:

Podla § 4 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov mozno nadobudnut’ vlastnicke pravo k bytu a nebytovému priestoru v dome len na
zaklade zmluvy (kupnej, darovacej alebo inej) alebo zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo
nadstavbe domu alebo dedenim alebo rozhodnutim Stitneho organu. Zmluva o buduce;j
zmluve je predbeznd zmluva, ktord sice musi obsahovat’ podstatné nalezitosti buduce]
,hlavnej* zmluvy, ale k uzavretiu hlavnej zmluvy dochadza aZz po uplynuti dohodnutej doby
na zaklade navrhu a jeho akceptacie, priCom nie je vylucené, aby sa zmluvné strany po
vzajomnej dohode od poévodne dohodnutého obsahu budicej kipnej zmluvy odchylili. Ak
vSak v dohodnutej dobe povinnd strana navrh s dohodnutym obsahom na uzavretie buduce;j
hlavnej zmluvy neprijme, mdze sa opravnena strana domdhat’ svojho prava na side. Zmluva
0 buducej kupnej zmluve o prevode bytu nie je podkladom pre vklad vlastnickeho prava
k bytu do katastra nehnutel'nosti.

Otazka ¢. 2:

Mozno povolit’ vklad vlastnickeho prava k nehnutel’'nosti na zaklade zmluvy o prevode, ak je
nadobudatel'om osoba s postavenim zahrani¢ného Slovaka ?

Odpoved’:

Podla § 2 ods. 2 zdkona ¢. 70/1997 Z z. o zahrani¢nych Slovakoch a 0 zmene a doplneni
inych zakonov postavenie zahrani¢ného Slovdka moZno priznat’ osobe, ktora nie je Statnym
obfanom SR. Podla § 19 zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 202/1995 Z. z.
Devizovy zékon a zikon ktorym sa meni a dopiiia Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov st taxativne vymenované sposoby nadobudnutia
vlastnickeho prava v tuzemsku. Zahrani¢ny Slovak pokial nema trvaly pobyt anema
postavenie tuzemca na zemi Slovenskej republiky nie je z tohto titulu zvyhodneny voci inym
cudzozemcom a vztahuju sa nan podmienky ustanovenia § 19 Devizového zdkona. Diiom
nadobudnutia  platnosti  zmluvy o pristipeni  Slovenskej republiky k Eurdépskym
spolocenstvam a Eurdpskej unii nadobuda ucinnost’ zékon €. 456/2002 Z .z., ktorym sa meni
doplia Devizovy zakon, ¢im dojde k zmene doterajsej upravy nadobtdania vlastnickeho
prava k nehnutel'nosti v tuzemsku.

Otazka ¢. 3 :



Moéze zmluva o zruSeni podielového spoluvlastnictva k bytu obsahovat’ zdroveil i kapnu
zmluvu o prevode tohto bytu?

Odpoved’ :

Zmluva nemoze obsahovat uvedené dva pravne ukony, zmluvu o zruSeni a vyporiadani
spoluvlastnictva k bytu a zaroven kipnu zmluvu k tomuto bytu. Pravne G¢inky zo zmluvy
0 zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva vznikaju podla § 47 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 28 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) pravoplatnym rozhodnutim
spravy katastra o povoleni vkladu. Pokial' nie je rozhodnuté o zruSeni podielového
spoluvlastnictva nemdze spoluvlastnik previest’ pravo na in osobu, pretoze by previedol viac
prav ako ma.

Otiazka ¢. 4 :
Moze sprava katastra zapisat’ zruSenie opravnenia vyplyvajlice z vecného bremena na zaklade
jednostranného pravneho ukonu?

Odpoved’ :

Nie, nemo6ze. Podl'a § 151p Obcianskeho zakonnika vecné bremeno zanikne rozhodnutim
prislusného Stdtneho orgdnu alebo zo zakona alebo zmluvou. K zaniku prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zmluvou je treba vklad do katastra nehnutelnosti.
Z uvedeného vyplyva, ze jednostrannym pravnym ukonom nie je mozné vecné bremeno
Zrusit'.

Otazka ¢. 5 :
Je dovodom na prerusenia konania o povoleni vkladu podanie navrhu na vydanie predbezného
opatrenia sudu, pripadne podanie urcovacej Zaloby ¢i tu pravo je alebo nie je?

Odpoved’ :

Prerusit’ konanie o vklade prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je mozné len
z taxativne uvedenych dovodov v § 31la zadkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)
Vv zneni zdkona €. 255/2001 Z. z. Uvedené skuto¢nosti nie s dovodom na preruSenie konania.
Jednym z dovodov prerusenia konania podla § 31a pism. a) katastralneho zakona je i1 zacatie
konania o predbeznej otazke. Tieto navrhy nie s ani predbeznou otazkou, od posudenia
alebo rozhodnutia ktorej zavisi rieSenie prejednavanej veci.

Otazka ¢. 6 :
Ako ma postupovat’ sprava katastra ak je na vklad predlozend zmluva o vyporiadani
bezpodielového spoluvlastnictva po 4 rokoch od podpisania zmluvy?

Odpoved’ :

Podl'a § 47 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, ak sa do troch rokov od uzavretia zmluvy
nepodal navrh na vklad prava do katastra nehnutelnosti, plati, ze castnici od zmluvy
odstupili. Odstupenie od zmluvy je podla § 31b zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky

¢. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav

%

k nehnutelnostiam ( katastralny zakon) v zneni zakona ¢. 255/2001 Z. z. dévodom na
zastavenie konania.



Podl'a § 149 ods. 4 Obcianskeho zakonnika ak do troch rokov od zéniku bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov nedoslo k jeho vyporiadaniu dohodou, alebo ak nebol podany
navrh na jeho vysporiadanie sadom, plati, pokial’ ide o nehnutelny majetok, Ze tento je
Vv podielovom spoluvlastnictve byvalych manzelov a ze podiely oboch st rovnaké. Toto pravo
vznikd zo zdkona a zapiSe sa do katastra nehnutelnosti zdznamom na navrh byvalych
manzelov alebo jedného znich. Ak je na vklad predlozend zmluva o vyporiadani
bezpodiclového spoluvlastnictva po 4 rokoch od jej podpisania je potrebné navrh na vklad
zamietnut’ podl'a § 31 ods. 3 katastralneho zakona z dovodu neplatnosti zmluvy.

Otazka ¢. 7 :

Ako ma postupovat’ sprava katastra v pripade, ked’ v katastralnom konani zisti duplicitné
vlastnictvo a Ucastnici konania prejavia zdujem riesit’ situdciu mimosudnou dohodou? Na
zéklade akych dokladov a akou formou ma sprava katastra zapisat' takto novoupravené
vlastnicke prévo k doteraz duplicitne evidovanej nehnutel'nosti?

Odpoved’ :

Ak sa v katastradlnom konani zisti duplicitné vlastnictvo a ucastnici konania prejavia zdujem
riesit’ situdciu mimosudnou dohodou, dotknuti Gc¢astnici konania mozu uzatvorit’ v zmysle §
51 Obcianskeho zdkonnika nepomenovanu (inominatni ) zmluvu alebo dohodu o urovnani
podla § 585 Obcianskeho zakonnika. Predpokladom platnosti takejto zmluvy je, aby
neodporovala obsahu alebo Ucelu zikona, inak by takd zmluva bola absolutne neplatna.
Dal$im predpokladom platnosti zmluvy je, Ze podpisy i¢astnikov zmluvy musia byt’ tradne
osvedCené. V zmysle § 28 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o
katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) sprava katastra prava k nehnutel'nostiam z takejto zmluvy zapiSe do katastra vkladom.

Otazka ¢. 8 :

Je mozZné drobit’ pol'nohospodarsky pozemok mimo zastavaného uzemia obce bez
uzemného rozhodnutia, ak stavebny turad zaSle sprave katastra vyjadrenie, Ze uvedeny
pozemok je ureny na ucely vystavby ?

Odpoved’ :

Podl'a § 24 ods. 3 pism a) zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢€.180/1995 Z. z.
0 niektorych opatreniach na zistenie vlastnictva k pozemkom Vv zneni neskorSich predpisov,
ak sa pol'nohospodarsky pozemok, mimo zastavaného tizemia obce rozdeluje na ucely
vystavby je mozné ho drobit’. Tuto skutoCnost’ je potrebné preukazat’ vyjadrenim stavebného
uradu, Ze uvedené pozemky su urcené na vystavbu podl'a izemného planu.

Otazka ¢. 9 :
Je potrebny suhlas obecného zastupitel'stva k navrhu na vklad zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak je obec povinnou osobou z vecného bremena?

Odpoved’ :



Podla § 9 ods. 2 pisme. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o obecnom zriadeni schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom podliehaji zmluvné prevody vlastnictva k nehnute'nému majetku
obce. Podla pism. c¢) citovaného ustanovenia schvaleniu obecnym zastupitel'stvom podlieha
aj nakladanie s majetkovymi pravami v urc¢enej hodnote. S oh'adom na toto ustanovenie je
potrebné vyzadovat pri zmluvnom zriadeni vecného bremena aj suhlas obecného
zastupitel'stva.

Otazka ¢. 10:

Je potrebné vyzadovat’ osvedéenie ,,Apostille” podpisu ob&ana Ceskej republiky, ktory bol
overeny matrikou alebo notarom v Ceskej republike na kiipnu zmluvu, ktora bude predlozena
na vklad do katastra?

Odpoved’:
Nie, Apostille sa nevyzaduje. Vo vztahu k Ceskej republike sa postupuje podl'a oznamenia
Ministerstva zahrani¢nych veci SR ¢. 193/1993 Z.z a aplikuje sa postup podla § 4 cit.
oznamenia. Postup podl'a ozndmenia Ministerstva zahrani¢nych veci SR ¢. 213/2002 Z.z. sa
nevyzaduje.



