Katastralny bulletin ¢. 4/2001
Schvalila predsednicka Redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Jaroslava TomaSovi¢ova
18.12.2001 ¢islo LPO — 4240/2001

Otazka ¢. 51:

Kedy vznika vlastnictvo k bytom a nebytovym priestorom ? Podanim navrhu na vklad prava
Kk bytu stava sa nadobudatel’ vlastnikom, resp. moze sa spravat’ ako vlastnik ?

Odpoved:

Podl'a § 28 ods. 5 zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon )
V zneni zékona €. 255/2001 Z.z., ak ide o prevod vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového
priestoru podla § 5 a 16 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov do vlastnictva
najomcu ( prvy prevod), pravne ucinky vkladu vznikaji ku ditu doru¢enia navrhu na vklad
prava do katastra nehnutelnosti. Podl'a citovaného ustanovenia v spojeni s § 79d katastralneho
zakona navrhy na vklad prava na zaklade zmluvy o prevode bytov a nebytovych priestorov
dorucené do 31.12.2001 a ak rozhodnutie o povoleni vkladu bude vydané za tcinnosti novely
katastralneho zdkona, pravne U¢inky vkladu nastavaju ku diiu dorucenia navrhu na vklad.
V tomto pripade sprava katastra pri rozhodovani o povoleni vkladu prihliada aj na skutkové
a pravne skutocnosti, ktoré existuji v ¢ase doru€enia navrhu na vklad prava a ktoré by mohli
mat’ vplyv na povolenie vkladu.

To v praxi znamena, zZe ten, kto podal navrh na vklad, nemoZe sa eSte spravat’ ako vlastnik,
vlastnikom sa stava az rozhodnutim o povoleni vkladu prava a zapisom prava do katastra
nehnutel'nosti. M6ze nastat’ situécia, ze navrh na vklad bude zamietnuty, alebo konanie

0 navrhu bude zastavené a teda U€astnik konania sa nestane vlastnikom.

Otazkadé.52:

Podrla § 30 ods. 4 pism. e) zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov prilohou navrhu na
vklad prava do Kkatastra nehnutelnosti je ocenenie nehnutelnosti. Postacuje vypis
0 bonitovanej podno-ekologickej jednotke (BPEJ) alebo je potrebny aj posudok sudneho
znalca?

Odpoved:

Vyhlaska MF SR €. 465/1991 Zb. o cenach stavieb pozemkov, trvalych porastov, thradach za
zriadenie prava osobného vyuzivania pozemkov a nahradach za docasné uzivanie pozemkov

Vv zneni neskorSich predpisov, v prilohe €. 8 stanovuje jednotkovi cenu ornej pody v zavislosti
od BPEJ.



Cenu nehnutel’nosti, ak ide o druh pozemku ornd péda mozno preukdzat  potrvrdenim o
bonitovanych — poddnoekologickych jednotkach, ktoré slizia na vypocet ceny. K takto
zistenej cene pozemku nie je potrebny posudok znalca.

Otazkadé. 53:

Je mozné, aby bol zavizok vyplyvajici zo zmluvy o buducej kipnej zmluve vyznaceny v
casti C listu vlastnictva ako tarcha spocCivajica na nehnutelnostiach, alebo ho mozno
vyznacit’ asponl formou poznamky?

Odpoved:

Na zéklade zmluvy o buduicej zmluve nemozno vykonat’ zapis do katastra nehnutelnosti. Ide
o obligaény zavdzok medzi zmluvnymi stranami a takyto zavizok nie je predmetom
evidovania v katastri nehnutel'nosti.

Otazkaé. 54:

Postupoval spravny organ spravne, ked’ vratil listinu predloZzenu na zapis zdznamom, ktorou
vSetci UcCastnici odstupili od kupnej zmluvy z dévodu, Ze v pdvodnej kiipnej zmluve uzavretej
medzi tymito zmluvnymi stranami absentovala dohoda o moznosti odstipit od kupnej
zmluvy?

Odpoved:

Nie, spravny organ nepostupoval spravne. Spravny organ katastra posudi, ¢i verejna listina
alebo ind listina, v tomto pripade listina o odstipeni od zmluvy, predloZend na zapis
zaznamom je bez chyb v pisani, pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti a ¢i obsahuje
nalezitosti podla § 42 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 38 ods. 1 pism. h) vyhlasky Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR ¢. 79/ 1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon Nérodnej rady
Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni vyhlasky ¢. 72/1996 Z.z. Teda, spravny organ
skima listinu len z hl'adiska jej formalnych nalezitosti, neskima merito veci.

Otazkadhss:

Je banka, ktora postupuje pohl'adavku zabezpecenu zaloznym pravom inej banke, povinna
predlozit’ okresnému tradu, katastralnemu odboru aj zmluvu o postipeni pohl'adavky, alebo
staCi len oznamenie postupcu o postipeni pohl'adavky?

Odpoved:

Zmena Vv osobe veritel'a sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti zdznamom na zaklade navrhu,
ktorého prilohou je dohoda o postupeni pohl'adavky.

Otazkadé.56:
Je Fond narodného majetku SR oslobodeny od platenia spravnych poplatkov?



Odpoved:

Fond narodného majetku Slovenskej republiky nie je oslobodeny od platenia spravnych
poplatkov. Kto je oslobodeny od platenia spravnych poplatkov, ustanovuje § 4 zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov. Oslobodenie od spravnych poplatkov za jednotlivé ikony je uvedené
Vv Sadzobniku spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu k zakonu. Podl'a § 4 citovaného
zakona st od poplatkov oslobodené i §tatne fondy. Fond narodného majetku SR nie je Stdtnym
fondom, je to pravnicka osoba zriadena zdkonom.

Otazkad. 57:

Mo6ze cudzozemec nadobudnut’ vlastnictvo k nehnutel'nosti vydrzanim osved¢ené notarom

podl'a § 63 zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti
( Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov, ak pravny predchodca zapisany

v pozemkovej knihe sa vystahoval do cudziny pred 60 rokmi?

Odpoved:

Cudzozemec nemoze nadobudnit’ vlastnictvo k nehnutel'nosti osved¢enim vyhlasenia

0 vydrZani vlastnickeho prava podl'a § 63 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.
0 notaroch a notarskej ¢innosti ( Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov

S poukazom na ustanovenie § 19 ods.1 pism. ¢) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 202/ 1995 Z.z. Devizovy zékon v zneni neskorSich predpisov. Predmetné nehnutel'nosti
cudzozemec moze nadobudnut’ len dedenim.

Otazkad.58:

Mozno zrusit’ zapis stavby na liste vlastnictva, v stibore popisnych informécii a v stibore
geodetickych informacii katastra nehnutel'nosti na zaklade potvrdenia obce o tom, Ze stavba
vplyvom poveternostnych podmienok spadla a obec nariadila odstranenie ruin?

Odpoved:

Zapis stavby v katastralnom operate nemozno zrusit’ na zéklade takéhoto potvrdenia obce. Je
potrebné postupovat’ v stilade s ustanoveniami § 88 ods. 2, § 90 ods.2 a § 105 ods. 2 pism. e)
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov, z ktorych vyplyva, ze na odstranenie stavby je potrebné rozhodnutie
okresného uradu, odboru Zivotného prostredia o odstraneni stavby. Toto rozhodnutie je listina
na zrusenie zapisu stavby v katastri nehnutel'nosti.

Ak stavba uz neexistuje mozno zapis stavby zrusit’ na zaklade listiny o zruSeni stpisného
¢isla stavby vydanej obcou.

0Otazkad.59:

Vlastnik nehnutelnosti na liste vlastnictva nemd uvedené akademické tituly a ziada
0 ich doplnenie. Mdme akademické a pedagogické tituly do listu vlastnictva doplnat™?

Odpoved:



Ak vlastnik ziada o doplnenie akademickych alebo pedagogickych titulov k menu

a priezvisku postupujeme podl'a ustanovenia § 55 a 56 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a
katastra SR ¢. 79/ 1996 Z.z ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zékon) v zneni vyhlasky ¢. 72/1997 Z.z. K ziadosti o zmenu je potrebné dolozit’ overent
kopiu diplomu.

Otazkacd.60:

Na spravny organ katastra bol predloZzeny navrh na vklad predkupného prava ako vecného
prava k nehnutelnosti dohodnutého v najomnej zmluve medzi prenajimatel’om a ndjomcom.
Do ktorého registra ma spravny organ katastra zaevidovat’ ndvrh na vklad, do registra ,, V*
alebo registra ,,N*, resp. takyto navrh na vklad zamietnut'?

Mozno v zmluve 0 najme nehnutelnosti dohodnut’ predkupné pravo ako vecné pravo

k prenajatej nehnutel'nosti?

Odpoved:

Podrla § 602 Obcianskeho zdkonnika predkupné pravo ako vedl'ajSie dojednanie pri kiipne;j
zmluve vznika na zéklade dohody medzi predavajucim a kupujucim. Predkupné pravo mozno
dohodnut’ aj v pripade iného scudzenia veci ako predajom. Predkupné pravo mozno dohodntt’
priamo Vv kiipnej zmluve, alebo i v samostatnej zmluve. Podl'a § 603 ods.2 OZ predkupné
pravo ako vecné pravo mdze opravnend osoba (predavajuci) nadobudnut’ na zaklade zmluvy
az vkladom do katastra nehnutel'nosti. Z toho vyplyva, ze predkupné pravo ako vecné pravo
sa moze vztahovat’ len na nehnutel'nost’ a tiez na byt a nebytovy priestor.

V uvedenom pripade nedoslo k dohode 0 predkupnom prave v stvislosti so scudzenim
nehnutelnej veci, teda ako vedl'ajsieho dojednanie pri kupnej zmluve a kK navrhu na

vklad predlozena najomna zmluva nema nalezitosti zmluvy pre vznik predkupného prava ako
vecného prava. Z uvedeného dovodu treba navrh na vklad prava zamietnut’.

Aj v tomto pripade ale navrh na vklad prava sa zaeviduje v registri ,,V*.

Otazkad.62:

Spravny organ katastra Ziada o doplatenie spravneho poplatku podl'a zékona €. 468/2000 Z.z.,
ktorym sa meni adopiiia zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky & 145/1995 Z.z.
0 spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, ktory nadobudol ucinnost’ ditom 1.
januara 2001, k podaniu zo diia 2.1.2001. Postupoval spravny orgén katastra spravne ?

Odpoved:

Ak podavatel nie je oslobodeny od spravnych poplatkov, spravny organ katastra postupoval
spravne, ak ziadal doplatenie spravneho poplatku podl'a Polozky 11 pism. a) Sadzobnika
spravnych poplatkov, ktory tvori Prilohu zakona ¢. 468/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopina
zékon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov, podla ktorého sa vyberie spravny poplatok za navrh na vklad do
katastra nehnutelnosti zo zmluvy o prevode nehnutelnosti z ceny nehnutelnosti 0,1 %
najmenej 500 Sk a najviac 10 000 Sk.

Pri vyberani spravnych poplatkov spravny organ katastra skuma, ¢i podavatel’ nie je
oslobodeny od spravnych poplatkov podl'a § 4 cit. zakona alebo iné¢ho zdkona, napr. podla §



28 zakona €. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych vzt'ahov a vyporiadani majetkovych narokov
v druzstvach, podla ktorého notarske a spravne poplatky spojené s prevodom vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov sa nevyrubuju.

Otazka ¢.63:

Ako treba postupovat’ v tom pripade, ak na katastralny odbor je dorucené rozhodnutie o
dedi¢stve, pricom sa zisti, ze tato listina obsahuje chyby v pisani a pocitani a iné zrejmé
nespravnosti, napr. chybny podiel porucitel'a ? Ako postupovat’, ak lehota na opravu nebude
dodrzana a ako konat’ v obdobi od vratenia dedic¢stva na opravu do jeho spédtného vratenia na
katastralny odbor? Nie je vObec vynimkou, ze dediCstva vratené na opravu sa nevratia
opraven¢ (dolozka o oprave) aj niekol'’ko rokov a mozno ze sa nevratia vobec.

Odpoved’:

V zmysle § 42 ods.4 zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /katastralny zakon/
Vv zneni neskorSich predpisov, ak verejna listina alebo ina listina obsahuje chyby v pisani,
pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti, katastralny urad ju vrati vyhotovitel'ovi a urci lehotu
na opravu.

V zmysle § 21 ods. 3 katastralneho zdkona na podnet katastralneho tradu a v suc¢innosti s nim
Statne organy, organizacie, pripadne notari opravia chyby v pisani, poc€itani, ako aj iné zrejmé
nespravnosti v tychto verejnych a v inych listinach. Ak lehota na vykonanie opravy nie je
dodrzana, mozno vyhotovitel'a vyzvat na vratenie listiny s uréenim d’alSej lehoty. V case od
dorucenia listiny na zapis az do vratenia opravenej listiny a uskuto¢nenia zapisu zaznamom je
na liste vlastnictva vyznacend plomba o zmene prava k nehnutelnosti podla § 44
katastralneho zakona.

Otazkad. 64:

Je vymera parcely urcend v digitdlnej forme v rdmci spracovania ROEP, ZRPS zavdznym
udajom katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie, vymera parcely, aj ked je urCena v digitdlnej forme spracovanim registra obnovenej
evidencie pozemkov, nie je zaviznym Gdajom katastra nehnutel'nosti. Podl'a ustanovenia § 70
ods.2 posledna veta zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam /katastralny zakon/
V zneni neskorsich predpisov hodnovernym a zaviznym tdajom katastra je aj vymera parcely,
ak je urcena v digitalnej forme obnovou katastralneho operatu novym mapovanim ( teda nie v
ramci ROEP resp. ZRPS) vykonanym po t¢innosti katastralneho zakona, t.j. po 1.1.1996.



