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Otazka ¢. 1:

V zmysle katastralneho zdkona bola na liste vlastnictva povinného zapisana poznamka
0 zacati exekucie predajom nehnutelnosti. Nasledne bolo katastralnemu odboru dorucené
podanie stidneho exekutora, ktoré obsahovalo ozndmenie opravneného o spét’ vzati navrhu na
vykonanie exekucie. Mdze katastralny odbor na zdklade tohto ozndmenia vymazat’ pozndmku
na liste vlastnictva povinného ?

Odpoved’ :

V zmysle stanoviska Ministerstva spravodlivosti SR je podanie sidneho exekutora, ktoré
obsahuje oznamenie oprdvnené¢ho o spédt’ vzati ndvrhu na vykonanie exekucie listinou na
zaklade ktorej sa zrusi poznamka o zacati exeklcie o predajom nehnutelnosti na liste
vlastnictva.

Otazka ¢. 2 :

Je v pripade navrhu na vklad vlastnickeho prava pri prevode majetku Upadcu katastralny
odbor okresného turadu povinny skiimat’ splnenie podmienok stanovenych satdom v opatreni
stdu, ktorym dal std suhlas spravcovi konkurznej podstaty nakladat’ s majetkom tpadcu,
alebo stac¢i pre povolenie vkladu len skimat’ ¢i bol sidom dany stuhlas spravcovi konkurznej
podstaty na prevod majetku Gpadcu pravoplatnym opatrenim?

Odpoved’ :

Pri ndvrhu na vklad vlastnickeho prava v pripadoch prevodu majetku tpadcu spravcom
konkurznej podstaty je katastralny odbor okresného uradu povinny a opravneny skumat,
okrem inych naleZitosti, ¢i bol sidom dany sthlas na prevod majetku pravoplatnym opatrenim
sudu. Katastralny urad nie je opravneny skumat’, ¢i boli podmienky dané sidom v opatreni
pre prevod majetku aj skuto¢ne splnené. Tato kompetencia patri sadu, ktory podmienky
opatrenim ur¢il.

Otazka ¢. 3:

Star¢ dedicstva, ktoré su zapisané na liste vlastnictva s poznamkou ,,Pozemky v uZivani
socialistickej organizacie, ziadaju dedi¢ia rozpisat do registra E (konkretizovat’ pdvod.
parcely). K tomuto zapisu st potrebné nové identifikacie.

St tieto identifikécie spoplatiiované podla zakona ¢. 468/2000 Z.z. alebo takéto poziadavky
budu oslobodené od spravnych poplatkov?



Odpoved’:

Za vyhotovenie identifikacie sa podl'a polozky 10 a) Sazobnika, ktory tvori prilohu zékona
NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vyberie
spravny poplatok. Podl'a poznamky k polozke 10 bod 4) poskytnutie udajov z Katastra
nehnutelnosti podl'a pism. a) zahfila aj poskytovanie udajov pre nijomné vztahy podla
zékona €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu
majetku v zneni neskorSich predpisov. Teda v uvedenom pripade sa za vyhotovenie
identifikécie vyberie spravny poplatok.

Otazka ¢. 4:

Mobze byt obsahom vecného bremena povinnost’ strpiet’ presahovanie strechy zo susedného
pozemku? Zriad'ovanie takychto vecnych bremien vyzaduje odbor Zivotného prostredia pri
vydani stavebného povolenia.

Odpoved’:

Vecné bremend obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, ze je
povinny nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat' alebo nieco konat’. Prdva zodpovedajice vecnym
bremenam su spojené bud’ s vlastnictvom urcitej nehnutel'nosti alebo patria urcitej osobe (§
151a OZ). Obsah vecného bremena spocivajiiceho v povinnosti vlastnika pozemku strpiet’
presahovanie strechy domu postavené¢ho na susednom pozemku nad svoj pozemok je v stilade
Suvedenym ustanovenim a vecné bremeno suvedenym obsahom je mozné zriadit. Na
vymedzenie rozsahu vecného bremena - presahovanie strechy do pozemku je potrebné
vyhotovit’ geometricky plan.

Otazka ¢. 5:

Byty su zaevidované v katastri nehnutel'nosti tak, Ze byt aj nebytovy priestor (gardz) je
spocitany v Citateli podielu na spolo¢nych priestoroch. Z gardze je prerobeny byt (oficidlnou
cestou) a vlastnik si ho chce dat’ zapisat’ zvlast’. Treba riesit’ cely vchod (¢i bytovy dom)? Aka
je forma rieSenia?

Odpoved’:

Povolenie zmeny v sposobe vyuzivania nebytového priestoru a jeho prekvalifikovanie na byt
je v kompetencii odboru zivotného prostredia okresného uradu. Podkladom pre zapis
zdznamom je navrh vlastnika, ktorého prilohou je rozhodnutie organu zivotného prostredia
0 zmene uZivania nebytového priestoru na byt a situacny nékres s vyznacenim bytu. Tento
postup je mozny ak vlastnik garaZe je 1 vlastnikom novovytvoreného bytu.

Otazka ¢. 6:

V zmluve o zriadeni predkupného prava v zmysle § 602, 603 OZ je potrebné vyjadrenie, ze
toto pravo sa zriad’uje ako vecné pravo, alebo staci len konsStatovanie, ze ucastnici zmluvou
zriad’uji predkupné pravo?



Odpoved’:

V zmluve je potrebné, vyslovne uviest, ze predkupné pravo sa zriad'uje ako vecné pravo.
V pripade, ak chyba oznacenie predkupného prava ako vecného prava, ide len 0 zavizkovy
vzt'ah, ktory nie je predmetom evidovania v katastri nehnutel'nosti.

Otazka ¢. 7:

Aké doklady su ucastnici-rozvedeni manzelia povinni predlozit, ak prevadzaji cast
nehnutel’nosti nadobudnutych za trvania manzelstva, ked’ neuplynuli este 3 roky od rozvodu
anebola uzatvorena dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov po
rozvode, pricom manzelka je opét’ vydata a ma zmenené priezvisko podla svojho terajSicho
manzela?

Odpoved’:

Rozvedeni manzelia su povinni okrem zékonnych nalezitosti predlozit’ rozsudok sudu
0 rozvode manZzelstva a opitovne vydata manzelka aj sobasny list, ak si zmenila priezvisko.
V spojeni s § 853 OZ sa v obdobi medzi zanikom bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
a jeho vyporiadanim alebo uplynutim 3-ro¢nej lehoty podl'a § 149 ods. 4 OZ pravne pomery
byvalych tcastnikov tohto vzt'ahu posudzuji analogicky s ustanoveniami o bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov. V tomto obdobi nie je dispozi¢na volnost spoluvlastnikov
z dovodu vysporiadania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ziadnym spdsobom
obmedzena a je potrebné postupovat’ v sulade s § 145 ods. 1 OZ. Spoluvlastnictvo manzelov
V obdobi medzi rozvodom manzelstva a vyporiadanim BSM, ¢i uz dohodou alebo uplynutim
casu podla § 149 ods. 4 OZ, nemoZzno definovat’ ako podielové z dovodu, ze uvedend 3-ro¢na
lehota od rozvodu manZzelstva eSte neuplynula, ale nemo6Zzeme ho definovat ani ako
bezpodielové nakolko podla § 148n ods.l OZ zanikom manzelstva zanikd aj BSM.
Z uvedeného vyplyva, Ze pomenovanie spoluvlastnictva manZelov k dotknutej nehnutel'nosti
ako podielovi, bezpodielovi alebo jednoducho spoluvlastnici nespdsobuje neurcitost’ zmluvy,
nakol’ko OZ vyslovne takéto spoluvlastnictvo nepomenutva, hovori len o tom, Ze pravne
pomery byvalych manzelov sa posudzuju analogicky s ustanoveniami 0 BSM. Z tohto dovodu
nie je tak dolezité, ako je toto spoluvlastnictvo pomenované, podstatné je vSak, aby boli
dodrZané ustanovenia upravujice nakladanie s majetkom pocas trvania BSM — vol'u previest’
nehnutel'nost’ musia prejavit’ spolocne obaja rozvedeni manzelia. Uvedeny postup sa vztahuje
aj na pripad, ak bolo BSM zru$ené pocas trvania manzelstva sidom a neuplynula 3-ro¢na
lehota a ani nedoslo k vysporiadaniu BSM.

Otazka ¢. 8:

Ma okresny urad katastralny odbor pri zapise verejnej listiny - osved¢enia notara o vydrzani
podla zdkona SNR ¢&. 323/1992 Zb. notarsky poriadok v zneni neskorSich predpisov,
povinnost vyZadovat’" doklady a skimat’ ich nalezitosti, ktoré¢ sved¢ia napr. o vyjadreni
vlastnika, ktory je uvedeny na liste vlastnictva, Ze jeho prava su dotknuté, alebo staci, ak notar
V notarskej zépisnici, ktorou sa osvedCuje vydrzanie uvedie, ze vlastnik vedeny na liste
vlastnictva vyhlasuje, Ze nie st jeho prava dotknuté?

Odpoved’:



Podla § 36 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam (katastralneho zakon) katastralny odbor pri
zapise zaznamom skiima ¢i predlozend verejna listina alebo ind listina je bez chyb v pisani,
pocitani a bez zrejmych nespravnosti a ¢i obsahuje nalezitosti podl'a § 42 katastralneho
zdkona a podla § 63 zdkona SNR ¢.323/1992 Zb. Notarsky poriadok v zneni neskorSich
predpisov ¢i ma osvedcenie vyhldsenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutel'nosti formu
notarskej zapisnice a ¢i obsahuje

- vyhléasenie ucastnika o splneni podmienky vydrzania podla osobitného predpisu, najmi
okolnosti oddvodnujuce zaCatie opravnenej drzby, trvanie a nepretrzitost drzby, k Comu
ucastnik doklada okrem iného vyjadrenie vlastnika na liste vlastnictva, Ze jeho prava nie st
dotknuté,

- oznacenie dokazov, ktoré boli notarovi predlozené,

- uvedenie dna, ktorym vlastnik nadobudol vlastnicke pravo vydrzanim.

Ak je katastrdlnemu odboru okresného tradu predlozena notarska zapisnica osvedcenia
vyhlasenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutel'nosti, nie je potrebné skimat’ vyjadrenie
vlastnika uvedeného na liste vlastnictva, pretoZe jeho vyjadrenie mé byt obsahom osvedcenia
0 vydrzani. Za spravnost a legitimitu vyhotoveného osvedcenia vyhldsenia o vydrzani
zodpovedd jej vyhotovitel. Okresny turad, katastralny odbor méa skumat, ¢i osvedenie
vyhlasenia ma zékonny obsah vysSie citovaného § 63 Notarskeho poriadku a ¢i je listinou
sposobilou na zdznam do katastra nehnutel'nosti podl'a katastralneho zakona.

Otazka ¢. 9:

Ako postupovat’ v pripade, ak spravca konkurznej podstaty zahrnul do konkurznej podstaty aj
majetok dlznika, ktory je zabezpecCeny zabezpeCovacim prevodom vlastnickeho préva
Vv prospech veritel'a?

Odpoved’:

Podla § 6 ods. 2 zakona ¢&. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorSich
predpisov, konkurznu podstatu tvoria veci, byty a nebytové priestory, prava a iné majetkové
hodnoty, ktoré patrili dlZznikovi v defi vyhlasenia konkurzu a majetok, ktory dlZnik nadobudol
pocas konkurzu ako aj majetok, ktorym dlZnik zabezpecil svoj zavdzok. . Z uvedeného
vyplyva, ze podl'a zdkona o konkurze a vyrovnani patri do konkurznej podstaty aj majetok,
ktory nepatri do vlastnictva dlZnika ako napr. nehnutel'ny majetok, ktorym dlZnik zabezpecil
svoj zavizok zabezpeCovacim prevodom prava podla § 553 OZ. Podl'a ustanovenie § 28 ods.
1 zék. €. 328/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého ,,veritelia pohl'adavok,
ktoré boli zabezpefené zaloznym pravom, zadrznym pravom, pripadne obmedzenim prevodu
nehnutelnosti alebo zabezpecovacim prevodom prava maju pri spefiazovani pravo, aby ich
pohl'adavka bola uspokojena z vytazku predaja majetku , ktorym bola zabezpecend. Ked'Ze
uvedend nehnutelnost’, i ked jej vlastnik nie je totozny s dlznikom, v konkurze spada do
konkurznej podstaty, spravca konkurznej podstaty moze tito nehnutelnost’ predat’ podl'a § 27
zédkona ¢.328/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov na drazbe alebo mimo drazby.

V pripade predaja nehnutel'nosti na drazbe, okresny Urad, katastralny odbor vykona zépis
zmeny vlastnictva dotknutej nehnutelnosti zaznamom, na zaklade zapisnice o vykonani
drazby, suhlasu stdu s priklepom spolu s potvrdenim spravcu o zaplateni vydraZzenej ceny
podla § 27c ods. 25 zdkona €. 328/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ak spravca konkurznej podstaty uskuto¢ni predaj nehnutel'nosti mimo drazby so suhlasom
sudu, rozhodne okresny urad, katastralny odbor o povoleni vkladu préva aj vtedy, ak prevodca
nie je totozny s vlastnikom predédvanej nehnutelnosti? Podl'a nasho nazoru, ak takato



nehnutelnost’ podla cit. ustanoveni patri do konkurznej podstaty a ostatné podmienky vkladu
su splnené, okresny urad, katastralny odbor vklad povoli. Pri posudzovani opravnenia
prevodcu nakladat’ s nehnutelnostou bude postupovat’ analogicky, ako v pripade predaja
nehnutelnosti zaloznym veritefom ( v zastupeni dlznika) podla § 229 Obchodného
zékonnika. V zmluve by bol ako predavajuci uvedeny skutocny vlastnik, veritel, zastipeny
spravcom konkurznej podstaty na zaklade zakonného splnomocnenia v zmysle § 5 a nasl.
zékona €. 328/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Otazka ¢. 10:

K akému diu treba pocitat’ kurz koruny za ucelom vyberania spravneho poplatku pri zaloznej
zmluve, ak aver bol poskytnuty v ¢eskych korunach?

Odpoved’:

V zmysle § 7 ods. 4 a ods.7 zdkona NR SR €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov sa poplatky platia v slovenskych korunach, ak tento zakon neustanovuje
inak a prepocet slovenskej meny na cudziu menu a naopak sa vykona kurzom penaznych
prostriedkov v cudzej mene vyhlasenym Narodnou bankou Slovenska v prvy den
kalendarneho mesiaca, v ktorom sa poplatok vybera alebo oznamuje poplatnikovi jeho vyska..
Poplatky sa po prepocte zaokrithl'uju na celu zakladnu jednotku meny nahor.

Otazka ¢. 11:

Ako maju okresné urady, katastrdlne odbory postupovat, ked im je doruceny znalecky
posudok vyhotoveny podla vyhlasky MS SR €. 255/2000 Z.z.. Maju ho akceptovat’ a vybrat’
spravny poplatok z takto zistenej ceny, 1 ked zdkon o spravnych poplatkoch v prislusSnom
ustanoveni nan neodkazuje?

Odpoved’:

Dniom 1. augusta 2000 nadobudla uc¢innost’ vyhlaS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 255/2000 Z.z. o stanoveni hodnoty podniku, jeho casti a zloziek majetku
podniku.

Podl'a § 5 ods. 1 zakona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov zdkladom poplatku ustanoveného percentualnou sadzbou je, ak ide o nehnutel'nost,
cena zistend podla osobitnych predpisov. Takymto osobitnym predpisom je aj cit. vyhlaska
i ked poznamka pod ciarou odkazuje len na vyhlasku Ministerstva financii Slovenskej
republiky €. 465/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Odkazy v pozndmkach pod ciarou
nemaju konstitutivny charakter, st len informativne. Ak st teda nehnutel'nosti ocenené podl'a
cit. vyhlasky, pri ureni zakladu poplatku sa méa vychadzat z takto urcenej ceny.

Otazka ¢. 12:

V praktickej cinnosti katastralnych odborov okresnych tradov je nejednotny postup
v pripadoch, ak je podany protest prokuratora proti rozhodnutiu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a nasledne je o tomto proteste rozhodnuté tak, ze



sa protestu vyhovie a rozhodnutie 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava sa zrusi. Ma sa takéto
pravoplatné rozhodnutie zapisat’ do katastra nehnutelnosti a teda nehnutel'nost’, ktora bola
predmetom zruSeného vkladu, v liste vlastnictva zapisat’ spat’ na povodného vlastnika?

Odpoved’:

Konanie katastralneho odboru okresného uradu o proteste prokuratora nemozno zamienat
s rozhodovanim vo veci samej. V tomto pripade ide len o procesné rozhodnutie, ktoré sa
nedotyka hmotnopravnych prav a povinnosti Gc¢astnikov pravneho ukonu. V pripade postupu
podla § 69 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani katastralny odbor len zrusi
rozhodnutie, proti ktorému protest prokuratora smeruje a az po pravoplatnom rozhodnuti
0 proteste prokuratora rozhodne katastralny odbor okresného uradu vo veci same;.
Rozhodnutie okresného uradu, katastralneho odboru o proteste prokuratora teda nie je
listinou, na zdklade ktorej vznikd, meni sa alebo zanik4 pravo k nehnutel'nosti.

K zmene vlastnika na liste vlastnictva dojde az na zaklade pravoplatného rozhodnutia

0 zamietnuti navrhu na vklad, alebo rozhodnutia o zastaveni konania.
Otazka ¢. 13:

Nakolko je prvostupiiovy sprdvny organ opédtovne rozhodujici o navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nehnutelnosti viazany pravnym nézorom vyjadrenym v pravoplatnom
rozhodnuti, ktorym bolo vyhovené protestu prokuridtora abolo zruSené rozhodnutie
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti? Méze prvostupiovy spravny organ
V opdtovnom konani o povoleni vkladu vlastnickeho prava vykonat’ nové dokazy a prihliadat’
na skutocCnosti, ktoré nastali po povoleni vkladu vlastnickeho prava resp. je pren zavizny
skutkovy apravny stav preukazany v ¢ase prvotného rozhodovania a povolenia vkladu
vlastnickeho prava?

Odpoved’:

Prvostupiiovy spravny organ je v opdtovnom konani o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti viazany pravnym nazorom, ktory druhostupiiovy spravny organ v odovodneni
rozhodnutia vyslovi, a ktorym sa déva prvostupnovému spravnemu organu zavdzny pokyn na
d’alSie konanie. Prvostupfiovy spravny orgdn v opidtovnom konani o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k nehnutelnosti nemoéze vykondvat nové dokazy a prihliadat na
skuto€nosti, ktoré nastali po povoleni vkladu vlastnickeho prava, nakol’ko v tomto novom
konani opidtovne rozhoduje o navrhu na vklad vlastnickeho prava na ziklade skutkového
a pravneho stavu preukézaného v ¢ase pévodného konania a rozhodovania, ktory preskiimal aj
prokurator v ¢ase podania a nasledne aj spravny organ, ktory vyhovel protestu prokuratora.
Ak v opédtovnom konani o navrhu na vklad st odstranené napravitel'né vady navrhu na vklad
je mozné vklad povolit’.

Otazka ¢. 14:

Podla § 28 zdkona ¢. 42/1992 Zb. o tprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych
narokov v druzstvach ,notarske a spravne poplatky spojené s prevodom vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov sa nevyrubuji.“ V zakone o spravnych poplatkoch vSak prevody



vlastnictva bytov anebytovych priestorov nie si od spravnych poplatkov vyslovne
oslobodené.

Ziadame Vas o zodpovedanie otazky na zéklade akého pravneho predpisu je nutné alebo
preCo nie je nutné vyrubovat spravne poplatky za prevod druzstevnych bytov resp.
nebytovych priestorov.

Podpisy prevodcov musia byt overené na zmluvach — ako riesit’ spoplatiiovanie pri overovani
podpisov, ked’ je prevod druzstevnych bytov oslobodeny od spravnych a notarskych
poplatkov.

Odpoved’:

Zakon NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov je
vSeobecnou pravnou upravou spravnych poplatkov. Ustanovenie § 28 zak. ¢. 42/1992 Zb.
0 uprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZzstve v zneni
neskorSich predpisov predstavuje Specidlnu pravnu Upravu, ktora ma prednost pred
v§eobecnou pravnou upravou. V zmysle tohto ustanovenia sa notarske a spravne poplatky
spojené s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov nevyberaju. Uvedené vsak
plati len vtedy, ak ucastnikom prevodu je bytové druzstvo, ktoré sa transformovalo v zmysle
zakona €. 42/1992 Zb.

Otazka spoplatiiovania osved¢enia pravosti podpisov prevodcov na zmluvach je vecou notara
alebo matriky, ktord podpis osvedcuje. Katastralny odbor okresného tradu podla § 42 ods. 3
zak. NR SR €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) sktma, ¢i je podpis prevodcov na zmluve osvedceny,
vyberanie poplatku za tikon notara resp. matriky je irelevantné pre katastralne konanie.

Otazka ¢. 15:

Aky je postup pri zapise rozhodnuti sudov o ur€eni, i pravny vztah alebo pravo je alebo nie
je?

Odpoved:

Ak sud vo vyroku rozhodnutia ur¢i, Ze tu pravny vztah alebo pravo je, takato verejna

listina sa zapiSe do katastra vzdy, ak obsahuje naleZitosti podl'a § 42 ods. 2 zdkona NR
SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Ak sud vo vyroku rozsudku vyslovi neplatnost’ pravneho ukonu (neplatnost’ kupnej
zmluvy, darovacej zmluvy, zdmennej zmluvy ) tito verejnu listinu je mozné zapisat’ do
katastra nehnutelnosti len vtedy, ak pravo k nehnutelnosti nebolo dotknuté dalsou
pravnou zmenou, alebo sa nezmenila nehnutel'nost’.



