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4. SLOVENSKE PRAVNICKE DNI

ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

PRAVNI PREDPISY O NEMOVITOSTECH V CESKE REPUBLICE OD 1.1.2014

»  Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik
* 3081 paragrafu, 238 zrusenych predpis(
»  Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (Katz)

ZruSeny byly:
— Zéakon €. 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik
— Zéakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
—  Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon)
— VSechny provadéjici predpisy

Provadéci predpisy nové
Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
Vyhlaska €. 358/2013 Sh., o poskytovani udajl z katastru nemovitosti

Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani ndvrhu na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAKLADNi ZMENY OD 1.1.2014

Obcansky zakonik

. Definice nemovité véci

e  Stavba je soucasti pozemku
*  Prdvo stavby

*  Pridatné spoluvlastnictvi

*  Zasada materidlni publicity

Katastralni zakon

*  Predmét evidovani v KN

*  Nova prava zapisovana do KN

*  Novy obsah pojmi vklad a zdznam

*  Nové poznamky zapisované do KN

*  Zmeéna zpUsobu zapisu nemovitosti

* Nové udaje (o cenach, o docasnych stavbach)

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

NEMOVITE VECI
*  Nemovité véci podle ob¢anského zakoniku jsou
— pozemky a
— podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim,
— vécna prava k nim,
— prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.

— Stanovi-li jiny pravni predpis, Zze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc
prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita

*  Samostatnou nemovitou véci je
— stavba docasna
— inZenyrské sité (soucasti inzenyrské sité mize byt i budova)
— jednotka je véc nemovita

— stavba spojena se zemi pevnym zakladem ve vlastnictvi osoby odliSné od vlastnika
pozemku se nestava soucasti pozemku, ale je nemovitou véci

* Dnem 1.1.2014 se stavby prestaly byt samostatnymi vécmi a staly se soucasti pozemku, méla-li
vlastnické pravo k stavbé i vlastnické pravo k pozemku taz osoba.

* Navrat k zasadé superficies solo cedit

— Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem stavby zfizené na pozemku a
jind zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZASADA MATERIALNI PUBLICITY

Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsano v souladu se
skute¢nym pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z vefejného seznamu vymazano, ma se za to, Ze
neexistuje.

Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skute¢nym pravnim stavem, svédci zapsany
stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu.

Neni-li stav zapsany ve verfejném seznamu v souladu se skutecnym pravnim stavem, muze se
osoba, jejiz vécné pravo je dotceno, domahat odstranéni nesouladu; prokdaze-li, Ze své pravo
uplatnila, zapiSe se to na jeji Zadost do verejného seznamu. Rozhodnuti vydané o jejim vécném
pravu pusobi vici kazdému, jehoZ pravo bylo zapsano do verejného seznamu poté, co dotéend
osoba o zapis pozadala.

Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotcen zapisem provedenym do verejného seznamu bez pravniho
divodu ve prospéch jiného, mlize se domahat vymazu takového zapisu a Zadat, aby to bylo ve
verejném seznamu poznamendno (mozZnd obrana proti provedenému vkladu).

Pozadal-li Zadatel o poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu
dozvédél, pusobi jeho pravo vici kazdému, komu popirany zapis svédci nebo kdo na jeho zakladé
dosahl dalsiho zapisu; po uplynuti této Ihdty vsak jen vicéi tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré
vire.

Nebyl-li Zadatel o zapisu ciziho prava fadné vyrozumén, prodluZuje se |hita podle odstavce 2 na tfi
roky; IhGta pocne bézet ode dne, kdy byl popirany zapis proveden.

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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PREDMET EVIDENCE V KATASTRU NEMOVITOSTI

eV katastru nemovitosti se eviduji

pozemky v podobé parcel,

budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani eviden¢ni nepridéluje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavhy,

jednotky, vymezené podle ob¢anského zakoniku,
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.,
pravo stavby,

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis.

« Predmétem evidence v katastru nemovitosti nejsou

podzemni stavby
rozestavéné budovy

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

ZAPISY DO KATASTRU NEMOVITOSTI
*  Zapisy tykajici se prav se do KN provadéji vkladem, zdznamem nebo poznamkou.

*  Vklad je zapis do KN, kterym se zapisuji vécna prava, prava ujednana jako vécna prava, najem
a pacht.

*  Zaznam je zapis do KN, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.

*  Poznamka je zapis do KN, kterym se zapisuji vyznamné informace tykaji se evidovanych
nemovitosti nebo v KN zapsanych vlastnik( a jinych opravnénych.

*  Zapisy prav se do KN provadéji na zakladé pisemnosti v listinné podobé nebo v elektronické
podobé Pokud je listina vyhotovena v elektronické podobé musi byt téZ opatrena
kvalifikovanym ¢asovym razitkem.

*  Vkladem se do KN zapisuje
— vznik, zména, zanik,
— promlcenia
— uznani existence nebo neexistence prav.

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI =

PRAVA ZAPISOVANA VKLADEM

*  vlastnické pravo

*  pravo stavby

*  vécné bfemeno (sluzebnosti a redlna bremena)

*  zastavni pravo

*  podzastavni pravo

*  budouci zastavni pravo

*  predkupni pravo

*  budouci vymének

*  prFidatné spoluvlastnictvi (véc nalezici spolec¢né nékolika vlastnikim samostatnych véci
urcenych k takovému uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné i itcelem vymezeny celek, a ktera
slouzi spolecnému ucelu tak, Ze bez ni neni uzivani samostatnych véci dobfe moziné, je v
pridatném spoluvlastnictvi téchto vlastnikd)

*  sprava svérenského fondu (vytvari se vyclenénim majetku z vlastnictvi zakladatele tak, zZe ten
svéri spravci majetek k uréitému ucelu smlouvou nebo porizenim pro pfipad smrti a svérensky
spravce se zavaze tento majetek drZzet a spravovat; majetek ve svérenském fondu neni ani
vlastnictvim spravce, ani vlastnictvim zakladatele, ani vlastnictvim osoby, které ma byt ze
svérenského fondu plnéno)
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e vyhrada vlastnického prava

* vyhrada prava zpétné koupé

* vyhrada prava zpétného prodeje

e zdkaz zcizeni nebo zatizeni

* ujednani o koupi na zkousku

* najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika

*  pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika

e vzdani se prava na ndhradu skody na pozemku

* vkladem se do KN dale zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAHAJENI VKLADOVEHO RIZENi

e  Zahijeni vkladového fizeni
- na ndvrh (povinny formular) — pfilohou vidy listina, jinak se k navrhu nepfihlizi
- bez navrhu (listina doru¢ena od soudu nebo soudniho exekutora)
*  Ovyznaceni, Ze pravni poméry jsou dotéeny zménou, katastralni Urad informuje nejpozdéji den
poté, co ke zméné doslo, vlastnika nemovitosti a jiného opravnéného zaslanim informace na
adresu uvedenou v KN nebo prostfednictvim datové schranky; pokud o to Ucastnik pozada,

katastralni urad informuje vlastnika také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na
mobilni telefon.

«  Ucastniky vkladového tizeni, ktefi maji zfizenu sluzbu sledovani zmén v katastru informuje
prostrednictvim této sluzby.
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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

PREZKUM LISTINY
*  Prezkum listiny se liSi podle toho, zda se jedna
— o soukromou listinu
* prezkum v rozsahu jako dfive nebo
— overfejnou listinu
* spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,
* jeji obsah od(ivodnuje navrhovany vklad,
* navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru.
* U verejné listiny se prezkum jesté lisi podle toho, zda se jedna
— o vefejnou listinu od soudu nebo soudniho exekutora (bez ndvrhu) — zda spliiuje
nalezitosti listiny pro zapis do KN a dale, zda je toto rozhodnuti zavazné i pro osoby, v
jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapsan,
— 0 notarsky zapis, ktery je verejnou listinou (jesté zda k dobé podani navrhu na vklad nebyl

v KN zapis, ze kterého vyplyva, ze k dobé podani navrhu na vklad je ucastnik vkladového
fizeni omezen v nakladani s véci, ktera je predmétem pravniho jednani),

— ojinou verejnou listinu (napf. vyvlastiovaci urad) (s ndvrhem).
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ROZHODNUTI VE VKLADOVEM RIiZENIi

* Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni drad vklad povoli, nejdrive vsak
po uplynuti lhity 20 dnii ode dne odeslani informace o plombé. V opacném pfipadé, nebo i
tehdy, ztratil-li navrh pred rozhodnutim o povoleni vkladu své pravni ucinky, navrh zamitne.

*  Pokud je rozhodnutim, kterym se vklad povoluje, zcela vyhovéno navrhu na povoleni vkladu,
rozhodnuti se pisemné nevyhotovuje.

e Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni vkladu prava nabyva pravni moci.

* V pfipadé, Ze byl vklad povolen a proveden, zasle katastralni ufad ucastnikim vkladového
fizeni vyrozuméni (tzv. zménovy vypis z KN) o tom, jaky vklad byl do katastru proveden a
vkladovou listinu vyjme ze spisu a zalozi ji do sbirky listin.

*  Vyrozumeéni ma zasadni vyznam pro uplatiovani zasady materialni publicity.
e Je-li ucastnik, jehoz prava k nemovitosti podle zapisu zanikaji nebo se omezuji, ve vkladovém

fizeni zastoupen zmocnéncem, vyrozumi ho o provedeném vkladu katastralni urad nejen
prostrednictvim zmocnénce, ale i pfimo.

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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OBRANA PROTI ROZHODNUTI VE VKLADOVEM RIZENI
*  Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny Zadny opravny prostredek.
. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pripustny

— Zadny opravny prostredek ve spravnim Ffizeni,

— prezkumné fizeni ani obnova fizeni;

e  pripustna je zaloba podle ustanoveni ob¢anského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto jinym orgdnem, kterd musi byt podana ve lhité 30 dnl ode dne doruceni
rozhodnuti.
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ZAZNAM

* Zaznamem se zapisuji prava nevécna, odvozena od vlastnického prava

prislusnost organizacnich sloZek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu
pravo hospodafrit s majetkem statu

sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu (jiZz neexistuje)

majetek hl. mésta Prahy svéfeny mést. ¢astem hl. mésta Prahy,

majetek mésta svéreny mést. obvodlim nebo mést. ¢astem st. mést,

majetek ve vlastnictvi Gzemniho samospravného celku predany organizacni sloZce do
spravy k jejimu vlastnimu hosp. vyuziti,

majetek ve vlastnictvi Gzemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci k
hospodareni.

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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ZAMERANE NA KATASTER NEHNUTELNOSTI

POZNAMKA

*  Poznamka se zapisuje

— k osobé (zajisti kterykoliv katastralni ufad) (napf. o vyrozuméni o nafizeni exekuce,
nafizeni predbézného opatfeni, o insolvenci) nebo

— k nemovitosti
*  Knemovitosti se zapisuje poznamka o

a) podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

b) exekucnim prikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti,

c) exekuénim ptikazu k postizeni obchodniho zavodu,

d) usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni o natizeni
prodeje obchodniho zavodu v drazbg,

e) usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti sprdvou obchodniho zdvodu, usneseni o
narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbe,

f) usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti a o
narizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu,

g) usneseni o drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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h) vyrozuméni insolven¢niho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru ve
vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

i) usneseni o natizeni predbézného opatreni,
j) uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

k) Zadosti o vyvlastnéni prav k pozemklm a stavbdm podané u pfislusného vyvlastfiovaciho
Uradu,

[) zahdajeni pozemkovych tpray,
m) rozhodnuti o schvaleni pozemkovych tprav,

n) jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatfeni obecné povahy, kterym se omezuje
opravneéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s pfedmétem prava
zapsanym v katastru nebo se kterym je zdkonem spojeno omezeni,

0) podané zalobé, kterou se navrhovatel domdha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici se
nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by mohl byt proveden vklad do
katastru, pokud se na jeho zakladé nezapisuje poznamka spornosti zapisu,

p) vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni souc¢asti nemovitosti,
q) dovolani se neucinnosti pravniho jednani,

3. — 4. marca 2016, Casta Papiernicka
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r) pravu uzivani nebo pozivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoZz i omezeni rozsahu
nebo zplsobu uzZivani nebo poZivani véci spoluvlastniky,

s) vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,

t) prednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

u) odkladu zruseni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi,

v) ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby a vlastnik prava
stavby nema predkupni pravo k pozemku,

w) vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby,

x) zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti,

y) zdvazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh,
z) zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,
za) stavbé, ktera neni soucasti pozemku.
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K nemovitosti se dale zapisuje poznamka o
a) zapoceti vykonu zastavniho prava,
b) ujedndni poradi zastavnich pray,
c) uvolnéni zastavniho prdva,
d) svéfenském nastupnictvi,
e) zdkazu nakladat s nemovitosti,
f) doCasné povaze vécného prdva na zakladé zajistovaciho prevodu,

g) preddni Udaje o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych,

h) omezeni pti hospodareni a naklddani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory z
verejnych prostredkd.
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POZNAMKA SPORNOSTI

*  Neni-li stav zapsany v KN v souladu se skutecnym pravnim stavem, osoba, jejiz vécné pravo je
dotéeno, se domaha odstranéni nesouladu a prokaze-li, Zze své pravo uplatnila u soudu, zapise
se na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu.

*  Obdobné se zapiSe do katastru poznamka spornosti zapisu i v pfipadé, Zze nékdo tvrdi, Ze je ve
svém pravu dotcen zapisem provedenym do katastru bez pravniho diivodu ve prospéch jiného
a zada, aby to bylo v katastru poznamenano.

*  Pozndmku spornosti zapisu, kterd plsobi proti zapisu provedenému na zdkladé napadeného
pravniho jednani a na néj navazujicim zdpisim, zapisSe katastralni urad také na zdkladé
oznameni soudu o podané Zalobé nebo na zakladé doloZzeného navrhu zalobce, pokud Zalobce
podal Zalobu o urceni, Zze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt zapsano pravo do katastru, je
neplatné, zdanlivé nebo zrusené.
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DOHLEDAVANI VLASTNIKU
Pokud je osoba zapsand v katastru jako vlastnik oznacena nedostate¢nym zplsobem a zapis o ni
neumoziuje jeji dostateénou identifikaci, Cesky Ufad zemé&méricky a katastralni preda udaje o této
nemovitosti a o jejim vlastnikovi zndmé ze zapist v katastru Ufadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

UZSVM prevezme tdaje a vede jejich evidenci. Tuto evidenci véetné& znamych Gdajli o zapsaném
vlastnikovi zvefejni na svych internetovych strankach zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Zaroven tyto Udaje preda obecnimu uradu obce, na jejimz uzemi se nemovitost nachazi.

Téz obecni urad zverejni prevzaté udaje na uredni desce.

Soucasti zvefejnéni je i vyzva, aby se vlastnik pfihlasil ke svému vlastnictvi uvedené nemovitosti.
Pokud se vlastnik nepfihlasi ve Ih(ité stanovené jinym pravnim predpisem pro to, aby nemovitost
byla povazovana za opusténou.

DOPROJEDNAVANI DEDICTVI
Okresnim soudlim byly predany osoby zemrelé do roku 2012 k doprojednani dédictvi.
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VEDENI UDAJU

«  Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich predpist do doby, nez jednotlivé
evidované udaje budou dotéeny zménou. Katastralni Urady jsou opravnény uvést zapisy
v katastru do souladu s timto zakonem i dfive z moci uredni.

* 0 udajich o budové evidované podle dfivéjSich pravnich pfedpisti se ma za to, Ze se jedna
o trvalou stavbu, pokud z Udaj(i katastru nevyplyva, Ze se jedna o stavbu docasnou. DoloZi-li
vlastnik této stavby nebo jiny opravnény, ze se jedna o stavbu docasnou, katastralni Urad tuto
skutecnost do katastru doplni.

*  Cenové udaje se nedoplnuiji.
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SBIRKA LISTIN

* Nadale verejna, ale udaje z ni jen osobam, které prokazi svou totoznost.
*  Pisemnosti se ukladaji v listinné podobé nebo v elektronické podobé podle toho, v jaké
podobé byly doruceny.
*  Poskytovani udaijti ze shirky listin KN se provadi poskytovanim ovérenych nebo prostych
— kopii pisemnosti v listinné podobé,
— vystupt vzniklych prevedenim pisemnosti v listinné podobé do elektronické podoby

(nebo obracené, pokud tyto pisemnosti byly v dobé doruéeni KU opatieny platnym
uzndvanym elektronickym podpisem nebo platnou el. znackou),

— duplikat pisemnosti v el. podobé, pokud tyto pisemnosti byly v dobé dorugeni KU
opatfeny platnym uznavanym el. podpisem nebo platnou el. znackou.

 0d 1.1.2016 katastralni urady jen pisemnosti v listinné podobé, dalkovym pfistupem v
elektronické podobé.
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DAKUJEM ZA POZORNOST !
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